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Zonificare Generpli Regulament local " pe teritoriul comuned
Cornetu pentru suprafaeta de iT12 he privind stabilirea functiunilre de
urbanis m pentry terenurile situate fn intravilanul g4 extravilanul
comunei Coxnetu juds Ilfove
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- PR.NR. 202/2000
Comuna CORNETU

REGULAMENT LOCAL DE URBANIS_M

I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1.) Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de realizare sl utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul comunei Cornetu, atit in intravilan, cit si in extravilan.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului administrativ al
comunei.

Regulamentul Local de Urbanism se claboreazd In conformitate cu
Legea nr. 50/1991 (republicatil, cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si HGR nr,
225/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. precum
si a celorlalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.
printre care se mentioneaza: :

- Legea nr. 18/1991, privind fondul funéiar (republicata);
- Legea nr. 69/1991, privind administratia publica locala (republicata);

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea penfru cauze de utilitate
publica; -

- Legea nr. 10 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 137 /1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7 /1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
- Legea nr. 84/1996 privind Imbunatatirile funciare.

{1.2.}) Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazi
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General al
comunei Cornetu. - ‘

(1.8.) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale §i se aprobd pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 (republicatd in 1997}, de catre
Consiliul Local al Primariei comunei Cornetucunr.................. din.................

(1.4.) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat, se face
numai in conditiile in care modificdrile nu contravin prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale
Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de

(¥ ]



Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare pe care a
urmat-o si documentatia final.

2. BAZA LEGALA

(2.1.) La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al comunej Cornetu st3 Regulamentul: General
de Urbanism aprobat prin HG. 525 /27 iunie 1996,

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice comunei
Cornetu, - '

(2.2.} In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei
Cornetu se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului, elaborate anterior st aprobate conform legii:

* Planul de amenajare a teritoriului national;
* Planul de amenajare a teritoriului judetean;
- Schivta““-"-de sistematizare intocmita inainte de 1989;
* Studiu geotehnic - intocmit de INVEST ~ SRL;
* Studiu de circulatie - intocmit de URBANPROIECT;

3. DOMENIUL DE APLICARE

(3.1.) Planul Urbanistic Generar Impreund cu Regulamentul Local de
Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru auterizarea executarii
constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si In
€xtravilan, in limitele teritoriwlui administrativ al localitatii, aprobat prin
lege. :

Intravilanul comunei Cornetu se referd la teritoriul respectiv inclusiv
trupurile din teritoriul administrafiv-

— UTR 1 - Zona centrala

- UTR2-Zona locuinte, comert, servicii, industrie nepoluanta
-~ UTR 3 - Satul Buda -

— UTR 4 - Zon3 locuinte ,

- UTR 5-Zona locuinte, comert, servicii, depozite, agrement

— UTR 6 - zona extindere intravilan

— UTR 7 - platforma gunoi — trup A;

(3.2.) Intravilanul aprobat conform plansei de REGLEMENTARI (piansa
nr. 5) va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996 si va constitui limita in ‘care se aplica
prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

4
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prezentul PUG si Regulamentul Local de Urbanism este de_570,38. ha iar

(3.3.) Zonificarea functionald a comune; Cornetu s-a stabilit in
conformitate cy plansa nr. 5 {REGLEMENTARI) a PUG-ului, in functie de
Categoriile de activitati pe care le cuprind localitatile si trupurile ce compun

aplica In cadrul fiecire; zone functionale.

{3.4.) Tmpérjcirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (UTR) s-a
facut conform plansei nr. s, Reglementari. UTR-yl este o prezentare
conventionald a unui teritoriu avand o functiune predominants sau/si
omogenitate functienals, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren
(strézi, limite de proprietate, ape etc.).

M- REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE 0CUPARE 4

TERENURILOR SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR
LA NIVELUL COMUNEI CORNETU -

4. REGULI CU PRI VIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDI ULUI ST
PROTEJAREA PATRIMONIULUT NATURAL SI CONSTRUIT

{4.1.) Terenurile agricol-e din extravilan - TA S-au delimitat conform

Plansei nr. 1 - INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIYV al comunei

Din  suprafata totald de 1712 ha, care reprezinta  teritoriul
administrativ al comunej Cornetu, terenurile agricole ocupi 967 ha (56,5%).

Utilizarea pentry constructii a terenurilor din €Xtravilan, in limitele
teritoriului administrativ aj comunei Cornetu se poate face numai cy

respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicaté) $i Legii 18 /1991.




La autorizarea oricarui fe] de constructie in extravilan se VOr avea in
vedere prevederile Ordinului nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT,
MApN, M, SRI pentru  aprobarea  Precizirilor privind  avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriulyi prin care se
regleménteaz3d distantele minime de amplasare a constructiilor fard de
obiectivele cu caracter special. ‘

Terenurile agricole din intravilan S€ vor comunica, de citre autoritatile
locale la oficiul teritorial de cadastru.

{4.2.} Suprafetele Impadurite din extrz_a.vﬂanui comunei Cornetu s-au
delimitat conform plansei nr. 1 de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV si se supune prevederilor art. 5 din RGU.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata
este interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codu] Silvic.

Pentru orice comstructie care prin functiomare (constructii pentru

3

‘productie poluanta, servicii poluante, etc) poate aduce prejudicii padurii,

(4.3.) Resursele de api ale comunei Cornetu sunt puse in evident3 in
cadrul plansei nr. 1 - INCADRAREA IN TERITORIU ADMINISTRATIV sia
planselor nr. 5 de REGLEMENTARI ale PUG-ului. Oglinda de apd este
Ieprezentata de raul Arges pe malul caruia este amplasats localitatea.

Delimitarea zonei de protectie pentru albiile minore ale cursurilor
de apa se realizeazi de Regia Autonoms “Apele Roméane” impreund cu
cadastru funciar si cu detindtorii terenurilor riverane,

La stabilirea zonei de Protectie a raului Arges, s-a tinut seama de
prevederile continute in Anexa 2 a Legii Apelor (nr.107/1996) stabilit
limitandu-se Ia 10,0 - 15,00 m zona de protectie pentru raul Arges.

Pentru aprovizionarea cy apa potabild a comunei Cornetu, se vor
respecta Normele de igiena aprobate cu Ordinul Ministerului S&natatii nr.
981/1994 art. 16 - 28.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever, al captarilor de api, se

delimiteazd de catre autoritdtile locale, pe baza avizului organelor de
Specialitate, tinind seama de reglementirile in domeniu (Decretul nr.
1059/1967).

In conformitate cu NORMELE DE IGIENA privind mediul de viatd al
populatiei (0.M.S. nr. 98] /1994), intretinerea si buna functionare a
instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare, fantani) se asigura de catre
detindtori prin instituirea perimetrelor de protectie sanitard care constay in
principal, din:

* amengjarea in amonte de orice sursd poluanta;
* Imprejmuirea pe o raza de 3,0 m;

. taluzar_ea terenului din jur, in panta spre exterior si betonarea
acestuia, etc.




(4.4.) Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe
baza studiilor de specialitate intocmite Prin grija Directiei

construit de interes national declarate ca atare.

In zonele de patrimoniu construit de interes local, delimitate prin
Hotararea Consiliului judetean Ilfov, autorizarea constructiilor se face cu
Téspectarea strictd a avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si

~ Ministerul Culturii.

Sunt interzise orice fel de constructii si amenajari care prin functiune,
configuratie arhitecturaiz sau amplasament compromit aspectul general al
zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteazd valoare

O monumentului si a zonei brotejate a acestuia,
In sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectivelor si zonelor

pot fi autorizate atat prevederile art. 18 din 0.G. Nr. 68/1994, cat siart, 622

130/23 decembrie 1991 In art. 2 prevede autorizarea lucrarilor de
constructii pe o razi de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitati rurale
$i 500 m in afarg localitatilor, fatd de linia exterioard a monumentelor se va
efectua in conditiile prevederilor art. 7 lit. a) din Legea Nr. 50 /1991,

Ca atare instituirea zonei de protectie a monumentului se vg face,
conform Legii Nr. 41 /1995 de aprobare & O.G. Nr. 68/1994 prin studii de
specialitate, g

S Panid la intocmirea acestor studii zona delimitats pe planse se vg
Supune interdictiilor temporare de construire conform Legii nr. 30/1991.

O 5. REGULI cU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC :

(5.1.) Punerea in evidenta a zonelor cu restrictii de constructii s-g
facut in cadrul plangei nr. 1 - SITUATIA EXISTENTA - STUDIU GEOTEHNIC:
Delimitarea acestor zone Se va face prin Hotdrirea Consiliuluj Judetean,

cu avizyl organelor de specialitate ale administratiei publice locale.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor in zonele cu
restrictii de constructii se supune art. 10 din RGU, dupad eliminareg
factorilor de risc $i cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 /1995 privind
calitatea in constructi, '

(5.2.) Autorizarea €xXecutadrii tuturor constructiilor va tine seamg de
Zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu

energie electricd, conductelor de apa $i canalizare, -conform art, 11 din
RGU.
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Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de CONDITILE DE
PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI SERVITUTILE IMPUSE
DE CATRE ACESTEA, VECINATATILOR prezentate in ANEXA la prezentul
Regulament.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere
respecta prevederile Legii drumurilor nr. 13/1974 si H.G. nr. 36/1996,
precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice previzute in
art. 18 din RGU.

/ Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitatilor - (extravilan),
sunt:

( - 22,00 m pana in ax in cazul DN6 - Bucuresti - Alexandria
- 18,00 m pana in ax in cazul drumurilor comunale >C 59.

N Avizul pentru autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se

emite in temeiul Ordinului 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru
lucrari In zona drumurilor publice si in vecinitatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sid obtind avizul

organelor publice locale specializate.

In comuna Cornetu se vor respecta propunerile s§i profilcle propuse in -

planga nr.5 Reglementari si plansa nr. 6 Cai de comunicatie.

(5.8.) Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de
mediu, sunt cuprinse in Anexa nr. II la Legea nr. 137/1995, iar procedura
de reglementare a acestuia este cuprinsd in Ordinul MLPAT nr. 125 /1996,
Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot §i vibratii va tine
seama de Normele de igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
981/1994 - art. 13-15. ' S

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehrologice, listate in~

conformitate cu prevederile alinm. (2) al art. 12 din R.G.U. (procese
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de
teren sau poluare a aerului), se va solicita autorizatia de construire in
conformitate cu conditiile impuse prin acordul de lege.

(S.4.) Asigurarea echipirii edilitare s-a realizat conform planselor de
specialitate ale P.U.G. (3/1; 3/2), in functie de necesititile de dezvoltare ale
comunei Cornetu §i programelor guvernamentale privind modernizarea
localitatilor rurale. '

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii
constructiilor va respecta prevederile art. 13 din RGU.

Orice constructie - in functie de dimensiuni, destinatie sau amplasare
fatd de zonele de echipare tehnico-edilitars asigurata, poate fi realizata
numai cu stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuirii
lucrdrilor de echipare edilitari aferents - partial sau total, de catre
investitor. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitara depasesc
posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei respective poate fi
refuzatd de catre consiliul local.



O

(protectia sanitars a surselor reteleor, statia de epurare, statii de pompare,
etc.) se face cu Ie€spectarea prevederilor art. 16 din RGU.

II1. ZONIFICAREA TERITORIULUI

6. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

* platforme de gunoi  1.000 m
¢ cimitire S0 m

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate
de institutii de specialitate.

(6.4.) Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionate,
cu functiuni Specializate.

{(6.5.) Legenda indicatorilor $1 semnelor ce se regasesc in partea grafica
a acestui regulament.




Q

o

c - ZONA CENTRALA .

LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1,2 si P+2-3 efaje
e) - existente
p) - propuse

¢ Subzone: Lm - locuinte individuale P,P+1
Lb - locuinte colective in blocuri P+1 — 3 etaje

Lmv - rezidentiald cu cladiri cu confort sporit, fara
anexe, P, P+1 - 2 etaje

IS - ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
e) - existente
p) — propuse
* Subzone:1S1 - subzoni unitati Invatamant
ISs - subzona unitati de sanitate
ISt - subzona unititi de cultura
ISct - subzona unitati culte |
ISa - subzoni unitati administrative
ISco - subzona unititi comert
ISsv - subzond unitati servicii

ISci — subzona cimitir

I/A - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI AGRICOLE
e) - existente
p) - prbpuse
P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, SPATII

VERZI, PERDELE DE PROTECTIE

e) - existente

p) - propuse

Ps - subzona parc

Pt - subzon& agrement, turism, sport

Pp - subzoni perdele de protectie

10
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G.C. - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

) - existente

p} - propuse
GCg - platforma gunoi

T.E. - ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

C.C. - ZONA CAIDE COMUNICATIE

e) - existente

p) - propuse

CCr - subzoni cii de comunicatie rutiera
CCf - subzoni cii de comunicatie feroviara

&

In teritoriul extravilan existd terenuri apartindnd urmatoarelor zone
functionale:
Ta -‘terenuri agricole
. TF - terenuri forestiere _
In extravilan mai exista §i terenuri pentru cai de comunicatie rutiers si
terenuri neproductive, : -

R

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUN CTIONALE.

in subzonele pentru care, in cadruj detalierilor facute pentru fiecare
zona functionals, u sunt facute nici un fel de specificatii ¢i nu s-au stabilit
interdictii temporare de construire, se aplici REGULILE DE BAZA de la cap.
IIl, prescriptiile din R.G.U. aprobat cu HG 525/1996 si precizarile din

IV.1. ZONE FUNCTIONALE

Pentru fiecare zoni functionals, prevederile regulamentului se
grupeaza pe urméitoarele capitole, cuprinzand reglementari specifice:

11
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CAP.1. - Caracterul zonej - generalitdti

art. 1. - tipurile de subzone functionate -

art. 2. - functiunea dominants a zonei

art. 3. - functiunile complementare admise zoneli
CAP.2. - Utilizare functionals

art. 4. - utilizari permise

art. 9. - utilizari permise cu conditii {interdictii temporare)
art. 6. - utilizéri interzise (interdictii permanente)
CAP.3. - Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art. 7. - orientarea fata de punctele cardinale

art. 8. - amplasarea fati de aliniament

art. 9. - amplasarea in interiorul parcelei

art. 10: - amplasarea fati de drumurile publice
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obfi"gatorii

art.11. - accese carosabile
art.12. - accese pietonale
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

art.13. - racordarea la retele tehnico-edilitare
art.14. - realizarea de retele tehnico-edilitare
art.15. - proprietatea publica asupra retelelor edilitare
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constﬁlctiilor

art.16. - parcelare
art.17. - inélﬁmea constructiilor
art.18. - aspectul exterior al constructiei
art.19. - indici admisibili; -
* procentul de ocuipare a terenului (P.O.T)
* coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T)
3.5.Reguli cu  privire 1a amplasarea de parcale Spatii_verzi si

IIl[ e 1 muiri

art.20. - parcaje

art.21. - spatii verzi

art.22. - imprejmuiri

12



IV.2. C - ZONA CENTRALA

CAP.I: GENERALITATI

Pentru comuna Cornetu s-a prevazut o zong centrala In care pe langa
dotarile si institutiile existente, se vor putea amplasa in viitor si alte dotari
necesare comunet,

Art. 1: Tipurile de subzone care se intadlnesc in cadrul zonei centrale sunt;

Lme - subzona rezidentiald cu clidiri existente P,P+1
Lbe - subzona locuinte colective P+ 1 - 3 existente

Ise/p - subzone institutii publice, comert §i servicii de interes
general - existente/propuse

Art.2: Functiunea dominanti a zonei este cea a institutiilor publice si
serviciilor.

Zona este compusi din urmatoarele subzone:

* existente

ISiel - subzona unititi invatamant existente - scoald, gradinita
ISsel - subzoni unitati sdnatate - dispensar

IScel - subzoni unitati de cultura existente - casa de cultura
[Sctel- subzona unititi culte existente - biserica .
ISael - subzona unitati administrative existente - primarie
IScol - subzona unititi comert existente

ISsv1 - subzona unitati servicii existente

CCre - 'subzonél_ cai de comunicatie rutierd existente.

ISsi - subzoni unitati cimitire existente

* propuse

ISIp3 - subzona unitati invatdmant propuse

IScopl- subzona unitati comert propuse

[Ssvpl- subzona unitafi servicii propuse

IS si3 ~ subzon3 unitati cimitir propuse

Art.3: Functiuni complementare admise:

B locuirea In clidiri existente P, P + 1 in subzonele Lmel;
B accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje in subzona Cre;
B retele tehnico-edilitare si constructii aferente




Art.4: Utilitatile permise sunt:

1 ® locuinte individuale maximum P+2 In subzonele Lme1;
B dotari, institutii publice in subzona ISsvpl + IScop1;

| ‘modernizéri §i reparatii la cladirile existente;

W constructii $i amenajari necesare unei bune functionari.

Art.5: Interdictii temporare s-au stabilit in cazul intersectiilor adiacente
zonei, pand la amenajarea acesteia, pe o suprafatd corespunzatoare unui

cerc cu raza de 50,0 m masurata din centrul actual al intersectiei.

Dn zona centrald a localitdtii ca §i de-a lungul DC 100, acolo unde ;
solutiile de urbanism o cer, numai cu acordul DUAT a Consiliului judetean
[ Ilfov si a Consiliului local Cornetu - se admit cladiri cu inaltime mai mare de
] P+4 etaje.

O IV.2. L - ZONA LOCUINTE
CAP. 1. GENERALITATI

-art.1: Tipuriie de subzone care”se intdlnesc In cadrul zonei de lecuinte
sunt:

Lme - subzone locuinte existente cu regim mic de inaltime P - P+1,
individuale '

.Lbe - subzone locuinte existente in blocuri P + 1, 2 SiP+3

Lmp - subzone locuinte individuale propuse cu regim de Inaltime
; - et = ;

P-P+1,2 X
in zona centrald a comunei ca si de-a Iunéul DN6 se pot amplasa j
cladiri de locuit de pana la P + 4 etaje. -3 i ]

R

Art.2: Functiunea dominanti este locuirea. Zona este compusa in prezent
O ~ din locuinte in regim mic de inAltime, in viitor. casele vor avea panala P + 3
etgje In zona centrald iar in rest de P; P + 1-2 etaje, locuintele din subzonele

Lmv vor avea confort sporit, fara anexe.

* Locuinte individuale P, P + 1, existente in subzonele:

Lme la, 1b, lc, 1d, le, 1f; Lme 2a, 2b, 2c, 2d; Lme 4a, 4b, 4c;
Lme 5a, 5b, 5¢, 5d, 5e, 5f, 5g; Lme 6a, 6b.

* Locuinte individuale P, P + 1, propuse in subzonele:

Lmp 1a, 1b; Lmp 2a, 2b, 2c, 24, 2e, 2f; Lmp 3a, Sb,' 3¢, 3d; Lmp 4a,
4b, 4c; Lmp 5a, 5b, 5S¢, 5d.

* Locuinte colective P, P + 1-3, existente in subzonele:
Lbe 1a, 1b, Ic.

* Locuinte individuale P, P + 1-2 cu grad ridicat de confort fira
anexe, propuse in subzonele:

Lmvp 6a, 6b, 6c¢;
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Art.3: Functiuni complementare admise sunt:

W institutii publice si servicii;

M spatii verzi amenajate;

B accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

B retele tehnico-edilitare si corfstructiﬂe aferente..

CAP. II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4: Utiliziri permise sunt:

B ]Jocuinte individuale P, P + 1 propuse in subzonele: Lmp 1a, 1b, Ic,
1d; Lmp 2a, 2b, 2¢, 2d, 2e, 2f; Lmp 3a, 3b, 3¢, 3d; Lme 4a, 4b, 4c:
Lmp 3a, 5b, S5c, 5d. '

B locuinte individuale P, P + 1-2 cu grad ridicat de confort fird anexe,
propuse In subzonele: Lmvp 6a, 6b, 6¢ .

B modernizari si reparatii la cladirile existente;

B constructii $i amenajiri necesare unei bune functionari.

Art.5: Utilizdri permise cu conditii:

* 50,0 m pe malul apei, in afara zonei de protectie stabilitd prin lege,
constructiile de orice fel se vor executa respectandu-se normele de
protectie a mediului si In special a celor privind evacuarea apelor

- uzate, degeuri menajere si dejectii animale. .

Se recomandad ca, in aceste zone, pand la racordarea la un
sistem centralizat de canalizare si se evite amplasarea anexelor
gospodéresti In subzonele: Lmvp 6a, 6b, 6¢ :

* pentru a se obtine o zon& bogat plantatd POT max. 2% in subzonele
Lmp 2a, 2b, 2c; Lmvp 64, 6b, 6c.

¢ 20,0 m din axul drumului DN6, orice constructie se va amplasa cu

. ¥

avizul AND, In subzonele: Lme 2a, 2b; Lme 5; Lmp 5b, 5c¢.

Art.6: Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand se impune
elaborarea unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de
construire aplicabile pentru subzonele respective, sau In zona respectiva, se
vor realiza lucréari de utilitate publica: o —_

* panad’la amenajarea intersectiilor, pe o raza de 20,0 m masurati
din centrul intersectiilor actuale, in subzonele: Lme la, 1b; Lmp 2e; =
Lmp 3a, 3b; Lme 44, 4c¢

* pand la elaborarea unor documentatii de urbanism (PUD sau PUZ)
in subzonele: Lmvp 6a, 6b, 6¢. et D T



Art.7: Interdictiile permanente s-au stabilit pentru:

* Drotectie sanitard - pe maly] apei pe o fasie de 5,0 - 50.0 m (cf. Legii
Apelor — 107/1996) in subzonele: Ppp5a,b; Ppp 6,

* protectie sanitard — [, = 50,0 m perimetral cimiti:e_l_or in subzonele:
Ppp 1a; 1b; '

* protectie LEA | = 16,0 m din ax in subzonele: Ppp lc, 1d; Ppp 2;
Ppp 3a, 3¢,3d; '

* Protectie sanitary put sec in subzonele

* Protectie gaze 1 = 60 m in subzona Ppp 3b

CAP. III: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR '

III. 1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8: Orientarea fatd de punctele cardingle - conform art. 17 din
Regulamentul Local de Urbanism si anexa 3 HG 525/1996 in vederea
indeplinirii corvditiilor de insorire, iluminat natural, confort pPs0logic,

pPrécum s1 a unor conditii specifice legate de functiunile pe care le

adaposteste cladirea.

Se vor respecta prevederile continute in:
* Legeanr. 10/1995 privind calitates in constructii ,
. Norme de igiena aprbbate cu ordinul MS nr. 981 /1994 art.2 7

+ C107 - Normativ pentru Iﬁroiectarea 8l executarea lucrarilor de izolatii
termice la cladiri :

= * STAS 6221 - Iluminatul natural a] incéperilor

* STAS 6448/1 - privind calculul aportului de caldura.

Art. 9: Amplasarea fati de aliniament in corditiile respectarii prevederilor
art. 23 din R.G.U, $i a profilelor {ransversale prezentate in plangele de -
REGLEMENTARI SI DRUMURL,

Art.10: Amplasarea in interiorul parceleij - conform art. 24 din R.G.U. cu
respectarea  distantelor minime obligatorii fati de limitele laterale si
posterioare ale parcelej st a distantei minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, asigurarea normelor de Insorire gi fluminat natuyra, asigurarea
protectiei impotriva zgomotelor si a noxelor, '

Pentry locuintele ce se vor autoriza In subzonele: Lmvp 6a, 6b, 6¢c va
respecta fasia de protectie sanitars (1,5 - 50 m) pe malul ape;j,

Art.11: Amplasarea fats de drumurile publice

Se vor Tespecta prevederile art. 18 din R.G.U. $i profilele transversale
prezentate in plansele de - REGLEMENTARI.
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H1.2. Requli cu privire la asigurarea accéseilor obligatorii

Art.12: Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25 g anexei 4 HG 325/96
si a regulilor de bazi cuprinse in prezentul Regulament (pct. I1).

Pentru toate parcelele se vor asigura accese la drumurile publice direct

incdt sl nu afecteze fluenta traficului §i cu avizul organelor publice
specializate.

Art.13: Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26 i a regulilor de bazj
cuprinse in prezentul Regulament (pct. II).

II1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Art.14: Racordarea Ia retelele tehnico-edilitare existente - conform R.G.U.
art. 27 si a Regulilor de baza (pct. I} din prezentul Regulament.

edilitare unde este cazul sau se vor realiza solutii de echipare individuale, cu
respectarea normelor sanitare si de protectia mediului. in aceste conditii se

“vor obliga beneficiarii s racordeze constructia, potrivit regulilor inpuse-de
Consiliul local, la reteaua centralizats, cand aceasta se va realiza.

Art.1_5: Realizarea de retele tehnico-edilitare conform R.G.U. art. 28.

IIL4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului. si
. constructiilor

Art.16: Parcelare - conform art, 30 al R.G.U. si a Regulﬂor de bazi din
prezentul Regulament (pct. I1).

Loturile ce vor alcatuj parcelarile trebuie s3 respecte, cumulativ,
urmatoarele conditii: .

B front la stradi de minimum 8,0 m pentru cladirile insiruijte st de
minimum 12,0 m pentru cladiri izolate say Ccuplate; '

B suprafata minim3i a parcelei de 150,0 m? pentru cladiri Insiruite si
respectiv minim 200 m?2 pentru cele cuplate sau izolate;

B adancimea parcelei mai mare sau cel putin egals cu. latimea.

Art.17: Iniltimea constructiilor - conform art. 31 din R.G.U. si a Regulilor
de baza din prezentu] Regulament.

Art.18: Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.G.U. si
a Regulilor de baza din prezentul Regulament.

_ La locuintele ce se vor autoriza in subzonele: Lmvp 6a, 6b, 6¢ se va
acorda o atentie deosebitd aspectului - avand in vedere c3 sunt zone situate
pe malul apelor, ce vor butea constitui puncte de interes turistic.
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Art.19: Procentul de OCupare a terenului, conform RGU art. 15 $i anexa 2
din HG 525/96, cu €xceptia subzonelor: Lmvp 6a, 6b, 6¢ unde POT va fi
maximum 20% pentru a putea realiza o zona bogat plantata pe malul apei.

In restul teritoriului localitatilor, pentru lotizari noj sau.completari ale
fronturilor construite existente, se va respecta POT-ul maxim de 30%.

Coeficientul de utilizare a terenuiwi €Xprimé raportul dintre. -
suprafetele Insumate ale tuturor nivelurilor (suprafata desfasurata) si
suprafata terenului construit. in functie de inaltimea cladirilor ce se vor
realiza, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) poate fi:

B max. pentru loturi de 300 m:
* 0,6 pentru cladiri cu P+1 etaje
* 0,3 pentru cladiri parter.

M max. pentru loturi de 500 m:
* 0,65 pentru cladiri cu P + 4 etaje
* 0,48 pentru cladiri cu P+2 etaje
« 0,36 p-entru cladiri cu P+1 etaje

* 0,18 pentru cladiri parter.

II.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri -

Art.20: Parcaje - conform art. 33 din R.G.U.
Art.21; Spatii verzi - conform art. 34 din R.G.U.
Art.22: Tmprejmuiri - conform art. 35 din R.G.U.

Se vor respecta de asemenea anexele 5 $i 6 a HG 525/1996.

IV.3. I.S. - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
CAP. I: GENERALITATI

Art.1: Tipurile de subzone functionale care se Intalnesc in cadrul zonej
sunt;:

Sy

P

ISe - institutii publice si servicii existente
ISp - institutii publice $i servicii propuse

Art.2: Functiunea dominanti a zonej - institutii publice si servicii. Zona
este compusa din:

ISie - Subzona unitati invatamant existente

ISse - Subzoni unititi de sanatate existente
[Sce - Subzona unitati de cultura existente
IScte - Subzona unitati culte existente
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[Sae - Subzong unitati administrative existente

IScoe - Subzona unitati comert existente

[Scop - Subzona unitati comert propuse

ISsve - Subzona unitati servicii §i depozitare existente *
ISsvp - Subzoni unitati servicii si depozitare propuse
ISsve - Subzoni cimitire existente

-Art.3: Functiuni complementare admise ale zonei sunt:

B locuireg;

B activitatile nepoluante;

B spatii verzi amenajate;

B accese pietonale $i carosabile;
W retele tehnico-edilitare.

CAP. II. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art.4: Utilitatile propuse in zona IS sunt institutii publice,  servicii si
functiuni complementare ale acestora, cu exceptia subzonelor Specificate la
art. 5 §i 6 de mai jos. :

Utilizari permise:
N -unitati de Invatamant existente in subzonele: ISiela, 1b; ISie 4; ISie -
unitati de invatdmant propuse in ISip 3

||

B unitati de sanstate existente in subzonele: 'I'S,s’e la, 1b;

B unitati de cujt existente, in subzonele: IScte "1“," E

B unitati de cult propuse in subzona ISctp 3

B unitati administrative existente in subzozielf; ISae 1a, 1b.

B unitati comert si alimentatie publici exi"stente, In subzonele: IScoe
1; IScoe2; ;

® unitati comerf si alimentatie publici propuse In subzonele: IScop f

la, 1b; IScop 2a, 2b; IScop 3; IScop 5a, Sb, Sc, 5S¢, 5d; [Scop 6;
W unitafi servicii existente, in subzonele ISsve 1; ‘

N unitdti servicii §l comert propuse, in subzonele: [Ssvp 1a, 1b; i
Iscvp2a, 2b, 2¢;ISsvp 3; ISsvp 5a, 5b, 5S¢, 5d; IS—-__.vp 6.
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Art.S: Utilizari permise cu conditij

- 50,0 m pe malul apei in afara zonelor de protectie stabilitd prin lege
(15,0} constructiile de orice fel se va executa respectandu-se
normele de protectie a mediului in subzona IS la;

- 120,0 m din axul drumului DN 6, orice constructie se va amplasa cu

“avizul AND in subzona IScop 1a, 1b; Issvp la, 1b; IScop 3; Issvp 3;.
IScop 5a, Sb, 5d; Issvp 51, 5b, 5d.

Art.6: Interdictii temporare de construire

- pana la elaborarea unor documentatii de urbanism JPUD sau PUZ),
in subzonele: IScop 2a, 2b, 2c¢; ISsvp 2a, 2b, 2c¢; Lmvp 64, 6b, bc;
IScop 6a, 6b, 6¢; ISsvp 63, 6b, 6c. :

- pana la amenajarea intersectiilor, pe o razi de 20,0 m méasurati
din centrul intersectiilor actuale, in subzonele: IScop 2b; ISsvp 2b;

O Lmp 36; IScop 3; ISsvp 3; Lme 4a; Lme 4c¢ .

CAP.IY. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE
ITI. 1. Reguli de amplasare si conformare

Art.7: Orientarea fatd de punctele cardinale - conform R.G.U. art. 17 si
anexa 3 din_ HG 525/96. '

'La amplasarea constructiilor se va urmari ca prin orientarea acestora

fatd de punctele cardinale si se respecte prevederile normelor sanitare si
tehnice; In ceea ce priveste: S

B asigurarea insoririi;
B asigurarea iluminatului natural; o
W asigurarea unor cerinte specifice legate de functionarea cladirii, la

O“ alegerea amplasamentului si stabilirea conditiillor de construire

(retrageri si orientare pentru lécase de cult, terenuri de Sport,
constructii pentru invitamant si sinéitate). |

Art.8: Amplasarea in interiorul parcelei - conform R.G.U. art. 24 trebuie
sa respecte: '

¥

B distantele minime obligatorii fati de limitele laterale $1 posterioare
ale parcelei, conform Codului Civil, respectiv : '

B distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu

Art.9: Amplasarea fati de aliniament - conform art. 23 din R.G.U. si
distanelor indicate pe profilele transversale din plansele de
REGLEMENTARI. :

Art.10: Amplasarea fati de drumurile publice. Se vor respecta prevederile
art. 18 din R.G.U. si profilele transversale din plansele de REGLEMENTARI.
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IIl.2. Requli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii

Art.11: Accese carosabile, conform R.G.U. art. 25 si anexa 4 din
HG525/96.

Pentru toate obiectivele ce se vor amplasa In zona IS se vor asigura

accese carosabile din. drumurile publice direct sau prin servitute, care si -

permitd accesul mijloacelor de interventie. Asigurarea accesului nu trebuie sl
influenteze traficul pe drumul public. :

Art.12: Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26.

II1.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Art.13: Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente - conform art.
27 din R.G.U. |

Se va asigura racordarea tuturor constructiilor la retelele existente,
unde acestea existd sau se vor realiza .solutii de echipare individuale, cu
respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului. Se vor obliga
beneficiarii s& racordeze constructia la reteaua centralizati cand acesta se
va realiza, - '

Art.14;’ Réélizarea de  retele tehnico-ediiitare - conf()‘ffn— art. 28 din
R.G.U. si a Regulilor de baza din prezentul Regulament (pct. II).

IIT. 4. Requli cu privire Ila forma si dimensiunile terenului si

constructiilor

" Art.15: Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a Regulilor de bazi cuprinse
in prezentul Regulament 14 pet. II.

Ast.16: Indltimea constructiilor - conform R.G.U. art. 31 $i a Regulilor de
baza.

Art.17: Aspectul exterior al constructiilor - conform R.G.U. art. 32 sia
Regulilor de baz3.

Art.18: Procentul de ocupare a teremului - conform R.G.U. art. 15 si
anexa 2 din HGR 525/96.

II1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri :
Art.19: Spatii verzi - conform R.G.U. art,34.

Art.20: Imprejmuiri - conform R.G.U. art, 35 si a Regulilor de bazi
cuprinse In prezentul Regulament la pct. 1II.
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IV.4. A - ZONA UNITATI AGRICOLE
CAP.I. GENERALITATI

Art.1: Tipurile de subzone functionale pe teritoriul intravilan al comunei
Cornetu:

Ae - subzone unitati agricole existente, nepoluante "
Ap - subzone unitati agricole propuse

Art.2: Functiunea dominantd a zonei: unitati agricole nepoluante. Zona
este compusa din unitafile cu profil agricol rdmase pe terenuriie si sediiie
fostelor CAP, SMA si se afla In cadrul subzonelor; Ael si din cele propuse:
ApS

Art.3: Functiuni complementare ale zonei sunt:

B unitdti industriale nepoluante

B unitati depozitare

W servicii

B gccese pietonale si carosabile

N perdele de protectie =
B retele tehnico-edilitare '

CAP.II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4: Utiliziiri permise cu conditii

« in “subzonele Ae 1 si ApS orice obiectiv se va dmpiasa
respectandu-se normele de protectie a mediului. .

Art.5: Utilizdri interzise - realizarea de unitdti productive cu grad de-
poluare ridicat.

CAP.II1. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE

III.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.6: Orientarea fatd de punctele cardinale - conform art.17 al R.G.U. si
anexa 3 din HG 525/96.

Art.7: Amplasarea in cadrul parcelei - conform art.24 al R.G.U.

Art.8: Amplasarea fatd de alinjament - conform . art.23 din R.G.U. sl a
profilelor transversale stabilite pentru strazile adiacente - figurate in plansa
nr.7-REGLEMENTARI.

1I1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.9: Accese carosabile - conform art.25 al R.G.U. si anexa 4 din HG
525/96.

Art.10: Accese pietonale - conform art.26 al R.G.U.
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III.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Art.11: Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente - conform
art.27 al R.G.1U.

Art.12: Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art.28 ai R.G.U.

II1.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor L

Pl
Ea -

Art.13: Parcelare - conform art.30 al R.G.U. G- P
Art.14: Indltimea constructiilor - conform art.31 al R.G.U.

X

Art.15: Aspectul exterior al constructiilor - conform art.32 al R.G.U.

La autorizarea noilor constructii In cadrul subzonelor A se va urmari

ca spre drumurile publice si fie amplasate constructii reprezentative si nu
anexe,

Art.16: Procentul de ocupare a terenurilor - conform art.15 al R.G.U. si

aaexa 2.din HG 525/96.

III.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri _ :
Art.17: Parcaje - conform R.G.U.-art.33.

. Art.18: Spatii verzi - conform R.G.U, art.34.

Art.19: Imprejmuiri - conform R.G.U. art. 35 si anexelor 5 si 6 din HG
525/96. u

IV.5. I - ZONA UNITATI INDUSTRIALE
CAP.I. GENERALITATI

Art.1: Tipurile de subzone functionale ce se Intdlnesc in cadrul comunei
Cornetu sunt:

Ie - subzone unititi industriale nepoluante_ existente
Ip - subzone unititi industriale nepoluante propuse

Art.2: Functiunea dominanti a zonei: unitati industriale nepoluante. Zong
este compusa din subzonele existente si care se vor crea, solicitate In cadrul
documentatiilor de urbanism aprobate si in zonele propuse prin PUG -
figurate in plansele de REGLEMENTARI si in UTR-uri, In subzonele: lel; Ip 2;
Ip 3; Ie 5; Ip 5a, 5h.

Art.3: Functiunile complementare admise zonej sunt:

® unitati de depozitare
B servicii

2
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® accese pietonale si carosabile
® perdele de protectie
B retele tehnico-edilitare

CAP.IL UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4: Utiliziri permise in zong | sunt unitatile industriale nepoluante si
functiunile complementare ale acestora.

Art.5: Interdictii temporare

* S-au stabilit in cazul necesitatii elaborarii wnor documentatii de

urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile
pentru zona Tespectiva; :

Art.6: Interdictii definitive s-ay stabilit in subzonele de protectie Ip2; Ip 3:
Ip 5a.

Art.7: Utiliziri interzise - realizarea de unitati industriale poluante fira
“masuri ferme de protectie a mediului. '

CAP.III.- CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE
I 1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.7:: drientar'ea'*_faté de punctele cardinale - conform art.17 al R.G.U. si
anexa 3 din HG 525/96. ‘

-

Art.S: Amplasg:fea in interiorul parcelei - conform art.24 al R.G.U.

Art.9: Amplasarea fati de aliniament - conform art.23 din R.G.U. Si a
prevederilor din plansele de REGLEMENTARI,

Art.10: Ari:lplasarea fatd de drumaurile publice - conform ‘art.18 din
R.G.U., CU, respectarea profilelor transversale prezentate In plansele de
REGLEMENTARI. : :

IIT.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.11: Accese carosabile - conform art.25 al R.G.U.

Art.12: Accese pietonale - conform art.26 al R.G.U. si anexa 4 din HG
525/96.

IIL.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.13: Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente - conform
art.27 al R.G.1J.

Art.14: Realizarea de retele téhnico—edilitare - conform art.28 al R.G.U.
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II1.4. Requli CU_ privire la orma  si dimensiunile terenului si
constructiilor

Art.15: Parcelare - conform art.30 ai R.G.1J..
Art.16: Iniltimea constructiilor - conform art.31 al R.G.TU.

Art.17: Aspectul exterior al constructiilor - conform art.32 aj R.G.U.

La autorizarea noilor constructii in cadrul subzonelor [ 'se va tine
s€ama ca spre drumurile publice s fie amplasate constructii reprezentative
$i nu anexe.

Art.18: Procentul de ocupare a terenurilor - conform art.15 al R.G.U.

II1.5. Reguli cy privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art.19: Parcaje - conform R.G.U. art.33.

Art.20: Spatii verzj - conform R.G.U. art.34.,

Art.21: Imprejmuiri - conform R.G.U. art. 35 sl anexelor 5 si 6 din HG

525/96. \

S

IV.6. P - ZONA DE PARCAJE, COMPLEXE SPORTIVE,
B TURISM-RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE

CAP.I. GENERALITATI _ -

Art.1: Tipurile de subzone functionale care compun zona P:in cadryl
localitatilor comune; Cornetu sunt: '

Ptp - subzoni agrement, turism, sport, propuse;
Pps - subzona unitati sport propuse;
Ppp - subzoni spatii verzi de protectie, propuse;

Art.2: Functinnea dominanti a Zonei:

* subzona agrement, turism, sport,
* subzoni spatii verzi de protectie, propuse
* Subzone unitati agrement, turism, Sport, propuse Ptp 5a, Sb; Ptp

* Subzona unititi Sport propuse Psp 3;

* subzone destinate perdelelor de protectie, propuse pe maiul apei:
Ppp 3a, 5b, S¢; Ppp 6,

* subzone protectie sanitars in jurul cimitirelor Ppp 1a, 1b:
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+ subzona de protectie LEA: Ppp 1c, 1d; Ppp 2,Ppp 3a, 3b, 3¢, 3d;
* zond de protectie put sec propus: Ppp 7

Art.3: Functiunile complementare ale zonei sunt:

B institutii publice si serviciile nepoluante care completeaza
functiunea de baza; - '

M accese pietonale, carosabile, parcaje;

B retele tehnico-edilitare.

CAP.II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4: Utilizari permise in zona P sunt:

B amengjarea de spatil verzi si functiuni complementare acestora;

B amenajare pentru sport, recreere, turism, inclusiv dotarile aferente: .
B perdele de protectie intre zone functionale incompatibiie;
n

mentinerea; Intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale
existente in. intravilan si In teritoriul administrativ al comunei
Cornetu.

B 20,0 m din axul drumului DN 6, orice constructie se va amplasa cu
avizul AND, in subzonele: Ppp3d; Pip 5a, 5b;

R se va respecta POT maxim de 20 % pentru a se obtine o zoni booar
plantata in subzonele: Ptp 6a, 6b, 6c; -

B orice interventié in subzond: Ptp 18a, 18b, va respecta normele in
vigoare, de protectia mediului

i

Art.5: Interdictii definitive s-qu stabilit in subzonele de protectie sanitara:

* pe malul apei 10,0 m latime in subzonele: Ppp la, 1b;
+ In jurul cimitirelor 50,0 m latime in subzonele: Ppp la, 1b;

* In dreptul liniei electrice de 20 kV - 16,0 m latime in subzonele: Ppp
lc, 1d; Ppp 2; Ppp 3¢, 34;

* 15,00 m si respectiv 25,0 m in subzona Ppp 3a;
* 1=15,00 - 50,00 m in subzonele Ppp 5a, 5b; Ppp 6

* protectie conducte gaze inaltd presiune L = 60,00 m in subzonele
Ppp 3b

Art.6: Utilizari interzise

E orice fel de lucréri cu caracter definitiv in zonele rezervate pentru
amenajarea de parcuri sportive;

B orice fel de lucrari de exploatare a terenului, care ar conduce la
degradarea peisajului, disparitia vegetatiei si poluarea vizuala:

B depozitarea de deseuri.
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CAP.III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE se refera la
constructille complementare care se vor amplasa in cadrul spatiilor verzi. La
autorizarea acestora se va tine seama de prescriptiile zonei functionale din
care fac parte.

La autorizarea constructiilor pe tot teritoriul comunei Cornetu o
mentiune speciald trebuie acordatd art. 34 din R.G.U., prin care se stabilesc
pentru diferite tipuri de constructii, spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
§i de agrement, necesar a fi prevdzute, conform normelor de igiena si
protectie a mediului, pentru imbunatitirea microclimatului.

IV.7. GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CAP.I. GENERALITATI

Art.1: Tipurile de subzone functionale care alcituiesc zona de gospodarie
comunald a comunei Cornétu sunt:

GCgp - subzona platforma gunoi propusa

Art.2: Functiunea domipanti a zonei = gospodirie comunali
Zona este compusa din dotéri de gospedérie comunala:
» cimitire existente in subzonele: GCce 1; GCce 11; GCce 15.

« platforme gunoi propuse in subzona GCgp flcurata pe planse ca

trup separat (TRUP Ay4. 3

Platforma de gunoi va avea adiacent un put sec. Limitele cadastrale
ale acestei platforme se vor stabili in urma unor studii de specialitate.

Art.3: Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
B accese pietonale si carosabile;

M retele tehnico-edilitare.

CAP.II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4: Utilizdri permise in zona GC sunt constructule §1 instalatiile
necesare bunei gospodarii a localitatii - amenajari salubritate.

Art.5: Utilizdri permise cu conditii - toate constructiile si instalatiile

necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia respectarii documentelor -

cu caracter normativ gi directiv, precum s§i a solutiilor si reglementarilor
propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a
solului se va tine seama de Normele de igiend aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 - art. 29-47.
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Autorizarea executérii constructiilor in subzonele aflate in imediata
vecinatate a zonei GC trebuie si tind seama de distanta minimi de
protectie sanitard intre rampa de gunoi si zonele construite, respectiv 1000
m. ,

Aceasta distantd poate fi modificatd pe baza unui studiu de impact
avizat, elaborat de institute specializate. ‘

Pentru stabilirea suprafetelor exacte a trupului Al si delimitarea
cadastrala a acestuia pe teren va fi necesard elaborarea unor studii de
impact asupra mediului, care si determine si pozitia optima a acestora,
tindnd seama §i de proprietatea asupra terenurilor, ca si de Normele de
igiend in vigoare.

CAP.III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea si conformarea constructiilor se va face conform
necesitatilor tehnice si normelor specifice, tinandu-se seama de conditiile
impuse in vederea protectiei mediului. - -

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari
ca:

W gospodariile individuale sa fie dotate cu amenajiri pentru colectarea
deseurilor menajere (pubele); :

M amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incat
functiunea, compozitia §i aspectul arhitectural urbanistic sa nu fie
afectat; -

W organizarea corespunzitoare a colectirii §i depozitarii gunoiului
stradal; -

W orgamizarea valorificarii reziduurilor organice si anorganice ce pot fi
reutilizate;

W interzicerea depozitérii Intdmplitoare a gunoaielor, mai ales in
zonelor verzi, in zonele protejate rezidentiale, de-a lungul apelor, in
paduri etc.

IVv.8. T.E - ZONA PENTRIf ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
CAP.]. GENERALITATI

Art.1: Tipurile de subzone functionale care se intdlnesc in cadrul zone! de

echipare tehnico-edilitard a comunei Cornetu sunt:

TEe - subzone echipare tehnico-edilitars existente

Art.2: Functiunea dominanti a zonei = constructii si amenajari aferente
lucrarilor tehnico-edilitare.
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Zona cuprinde:
* 8ospodarie de apa existents in subzone: TEe 1a ;
* statie de pompare TEe 1p,

Art.3: Functiunile complementare - nu se recomandsi.

CAP.II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4: Utiliziri permise in zona TE sunt:

W retelele tehnico-edilitare $i constructii aferente;
W institutii care coordoneazj activitatea in domeniu,

Art.5: Utilizari Permise cu conditii

Se va tine seama de prevederile art. 11 din R.G.U..

Autorizarea constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare CU energie electrica, conductelor de gaze, apai,
‘Ganalizare este interzisd, cu exceptia celor care au drept scop intretinerea,
coordonarea si prevenirea riscurilor tehnologice. Acestes vor respecta

servitutile de utilitate publici existente say propuse.

Autorizarea constructiilor in subzonele adiacente (aflate in imediata
vecindtate) zonei TE, trebuie sd tind seama de: -

B distantele minime de protec_f;ié sanitard intre statia de apj si de
. pompare a apei uzate §i alte activitdti din teritoriu] comunei.

avizater. - R

Conditiile de Protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile
impuse de citre acestea vecindtatilor sunt prezentate in Anexa de la pct. Vi,

Art.6: Utilizéri interzise - toate tipurile de constructii amplasate in zonele
de protectie stabilite prin norme sanitare $1 de protectie a mediuluj,

CAP.III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE

Conditiile de amplasare si conformare se referda la institutiile .care
coordoneazi activitatea in domeniu. ' : '

La autorizarea acestora S¢ va tine seama de prescriptiile zonei
functionale din care fac parte.

IV.9. C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
CAP.I. GENERALITATI

Art.1: Tipurile de subzone functionaie din cadrul zonei ¢ a comunei
Cornetu sunt: '
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CCre - subzoni cii de comunicatie rutiera existente

CCrp - subzoni cai de comunicatie rutierd propuse

Art.2: Functiunea dominanti a zonei = cai de comunicatie rutiers si
constructii aferente. '

Zona este compusi din terenuri pentru cai de comunicatie rutierd.
M existente: CCre 1, CCre 2: CCre 3a, 3b; CCre 4a, 4b; CCre 64, 6b;
B Propuse: CCrp 6a,'6b, bc; '

Art.3: Functiunile complementare - admise ale zonei sunt:

® servicii compatibile functiei de bazi a zonei;
W retele tehnico-edilitare.

CAP.II. UTILIZARE FUNCTIONALA

O‘ Art.4: Utiliziri permise in zona C sunt:
B intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public
~ - clasele I-IV proiectare conform STAS 10.144./80 revizuit in 1989 -
“Caracteristici ale arterelor de circulatie din localitatile urbane si
rurale”;
® spatii de stationare;
.. B platforme/alveole carosabile pentru transport in comun; B
- B trotuare; '
W refugii si treceri pentru pietoni;
B zZone verzi laterale; .o
B lucrari si/sau zone de protectie Impotriva poluarii vizuale, fonice,
- olfactive. - -
O Art.5: Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitateg
elaborarii unor documentatii de urbanism sau a unor studii de specialitate
pentru: - :

W largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie,
marcate in UTR-uri cu linie punctats;

B modernizarea strazilor existente, figurate in UTR cu mov;

® modernizarea intersectiilor marcate cu cerc pe planul UTR-urilor,
pand la precizarea solutiilor definitive §i ridicarea interdictiei
temporare de construire.

CAP.III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE

Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele Specifice,
propunerile proiectelor de specialitate.
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Vv - REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

V.1. ZONA DE DEZVOLTARE

CAP.1. GENERALITATI

Art.1: Tipurile de subzonq functionale:

® subzona locuinte existente;

subzond locuinte propuse;

subzona institutii comerf, propuss;

subzon4 servicii propusag;

subzoni agrement, turism, sport, propusa;
subzonj cai de comunicatie rutiera existente;

subzona cai de comunicatie rutiera propuse;
® subzoni perdele de protectie, propusa.

Art.2: Functiunea dominanti a zonei = locuireg

Art.3: Functiunile complementare - admise ale zonei sunt:

N servicii, comert, turism, sport
W accese pietonale $i carosabile;
- M retele edilitare,

CAP.II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4: Utiliziri permise - conform utilizarilor zonelor I, §iIS.

Art.S: Interdictii temporare S-au stabilit in zonele L si S pani la elaborareg
$i aprobarea unei documentatii de urbanism (PUD sau PUZ).

- Art.6: Interdictii definitive de co;zstruire:

- Protectie sanitard pe malul lacului conform Legii Apelor in zonele
Ppp. A

CAP.III. CONDITII' DE AMPLASARE SI CONFORMARE -. conform’

prescriptiilor zonelor L, siIS.

v.2. TERENURILE AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilanul comunei Cornety S-au delimitat
conform plansei nr. 1 INCADRARE IN TERITORIUL. ADMINISTRATIV AL
COMUNEI si se Supune prevederilor art. 3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor Pe terenurile

agricole din extravilan este permisd pentru functiunile $i In conditijle
- stabilite de lege. '
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Utiliz&ri permise:

* lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in
conditiile Legii 18/1991 art. 71 alin. 2 pe baza unor documentatii
specifice, aprobate de organisme competente; ~

* lucrarile prevazute de Legea 50 /1991 (republicata).”

Utiliziri permise cu conditii:

* retelele tehnico-edilitare se amplaseazi, de reguld grupat, in
imediata apropiere a ciilor de comunicatie-(Legea nr. 18/1991 art.
81}. Constructiile vor avea procente minime de ocupare a terenurilor
$i se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu emis in
urma obtinerii acordului de mediu emis de autoritatea competenta,
in conditiile Legii nr. 137/1995 (art. 8 si anexa II).

Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi
(Legea 18/1991 art. 71).

B,

V.3. TF- TERENURILE FORESTIERE

Terenurile impadurite din extravilanul comunei Cornetu s-au delimitat
conform plangei nr. 1 - INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se
supun prevederilor art. 5 din R.G.U.

Utilizdri permise

Lucrari de utilitate f)ublicé de interes national si local prévézute de
Legea 26/1996 - Codul Silvic la art. 54 si 74. : '

Utilizdri permise cu conditii - constructii si amenajéfi'speciﬁce sectorului

forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate forestiere, fazanarii,
pastravarii),
Constructiile pentru turism sunt amplasate numai la liziera padurii.
Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru
industrie sau servicii poluante etc.) poate aduce prejudicii padurii amplasata

la distanta mai mica de 1,0 km de liziera padurii ¢i pentru care se va solicita
autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.



VII. UNITA';I TERITORIALE DE REFERIN';-A
U.T.R.



1. pELIMITARE

Lme1ia

Lme1f

IScte1

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA NR. 1

UTR 4
Lmeic lel
ISie1a Ae1 Lbel1a
ISae1b ISsea1b

UTR 5

Lmeid

Pppic

"'-r-'.‘..____...-' “p"', i
& - :

£,
N

- (/)
(5
' L

— A >

= [_,,__[Lfc.)___\_ﬁ

— -
>
@ e
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T -

T
ISie1b
IScie1

Pppia

Lmp1ia

ISael1a

TEe1b

TEe1a

LIMITA TERITORIU,
INTRAVILAN PROPUS

IScop1b

ISsvpib

Ppy

ISseala

ISsve1

CCre1

IScip1

\:\\ Lbe1b
Lbe1¢
-

\
. \\ Ppp1b
IScoe

=

2. SUBZONE FUNCTIONALE

Lme1a,b,c,d,e,f

Lmp1a,b
Lbe1a,b,c
Isie1a,b
ISsea1a,b
IScte1
ISae1a,b
IScoe1
IScop1a,b
ISsve1
ISsvp1a,b
IScie1
IScip1

le1

Ae’l

Ppp1ia,b,c,d

Tee1a,b
CCre1

-subzona locuinte individuale P,P+1, existenta

-subzona
-subzona
-subzona
-subzona
-subzona
-subzona
-subzona
-subzona
-subzona
-subzona
-subzona
-subzona
-subzona
-subzona

-Ssubzona

unitati
unitati
unitati
unitati
unitati
unitati
unitati
unitati
unitati

unitati

locuinte individuale P,P+1, propusa
locuinte colective P+3, existente
unitati invatamant, existenta

unitati de sanatate, existenta

culte, existenta

administrative, existenta

comert, existenta

comert, propusa

servicii, existenta

servicii, propusa

cimitir, existenta

cimitir, propusa

industrie nepoluanta si depozitare, existenta

agricole, existenta

perdele de protectie, propusa

-subzona echipare tehnico-edilitara, existenta

-subzona cai de comunicatie rutiera, existenta

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- 20m din axul drumului DNG6, orice constructie se va amplasa cu avizul AND in
stibzonele: Lme1b,e; IScop1a,b; ISsvp1a,b.

- péina la stabilirea limitei definitive pentru asezari si situri arheologice de catre
organe abilitate in domeniu in subzona: Lme1f, la eliberarea autorizatiei de
constructie se va atentiona beneficiarul ca inainte de demararea lucrarilor de
e)ecutie, sa instiinteze Ministerul Culturii pentru a constata incarcatura
arheologica a subsolului si masuri ce eventual se impun.

INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- pina la amenajarea intersectiilor pe o raza de 50m masurata din centrul
actualei intersectii in subzonele: Lme1a,b; IScop1a; ISsvp1a.

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

- protectie sanitara, min. 50m perimetral cimitirului in subzonele: Ppp1a.b.
- protectie LEA I1=16m din ax in subzonele: Pppic,d.



UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA NR. 2

1. DELIMITARE

2. SUBZONE FUNCTIONALE

Al Lme2ab,c,d,e,f -subzona locuinte individuale P,P+1, existenta

IScop2c - Lmp2b Lmp2g Lmp2a,b.c.d.e.f
Ip2 IScop2a Lmp2e T e 7 e P LIMITA TERITORIU e
k | - INTRAVILAN PROPUS Iscoe2 -subzona unitati comert, existenta

-subzona locuinte individuale P,P+1, propusa

IScop2b i PAR X
Lmp2f | IScop2a,b,c -subzona unitati comert, propusa
ISsvp2b , '

ISsvp2a,b,c -subzona unitati servicii, propusa

Ip2 -subzona unitati industrie nepoluanta si depozitare, propusa

Pppl -subzona perdele de protectie, propusa

CCrn22 -subzona cai de comunicatie rutiera, existenta

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- 20m din axul drumului DNG, orice constructie se va amplasa cu avizul AND in
subzonele: Lme2a,b.

- pana la amenajarea intersectiilor pe o raza de 50m masurata din centrul
aclualei intersectii in subzonele: Lmp2e; IScop2b; ISsvpZb.
- pana la elaborarea unei documentatii de urbanism (PUD sau PUZ) in subzonele:

IScop2a,b; I1Ssvp2a,b; Ip2
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Ppp2 — . - _

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE
- protectie LEA I1=16m din ax in subzonele: Ppp2.

CCre?2




1. DELIMITARE

Lmp3a

IScop3

Ppp3d

ISsvp3

LIMITA TERITORIU

ADMINISTRATIV HGR 492/1991

- F
#
- i
. — o
— T - . E—— —m— - =
= . = - 5
o T T— S—— i o S L] = o il

L ——, -

-ﬁ-l__

LIMITA TERITORIU
INTRAVILAN PROPUS

CCrela

Ip3

F =

Lmp2e

Psp3

il —

LIMITA TERITORIU
ADMINISTRATIV HGR 492/1991

2. SUBZONE FUNCTIONALE

Lmplab,c,d,e -subzona locuinte individuale P,P+1, propusa

Isip} -subzona unitati invatamant, propusa

Isctpl -subzona unitati culte, propusa

IScopl -subzona unitati comert, propusa

ISsvpd -subzona unitati servicii, propusa

IScip3 -subzona unitati cimitir, propusa

Ip1 -subzona unitati industrie nepoluanta si depozitare, existenta
Pppla,b,c,d -subzona perdele de protectie, propusa

Pspl -subzona unitati sport, propusa

CCre23a,b -subzona cai de comunicatie rutiera, existenta

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- 20m din axul drumului DN6, orice constructie se va amplasa cu avizul AND in
subzonele: Lmp3b; IScopla; ISsvp3.

INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- pana la amenajarea intersectiilor pe o raza de 50m masurata din centrul
actualei intersectii in subzonele: Lmp3b; IScop3; ISsvpl.

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

- protectie LEA 1=16m din ax in subzonele: Ppp3c,d.
- protectie LEA I=15m si respectiv 25m in subzona: Pppla.
- protectie conducta gaze inalta presiune I=60m in subzona: PppJlb.



UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA NR. 4,7

1. DELIMITARE

2. SUBZONE FUNCTIONALE

Lmedb Lmeda,b,c -subzona locuinte individuale P,P+1, existenta
LImpas Lmpdab -subzona locuinte individuale P,P+1, propusa
Isied -subzona unitati invatamant, existenta
CCrada,b,c .subzona cai de comunicatie rutiera, existenta

INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE

. pi | - pana la amenajarea intersectiilor pe o raza de 50m masurata din centrul
A e Scap; actualei intersectii in subzonele: Lmeda,c.

LIMITA TERITORIU
INTRAVILAN PROPUS

Lmedc 2. SUBZONE FUNCTIONALE

A%

\ ¥ : ;
| .\ ccd.” R=1000m ; * _ _
B | I T | ‘ GCgp7 -subzona gospodarie comunala-groapa de gunoi, propusa
-~ +1GROAPA GUNOI \ \ |
LIMITA TERITORIU 112 |Afhplasarea exacta se va face ) ‘ ‘ TRU_I_:_’ A
INTRAVILAN PROPUS |! irj__.j._J:rma unui studiu de impact « NG \ /
e

LIMITA TERITORIU
INTRAVILAN PROPUS

CCredb UTR 1 CCredc

Lmeda Lmp4b




UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA NR.5

LmpdSe
1. DELIMITARE . 2b= 2. SUBZONE FUNCTIONALE
e LmeSa,b,c,d,e,f,g -subzona locuinte individuale P,P+1, existenta
IScopoa Y Lmﬂsa,h,c,d,e -subzona locuinte individuale P,P+1, propusa
[SENDSa ) LIMITA TERITORIU IScop5a,b,c,d -subzona unitati comert, propusa
INTRAVILAN PROPUS
Lme5b ISsvwp5a,b,c,d -subzona unitati servicii, propusa
le5 -subzona unitati industrie nepoluanta s) depozitare, existenta
IpSa,b -subzona unitati industrie nepoluanta si depozitare, propusa
ApS5 -subzona unitati agricole, propusa
Ptp5a,b -subzona agrement, turism, sport, propusa
Ppp5a,b,c -subzona perdele de protectie, propusa
CCreba,b -subzona cai de comunicatie rutiera, existenta

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- 20m din axul drumului DNG, orice constructie se va amplasa cu avizul AND in
subzonele: Lme5b,c; IScop5a,b,d; ISsvp5a,b,d; Ip5a; Ptp5a.b.

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

- protectie sanitara pe malul lacului I=15 - 20m conform Legii Apelor in
subzonele:Ppp5a,b.
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CCre5 IScopsSc | 1Ssvp5d
ISsvpsc _j |
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1. DELIMITARE

Lmvpba

IScopba
ISsvpba

Ptpba

CCrebb

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA NR. 6

CCrp6b

Lmvp6b

IScop6b

| ISsvpbb

Ptpb6c

IScop6c

ISsvpbc .

LIMITA TERITORIU

INTRAVILAN PROPUS

UTR 1

Lme6a,b

' .- ,I-I.-.m*.rpﬁa,h,:

o i

~ IScop6a,b,c
~ "ISsvp6a,b,c

Ptp6a,b,c

i .'l-l"ppﬁa,h,c

: CCreba,b

| '_cc: p6a,b,c

—

=

- 2. SUBZONE FUNCTIONALE

-subzona locuinte individuale P,P+1, existenta

-subzona locuinte individuale P,P+1 cu grad nidicat de confort,
propusa

-subzona unitati comert, propusa

-subzona unitati servicii, propusa

-subzona agrement, turism, sport, propusa
-subzona perdele de protectie, propusa
-subzona cai de comunicatie rutiera, existenta

-subzona cai de comunicatie rutiera, propusa

" UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- 20m din axul drumului DNG, orice constructie se va amplasa cu avizul AND in

. subzonele: Lme5a,b.
* = 50m pe malul lacului, in afara zonei de protectie stabilita prin lege (15m) se va

| . evita amplasarea anexelor gospodaresti luandu-se totodata toate masurile
" pentru respectarea normelor de protectie a mediului in subzonele: Lmvpba,b,c.

" INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- pana la elaborarea unei documentatii de urbanism (PUD sau PUZ) in subzonele:

% Lmvp6a,b,c; 1ISop6a,b,c; ISsvpéa,b,c.

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

.= protectie sanitara pe malul lacului 1=15 - 20m conform Legii Apelor in

subzonele:Ppp6b.
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JUDETUL ILFOV
COMUNA CORNETU
CONSILIUL LOCAL

-+

| | HOTARAREA NR’@'

Din... /. £22.....2004

CONSILIUL LOCAL CORNETU, JUDETUL ILFOV;
Avand in vedere .

-Expunerea de motive a primarului comunei Cornetu;

-» Documentatia de urbanism — Modificare PUG - Cornetu intocmita de Urbanproiect
715/26.07.2004, Inregistrata sub nr.5884 din 27.07.2004

- Raportul compartimentuluj de urbanism si amenajarea teritoriului inregistat sub
nfd0Y. din .10, 2004

SA-nr.

-Prevederile H.G.nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Avizul favorabil al comisiei de specialitate nr.1 a Consiliului Local.
- Avizul favorabil al Delegatiei Permanente a Consiliului judetean Tifov.

In temeiul art.38 alin 2 lit ¢ st litk, art.46 alin 2 din Legea administratie; publice
locale nr.215/2001 .

HOTARASTE

Art. Unic. Se aproba corectarea documentatie

1 de urbanism ,, Plan Urbanistic
General comuna Corpety”

intocmita de Urbanproiect S.A - pr.202/2000; aprobata prin
documentatiei de urbanism: Modificare P.U.G. Cornetu-

CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL COMUNE]

GHEORGHE CONST
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INSI'ITUTI{L NATIONAL DE CERCETARE - DEZVOLTARE PENTRU URBANISM ST AMENAJAREA TERITORITLUT

URBANPROIECT - BUCURESTI

str. Nicolae Filipescu §3-55, 70136 Bucuresti 2, ROMANIA j
tel. 01.211 78 42; 01,211 78 43; 01.211 78 50; fax 01.211.49 06; e-mail: office®incdurban. v

i}

SECTIA : __URBANISM

PR. NR.: 202/2000

TITLUL:

Modificare P.U.G. conform adresei 'F"RIM}iRlE! COMUNA CORNETU nr..
| 5621/19.07.2004.

]

Intocmit
Arh. c. Marilena Calin @k

Ing. Luiza Minculescu MQJQ/

BENEFICIAR : PRIMARIA COMUNEI CORNETU
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INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE ~ DEZVOLTARE PENTRU URBANISM SI AMENAJAREA TERITORILLUT

URBANPROIECT - BUCURESTI

str. Nicolae Filipescu 53-55, 70136 Bucuresti 2, ROMANIA
tel. 01.211 78 42; 01.211 78 43 01.211 78 50; fax 01 211.49 06; e-mail: office@incdurban.ro

BORDEROU GENERAL
PIESE DESENATE
Plansa nr. 1 — INCADRAREA IN TERITORIUL ADMINISTRATIV  sc. 1:20.000

Plansa nr. 5 — REGLEMENTARI! URBANISTICE sc. 1:5.000

Planga nr. 10 - PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR -
- OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA sc. 1:5.000
UTR 2

UTR 3

Anexe

- adresa primariei comunei Cornetu nr. 5681 din 19.07.2004.

- planul de incadrare in zona vizat de D.G.N. Bucuresti.

- planul de Thcadrare in zona vizat deE.C.M.G. - Bucuresti §i £.C.M.G. Medias.
- plan cadastral tarlaua 14 parcela 40



—— —— L____ |

NOTA

Lucrarea de fatd constd in includerea in intravilan a Tarlalei 14 Parcela 40, in
suprafata de 14,3 ha, cu destinatia de locuinte individuale P, P+1. '

Aceasta documentatie a fost solicitata de Primaria comunei Cornetu cy adresa
nr. 5681 din 19.07.2004, pentru indreptarea erorii, urmare a avizului nr. 1229/19 din
06.02.1998 eiiberat de Romgaz R A. Mediag — Explotarea conductelor magistrale de gaze
naturale, care specifica faptul ca T14 P40 era traversata de conducta magistralad de gaze,
drept care aceasta parcel3 a fost cuprinséa in extravilan

Ulterior s-a constatat ¢ aceasta Nu este conductd magistralg de gaze, ci este

conducta de distributie gaze i se afid in proprietatea Romgaz R.A.D.G.N. Bucuresti,
¢ yorm avizului D.G.N. Bucuresti si planului de situatie vizat Spre neschimbare anexat,

conducta de transport gaz Ticleni - Bucuresti fir I, ﬁind situatd in zona Aeroportului

Clinceni, conform planului vizat de E.C.M.B. Bucure1§ti $i E.C.M.G. Medias anexat.
Rezultd marirea teritoriului Intravilan cu 14,3 ha confarm tabeluiuj;
. Elmnﬁ‘s_ﬁ?ﬁﬁiﬁ"ﬁﬁopus“‘

1
: ’ CORNETU |
. * BUDA i
- _ e | HA | % 1 ma P % l
1 ZONA-CENTRALA$IALTE’ZONE] ! ! ,
CU FUNCTIUNE DE INTERES | 114,66 | 19,61 | 3,52 | 4,05 [_/
PUBLIC $1 SERVICI P j i
2 | ZONA LOCUINTE, din care | } - ;
- P, P+1 [ 312,88 | 53,55 | 5808 ; 66,84 |
[ |- COLECTIVEP +3 | 3,90 | o671 | K
3 | ZONA UNITATI AGRICOLE | ‘ i
INDUSTRIALE, din care: ' ! ' : _. M
O ! |- UNITAT! AGRICOLE ;’40,35{ 688 i . . .
- UNITATI INDUSTRIALES] ;33,15!’ 567 1,50 | 1,73 |
| 1

! | DpEPZITE . D ' :
| 4 | ZONA SPATH VERZIISFCR“,E\_;E

i din care: [ I ,'

|- SPORT/AGREMENT ;13,50; 3,18 | 2,00 ; 2,30 i
'__{- DEPROTECTIE | 32,75 | 559 6,90 | 7,94 !
| 5 | ZONA DE ECHIPARE TEH[CO. i | :
o EDILITARA, din care: i : ) H

- CAIDE COMUNICATH | 22,67 | 3,08 - 8,00 ¢ 21 ||
i RUTIERE o
i |- CIMITIRE | 435 | 0,74 310 3,57 il
| - STATIEAPA | 0,37 | o0 . .. -
|__|- PLATFORMA cuUNOI { 1,00 0 oqw - . - i
§ | TERENURI DESTINATE I 3,80 4,38 [
| | DEZVOLTARII : : . : i
] TOTAL [ 584,68 100,00 86,90 | 100,00 |

ané de protectie a conductei de distributie de gaze este de 3 m din ax in subzona
Mp 3b §i Lmp 3d, conform tabelului anexat.




Conducta de distributie a gazelor naturale va fi coordonata cu celelalte retele
tehnico-edilitare existente sau propuse, pe acelasi traseu, direct in sol sau in galeru
tehnice.

Pentru eliberarea autorizatiilor de construire in zona conductei de distributie gaze
naturale se va solicita Tn mod obhgatorlu avizul tehnic din partea detinatorului, respectlv
ROMGAZ R.A. In avizul emis, societatea respectiva va specifica condmlle de amplasare
a constructiilor si conditiile de lucru in zona conductelor,

Se vor respecta distantele de s;guranta dintre conductele de gaze naturale si
diferite obiective, conform cu normativele in vigoare.

TABEL

DISTANTELE MINIME DINTRE CONDUCTELE SUBTERANE DE
GAZE NATURALE $l DIFERITE
INSTALATIH, CONSTRUCTI SAU OBSTACOLE

Conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
. 58/4.02.2004 aparute in MO 173 bis din 27.02.2004

Distanta minima Tn {m] de | Distanta minim& In [m] de

Nr. Instalatia, constructia sau la conducta de gaze din | Ia conducta de gaze din
crt. obstacolul _PEde: L otelde
Pl pr pm P pr pm
1 | Cl&diri cu subsoluri sau terenuri 1 1 2 2 2 3
propuse pentru constructii
2 | Cl&diri fard subsoluri 05 | 05 1 156 | 1,5 2
3 | Canale pentru retele fermice, 0,5 | 05 1 1,5 1,5 2
canale pentru instalatii
telefonice
4 | Conducte de canalizare 1 1 1,5 1 1 1,5
5 | Conducte de apa, cabluri 05 | 05 0,5 06 | 086 0,6
electrice de fort&, cabluri
) telefonice montate direct in sol
si cAminele acestor instalatii
6 | Camine pentru retele termice, 05 | 0,5 1 1 1 1

telefonice si canalizare, cadmine
subterane in constructji
independente

7 | Linii de tramvai pénalasinacea | 05 | 0,5 | 0,5 1,2 | 1,2 1,2
mai apropiata

8 | Copaci 05 | 05 0,5 1,5 1,5 1,5
9 | Stalpi 05 |05 | 05 | 05 | 05 | 0,5
10 | Linii de cale ferata

- in rambleu 1,5 | 1,6 | 1,5 | 2* 2* 2*

-in debleu si la nivelul terenului | 3,0** | 3,0 | 3,0~ | 5,56 | 5,5 | 5,5

Notd: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontald intre
limitele exterioare ale conductelor sau constructiilor
*y — De la piciorul taluzului
**) — Din axul liniei de cale ferata
Se va solicita si acordul SNCFR
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LIMITS

LIMITA TEMIYMRIULUT

£iti1TA tiMTaw 111

LIMIYA yERITORIULUI BITRAVILAN

ZONIIFICAIt  FLINCTIONALA

ZONA GLrNTRALa "~ ALTE

L1l
ZONA LOCIJINFE INDIVWUACrL,

ZONA UNITAT’ AYRICOL.EIINDUSTRIE
DEIOZITAK™
ZONA YURiSM. AGREMENT. iMI)II'T

ZONA VERDE UE PROTECI:It-
ZONA AOSPODIMRIE COMUNAL.VCIMITIRL'

ZONA LUCRARI TplINICO-EDILITARE

ZONA TERENURI AGRICOLH IN INTRAVILAN
ZONA CAl DE COMUNICATI!' RI TIERE
S'I'RAZ1 IN INTRAVILAN
PROPUSE PL'NTRU MODERNIZARE
NEMODL'RNIZ11"E

DRUMURI IN IiXTRAVILAN

DRUM NATIONAL
DRUM COMUNAL

__ DRUM OE t XPLUATARE

RCGLEMENTARI

1990
PRIN PUG 2000

PaUIl dl_:

BILANI "

CU FUNCTIUNE DE INTF.RES
PUBLIC $1 SERVICII

2 | ZONA LOCUINTE, din care

P,P+1
- COLECTIVE P + 3

3~ 1. BONNh1 © Ahie

ZONA CENTRALA SI ALTEZONE

PLAN URBANISTIC

G ENE R AL
COMUNA CORNETU

tEG 1. EaSIr ENr AR 1

rnillinl N

CORNETU I:t1TUL NOU
BUDA
"NN HA
114,86 119,61 4,05

312,80 | 53,55 58,011 66,84
390 | 007 !

3 ZONA UNITATI AGRICOLE/
INDUSTRIALE, din care:

UNITATI AGRICOLE 40,35 6,88
- UNITATI INDUSTRIALESI 33,15 5,67 1,50"' 1,73
DEPZITE
4 T ZONA SPATII VERZI I SPCtT,
din care:

SPORT I AGREMENT
- DE PROTECTIE

INI'ERDIC TII 1EMPORARE
PANA LA ELADO 1AREA UNEI UOCUNENTATII DE URBANISM

(Pun SAU PUZ) EDILITARA, din care:

CAI DE COMUNICATII

"7 | ZONA DE ECHIPARE TEH ICU-

18,80 3,18 2,00 2,30
32,75 | 5,59 6,90 7,94

22,07 3,08 8,00 9,21

4,35 o, Ir» 3,10 3,57
0,37 0,06

1,00 0,17 -

- 3,80 4,36

INTERDIC'1'lI DEFINITIVE RUTIERE
ZONA DE PROTECTIE CIMITIRE-ORDINUL M.S. 636/1997 - 50,n ‘ CIMITIRE
ZONA DE PROTECTIE APE-CONFORM LEGII APELOR (NR. 107 STATIE APA
/1996) - +10m - 56ml - PLATFORMA GUNOI
ZONA DE PROTECTIE LEA 6 | TERENURI DESTINATE
DEZVOLTARII
TOTAL

584,68 1100,00 i 86,90 , 100,00
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1. DELIMITARE

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA NR. 2

ip2 IScop2a Lmp2e
ISsvp2a IScop2b
Lmp2f
PEY i1ssvp2b
"I.‘::. ' \
2 R
5N '
v
~ w k
] JHERS ===
LIMITA TERITORIU R -
INTRAVILAN PROPUS / (hard 1
s = 1
Ppp2 Ston T
LH. ~
Lo 48

LmeZa

IScopZc

ISsvplc

Lmp2a

CC

i

it

| LEMe L
Lmpld

IScoc/d

L. |Hpj,_...'.,‘

Linply

TIONAI

LmeZa.b 1,8, cubzona locuinte mdividuale P P+, i*x15end

Lmpda,b,c,d,e 1 subzona locuinte individuale P,P¢+1, propusa

Iscne2 subzona umtati comert, existenta

IScop2a,b,c -subzona unitati comert, propusa

ISsvp2a,b,c -subzona unitati servicii, propusa

Ip2 -subzona unitati industrie nepoluanta 51 depozitare, propusa
Ppp2 -subzona perdele de protectie, propusa

CCre2 -subzona cai de comunicatie rutiera, existenta

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- 20m din axul drumului DNG, orice constructie se va amplasa cu avizul AND in

subzonele: Lmea,b.

INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- pana la amenajarea intersectiilor pe o raza de 50m masurata din centrul

actualei intersectii in subzonele: Lmp2e; IScop2b; ISsvp2h.
- pina la elaborarea unei documentatii de urbanism (PUD sau PUZ) in subzonele:

IScop2a,b; ISsvpza,b; Ip2

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

- protectie LEA [=16m din ax in subzonele: PppZ.

INCD URBANPROIECT - lulie2004 -
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ATE DE REFERINTA NR. 3 il
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1 . [)'EE[."UIl‘lpjaJF?IE A, . Marilena CAlin Arh Doina Bubulel

.1‘5 \ [r'. /

\ \ , 2. SUBZONE FUNCTIONALE

\ PP\ / Ppp3d | :

H—-,@ . .]:_]-_'.,J T L
- N R =7 |. | | . Lmplahb,c,d.e subzona locuinte individuale P,P+1, propus.
IScop3 ISCIpJ | _ S
= IsipJd subzona unitati invatamant, propusa
ISsvp 3
Lmp3la LIMITA TERITORIU iIsctpl <ubzona unitati culte, propusa
s T N 29211991 IScop3 -subzona unitati comert, propusa

ISsvpl -subzona unitati servicli, propusa
IScip3 subzona unitati cimitir, propusa
ip1 subzona unitati industrie nepoluanta $i depozitare, existenta
Pppiab,c,d subzona perdele de protectie, propusa
PspJ -subzona unitati sport, propusa
CCrela,b subzona cai de comunicatie rutiera, existenta

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- 20m din axul drumului DNG, orice constructie se va amplasa cu avizul AND in
subzonele: Lmp3b; IScop3la; ISsvpl.

INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

- pana la amenajarea intersectiilor pe o raza de 50m masurata din centrul
actualei intersectii in subzonele: Lmp3b; IScop3; ISsvp 3.

LIMITA TERITORIU

S ——

INTRAVILAN PROPUS

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE

- protectie LEA I=16m din ax in subzonele: Ppplc,d.
protectie LEA (=15m si respectiv 25m in subzona: Pppia
- protectie conducta gaze inalta presiune I=60m in subzona: Pppib

Lmpib |

e Sk

LIMITA TERITORIU |
ADMINISTRATIV HGR 492/199
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JUDETUL ILFOV

PRIMARIA COMUNEI CORNETU URBANPROECT - Bucurestj
NRZ% J4..DIN..19..07...... 2004- INTRARE nr. : 6344 0. 9 foe
CATRE,

URBANPROIECT SA — BUCURESTI
In atentia d-nei Director General
Doina Bubulete

In anul 2000 Urbanproiect S.A a intocmit proiectul nr.202/2000 faza P.U.G al
comunei Cornetu, _ ' _

Urmare avizului nr.1229/19 din 06.02.1998 eliberat de Romgaz R.A Medias —
Exploatarea conductelor magistrale de gaze naturale in care se specifica existenta conductei
de gaze 0 20 Ticleni- Bucuresti fir II in apropierea satului Buda, suprafata de 14 HA situata
in Tarla 14 , Parcela 40; a fost cuprinsa in extravilanul localitatii ca o insula.

Ulterior s-a constatat ca aceasta conducta nu este conducta de transport gaz ci este
e~aducta de distributie gaze si se afla in proprietatea Romgaz RA D.G.N Bucuresti, asa cum
rezulta din avizul D.G.N Bucuresti si planul de sitvatie vizat spre neschimbare, conducta de
transport gaz Ticleni Bucuresti fir IT, fiind situata in zona Aeroportului Clinceni conform
planului vizat de E.C.M.G  Bucuresti.si E. C. M. G Medias.

Fata de aceasta situatie solicitam indréptarea erorii in sensul indentificarii conductei ce
traverseaza Tarla 14 Parcela 40, ca conducta de distributie gaze si includerea acestei suprafete
in intravilanul localitatii cu destinatia locuintei individuale P ,P+1.

Anexam alaturat :

- plan de incadrare in zona vizat E C M G Bucuresti si
E CM G Medias; : '

- plan de incadrare zona vizat de D.G.N Bucuresti;

- Plan T14 P40

Cu deosebita consideratie.

SECRETAR,

C. GHEORGHE~
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