Catre PRIMARIA COMUNEI CORNETU
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Lucrari Publice

W CERERE

FUDEYULILEOY

S.C. EZEN STUDIO S.R.L., in calitate de proiectant al documentatiei

Construire locuinta, garaj, imprejmuire teren, bransamente si utilitati — T11, P.33/16,

NC. 54433, CF 54433, Sat Cornetu, Comuna Cornetu, Ilfov, va inaintam documentele

O necesare pentru consultarea populatiei, etapa elaborarea propunerii finale, care include

toate observatiile avizatorilor, pentru terenul situat in T11, P.33/16, NC. 54433, CF
(") 54433, Sat Cornetu, Comuna Cornetu, Ilfov.

= Anunt de intentie
-~ Procura
= C.L Beneficiar
= Imputernicire
— C.I imputerniciti
= Certificat de Urbanism + Anexe
— Contract de vanzare — cumparare
— Extras Carte Funciara teren
— Raspuns OCPI vecini
— Extras Carte Funciara vecini
Memoriu general
— Planse 1 exemplar
= Plansa Poze Panou
— Plansa panou

O O

Data,

Cu stima,
Urb. Roxana Pana



O

ANUNT DE ELABORARE
privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal

“CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE S1 UTILITATI, PE AMPLASAMENT:
T11, P.33/16, NC 54433, CF 54433, SAT CORNETU, COMUNA CORNETU, JUDET iLFOV*

INITIATOR

Nume, prenume/Denumire: CHIFOR CONSTANTIN [ULIAN

Adresa / Sediu: Municipiul Vaslui, bld. Republicii, nr.3786, sc.E, et.3, ap.5, Judet
Vaslui

ELABORATOR

Nume, prenume / Denumire: S.C. EZEN STUDIO S.R.L.

Adresa / Sediu: Mun. Ploiesti, Aleea lezerului, nr.4, Judet Prahova

OBIECTIVE S| ARGUMENTARE

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL se propune realizarea unui imobil cu caracter definitiv pe terenul din
T11, P.33M16, NC. 54433, CF 54433, Sat Comnetu, Comuna Cornetu, Judet [ifov, cu functiunea de locuire, cu regim de

inaltime maxim P+1{E.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului si de amplasare a constructiei pe
o suprafata totala de 1667 mp din acte, avand NC. 54433, CF 54433 suprafata care a generat PUZ- ul.

Potrivit certificatului de urbanism emis pentiu Iotul studiat, destinatia stabilita pentru teren, prin PUG Comuna
Cormetu aprobat cu HCL nr. 17/30.04.2001 cu valabilitate prelungita prin HCL nr. 64/2011, se afla in extravilanul comunei

in zona fara reglementari urbanistice.

Observatille si propunerile pot fi transmise in termen de 25 zile prin posta pe adresa Sos. Alexandriei nr. 140,
Sat Cornetu, Comuna Cornetu, Judetul lifov sau trimitand comentariile la adresa de e-mail: urbanism@primariacarnetu.ro
sau la numerele de telefon 021-4689220, interior: 25/ 0732.222.490; cu specificatia — Anunt de intenfle - PUZ ©
CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE Sl UTILITATI, PE AMPLASAMENT: T11,
P.33116, NC 54433, CF 54433, SAT CORNETU, COMUNA CORNETU, JUDET ILFOV*,

Etapele preconizate prin consultarea publicului pana la aprobarea planului:

~ ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z,;

—  STABILIREA REZOLUTIE! C.T.A.T.U. IN CEEA CE PRIVESTE SOLUTIA TEHNICO-URBANISTICA A
DOCUMENTATIEI DE URBANISM ANALIZATA;

— ELABORAREA PROPUNERII FINALE, CARE INCLUDE TOATE OBSERVATIILE AVIZATORILOR.

Intocmit,
urb. Roxana Pana
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne._I0 136410 44, 10,2014
in scopul construire locuintd, garai, imprejmuire teren, bransamente si utilititi

Urmare cererii adresate CHIFOR CONSTANTIN IULIAN
domicilinl * musicipiul
cu sedivf in judetul VASLUI eragul- VASLUI
comuna
sectorul - cod pogtal - strada REPUBLICI1
satul
ar._ 376 bloc - sc.__ - ety - ap, - telefon/fax e-mail
fnregistrat la nr. 13641 din 12.09.2019 {completats cu nr. 14972/ 04.10.2019)

Pentru imobilul-teren si/sau constructii situat in judeful ILFOV

ieipinl
oragul CORNETU satul CORNETU sectorul

comuna

cod postal strada - nr, - bloc__ - 5C. - etaj -___ap -

sau identificat prin * plan incadrare i zon#; mr. cad. 54433

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG/PUZRUD. aprobatd cu
Hotirdrea Consiliului Judetean— Local _ CORNETU  mr. 17/30.04.2001, cu valabilitatea prelungits prin HCL

CORNETU__ nr. _64/2011
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si compietirile ulterioare

SE CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situat in extravilanul comunei Cornetu conform PUG aprobat prin HCL nr, 17/30.04.2001 cu

valabilitatea prelungitii prin HCL nr.64/2011.

Terenul in suprafai de 1.657 mp reprezintd proprietatea domnului Chifor Constantin-Iulian, conform
contract de vénzare cumpirare nr. 1892/22.07.2016 autentificat de notar public Mermeze Speranta-Catrinel.
Dreptul de proprietate a fost inscris in C.F. 54433 (nr. cad. 54433) conform extrasului de carte funciarg pentru
informare emis la cererea nr. 269516/06.09.2019 inregistrati la O.C.P.1. Ilfov.

Imobilul nu figureazi in lista monumentelor istorice aprobati prin Ordinul ministrului culturdi nr.

2828/2015.
Primarul comunei Cornetu a emis avizu] favorabil nr. 15472/27.09.2019 peniru emiterea certificatului de

urbanism,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinti ~  arabil”,
Terenul este situat in extravilanul comunei Cometu conform PUG aprobat — zoni fard reglementari

urbanistice,
Propunere: construire locuints, garaj, imprejumuire teren, bransamente, utilititi.

intocmil ing. M. Isidor / 3ex Pag 1din 4

3-5 Ernest Juvara, Tel: -4D 21 212 56 93 hetpo/feeeve cpilfov.ro

Secto: 6, 060104 Bucurasli, -4073CJILFOV E-mail. ¢jiflov@cpliov.ro
Fax:+40 21 212 56 99 £8: Consilivl judetean IHpv

Romania



3. REGIMUL TEHNIC:
Potrivit reglementarilor PUG, terenul in suprafat3 total de 1.657 mp, figureazi in extravilanul comunei

Cornetu - zoni fird reglementari urbanistice,

Pe terenurile din extravilan, in conditiile Legii nr. 50 din 1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii §i ale Ordimului nr. 839 din 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991, se pot executa lucrdri pentru refele magistrale, ci de comunicatie, imbunitatiri funciare, retele de
telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructuri, construcfii/amenajari pentru combaterea §i prevenirea actiunii
factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundatii, alunecari de terem, eroziunea solului), anexe
gospodiresti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii i amenajiri speciale.

Introducerea terenurilor in intravilanul localitafii se realizeazd numai n conditii temeinic fundamentate
pe bazi de plan urbanistic zonal (PUZ), aprobat potrivit legii.

REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE

URBANISM:
Teremul fiind situat in extravilan, autorizarea investifiei propuse se poate face conform unui Plan

Urbanistic Zonal (PUZ) elaborat in conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
in baza unui aviz de oportunitate prealabil, intocmit de structura de specialitate condusi de Arhitectul Sef s
aprobat conform competentei, de pregedintele Consiliului Judetean.

Planu] Urbanistic Zonal va fi intocmit pe ridicare topograficd stereo 70, avizati de Oficiul de Cadastru
st Publicitate Imobiliaré Iifov si va respecta prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, ale Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, ale HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, ale Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend §i sinitate publica privind mediul de viati al populatiei.

Documentatia de urbanism va respecta prevederile Ordinului nr, 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii
Regionale i Turismului, pentru aprobarea metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritorinlui si de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /pu-poatefi-utilizat In scopul declarat pentru/ intmuedt:

construire locuinti, garaj, imprejmuire teren, bransamente, utilitii, in conditiile regimuluj tehnic.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu
conferi dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executfirii lucriirilor de construcfli -~ de construire/de desfiintare — solicitantul se

va adresa autorititll competente pentru protectia mediufui:
Agenfia pentru protecfia mediului 8 judetului Ilfov; str. Lacul Morii nr.1, sector 6,

tel.021.430.15.23; 021 430.14.02

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dirccliva ELA) privind evaluarea efcetelor anumitor proiecte publice i private asupra medinlui, modificats prin
Directiva Consiliutui $7/114CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind pariiciparea publicului ta ¢laborarea anumitor planuri si proprame
in legatura cu mediul si modificarea. cu privire In participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Direclivei 96/61/CE, prin certiffcatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de 2 contacia auloritates feriforiala de mediu peniru co aceasla sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea projectului
investitici publice/private in lista proiecielor supusc evaluarii impactului asupra mediutui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu s desfascam dupa emilerca certificatului de ubanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii Jucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerimtelor en privire 1a proceduna de emitere a acordului de medin, autoritaten o ta pentry p ia mediului stadileste mecanismul
asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si a formularii wnui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investitief in acord cu rezullatele consuitarii

publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului cerificat de urbanism, titularul are oblipafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediviui in
vederea evaludrii iniftiale a investiliei i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra medinlui, Tn urme evaluli initiale a investitiel se

va emite actul] administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

In siluatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiel asupra mediulwi, soficitantul
are oblipalia de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru auterizarca executarii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificaiului de urbanism ori pe parcursul derulerif procedurii de evatuare a efectelor investitici asupra medinlui,
solicitantul renunia 1 intentia de sealizare a investitiei, aceasta are obligatia de a notifica acest fapt avtoritatii administratiei publice competente,

inlccnut ing. b sidor / Sex Pap-2din4a
3-5 Ernest tuvara, Tel +a0 212125693 ktip.ffwww cjitfov.io
Sector 6, 060104 Bucurestn, +407ACILFOV E-mail: ¢)ilfov@cjitfov.ro

Fax: 44021 212 5099 8. Consilul Judetean llfov

Romiama




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi nsofits de

urmitoarele documente:

a) certificatu] de urbanism {copie)

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zj
§1 extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel (copie legalizats), acord
notarial creditorl ipotecari, accord notarial proprietar Paior Constantin,

c) decumentatia tehnici - D.T., dup caz:

ODTAC. OD.T.0OE. OD.T.AD.
d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

O alimentare cu ap# (primirie dups caz O canalizare (primarie Alte avize/acorduri:
dacd existi refea) dupi caz daci exists refea)
LJ alimentare cu energie electrici (retele [ alimentare cu energie termica O drumuri judetene
existente)
13 paze naturale {concesionar) O telefonizare 0O Administrator al drum public
O salubritate [ transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea Ia incendiu I protectia civili O sanatatea populatiei

d.3 Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale §i / sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

L3 avizul structurii de specialitate din C.J.Ilfov a
(conform conventiej)

d.4 studii de specialitate

B Planul Urbanistic Zonal (cu studiu de oportunitate in prealabil); cu respectarea Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 privind
informarea §i consnltarea publicului in ceie 4 etape: initiere, documentare, elaborare, aprobare; cu avizele/acordurile aferente:
Agentia pentru Protectia Mediului a Judefuiui Ilfov; Agentia Nationali Apele Roméane (daci se propune alimentarea cu api
din puf forat sau pot fi afectate apele freatice, conform Legii apelor nr.107/1996); administrator drum public; detinatorii de
refele din zond: gazé, electrice, telefonie, ap#-canal; Ministerul Culturii si Identitatii Nationale; Agentia Nationala
Imbunététiri Funciare; aviz privind clasa de calitate emis de M.AD.R.; M.Ap.N; M.AL; SR (conform art. 1, lit. d) din
Ordinul nr, 34/N/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,

precum §i a documentafiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor).
M documentatie topo-cadastrala (vizatd OCPI Iifov) ® studiu geotehnic (Af) W studin pedologic

¢} punctul de vedere/actul administrativ al autoritdlii competente pentru protectia mediulni (copie)

f

g) documente de plata ale urmZtoarelor laxe (copie): taxd inregistrare RUR,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE, CRETAR AL JUDETULUI,

Marian PETRA onica TRANDAFIR

ARHITECT - §

= e e e ettt 51
Achitat taxa de _10,30+2.80 lei conform chitanfei 005157  din  12.09.2019 Y
Transmis solicitantului la data de direct/ !
prin posta [
intocmit g, M. isidor / 3ex. Pap.3dina
3-5 Evnest Juvara, Tel +40 21 212 56 93 hupsffwww.cjilfov,ro
Sector 6, 060104 Bucuresty, +407ACILFOV E-mail: cpifov@ejilfov ro
Fax. +40 23 212 56 99 FB: Consiliul Judetean ilfov

Romdmia



In conformitate cu prevederile Legii or. 50/1991 privind autorizarea executarii Jucririlor de constructii, republicats
cu modificarile 5i completarile ulterioare, ?

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade _{1.102020 pénd la data de 11,10.2021

Dupa aceasta data o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila urménd s3 obtina in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRESEDINTE,
SECRETAR AL JUDETULUIx

Marian PETRA

<

ARHITECT §

Iulian VISAN

X 7_"‘__-———'—"'—?
g I
o
Data prelungirii valabilitétii :_ 17092020 \1{/
Achitat taxa de 4 lei conform chitantei nr, QP din 17.09 2020
Tranemis solicitantului Ia data de direct
prin pogt

* NOTA: in conformitate cu prevederile articolului 611 din Ordonania de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administraliv, funciia publici generald de secretar al unitatii administrativ - teritoriale (secretar at
judetuluiy s-a modificat in funcifa publica specificd de secretar general al unitétiifsubdiviziunii administrativ-
teritoriale (secretar general al judetului). Astfel, sintagma ,SECRETAR AL JUDETULUI” se madifica in
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI ILFOV" canform prevederilor Hotararii Consiliului Judetean nr. 117 din

31.16.2019.
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DUPLICAT |

DECLARATIE

Subsemnatul. CHIFOR CONSTANTIN-TULIAN, avind CNP 1770720374109, domiciliat
in Vaslui. bd. Republicii, M. 376, sc. 1%, et. 3, ap. 5, judejul Vaslui, in calitate de proprietar al
terenului extravilan arabil in suprafafi de 1.657 mp, siteat in sat Corncto, comuna
Cornetu, tavlaua 11, parcela 33/16, judeful Hfov, avind numir cadastral 54433, inscris
in CF 54433 Cornetu, dobindit in baza contraciului de vinzarc-cumplirare autentificat sub
nr. 1892/22.07.2016 de SPN Monica Pop si Asociatii,

declar pe propric rispundere, cunoscind prevederile art. 326 din Codul Penal cu privire la
falsul in declarafii, ¢ pe terenul mai sus menjionat nu exists constructii §i i nu am inceput
cdificarea vreunei construclii pe acest teren.

Dau prezenta declaratie spre a servi oriunde va (1 necesar.

Redactatd de biroul notarial, astazi, data autentificirii, intr-un exemplar original care riméane
in arhiva biroului notarial §i 3 duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroului notarial si

doul exemplare au fost eliberate pirtii.
DECLARANT

Chifor Constantin-Iulian
(semnditura)

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA MONICA POP S$I ASOCIATII
SEDIUL: Bucuresti, sector 2, bd. Dacia nr. 107

Licenta de functionare nr. 1986/1760/02.10,2013

Telefon: 021.619.10.76; 021.619.10.86; Fax: 021.619.10.26

E-mail: office@notarpop.ro

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. /47
Anul 2020 Luna August Ziua /{

in fata mea, MERMEZE SPERANTA-CATRINEL, notar public, la sediul biroului
$-a prezentat:
~-CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN, avind CNP 1770720374109, domiciliat in
Vashi, bd. Republicii, bl. 376, sc. E, et. 3, ap. 5, judeful Vaslui, identificat cu Cl seria VS nr.
695819/04.05.2015/SPCLEP Vaslui, in nume propriu, care, dupi ce a citit actul, a declarat ¢
i-a infeles confinutul §i cd cele cuprinse in act reprezinti voinfa sa, a consimiit la
autentificarea prezentului inscris i a semnat unicul exemplar,
in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a activiti{ii notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a Incasat onorariul in sum# de 40 lei si 7,60 lei TVA cu bon fiscal nr. £ /,loﬂo
NOTAR PUBLIC
Mermeze Speranta-Catrinel
{semnditura si stampila)
Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare de Mermeze Speranta-Catrinel, notar public,
astizi, data autentificarii actului si are aceeasi for{ai probantii ca originalul.
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DUPLICAT

PROCURA

Subseminatul, CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN, avind CNP 1770720374109, domiciliat in
Vaslui. bd. Republicii, bl. 376, sc. E, et. 3, ap. 5, judejul Vaslui, in calitate de proprietar al
terenului extravilan arabil in suprafafii de 1.657 mp, situat in sat Cornetu, comuna
Cornctu, tarlaua 11, parcela 33/16, judequl Hfov, aviind numir cadastral 54433, inscris in
CF 54433 Cornetu, dobandit in baza contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr.
1892/22.07.2016 de SPN Monica Pop 5i Asocialii,

imputernicesc prin prezenta societatea Ezen Studio SRL, cu sediul in Ploiesti, Aleea Iezerului
nr. 4, judeful Prahova, inregistrats la Registrul Comertului sub nr. J29/2695/2017, avand cod
unic de inregistrare 38502500,

ca, prin oricare dintre angajafii sdi, in numele meu §i pentru mine, si indeplineascd toate
formalitatile necesare in vederea intocmirii si aprobarii Planului Urbanistic Zonal si obtinerii
tuturor avizelor, autorizatiei de construire, adeverintelor, certificatului de urbanism,
certificatului de atestare fiscald, extrasului de carle funciard pentru informare si a tuturor
actelor necesare pentru terenul, proprietatea mea, mai sus mentionat.

In baza prezentului mandat, mandatara ma va reprezenta oriunde va fi necesar, inclusiv in
relafia cu directiile abilitate din cadrul Primériei Comunei Cornetu si al Consiliului Judetean
Iifov, va indeplini toate formalititile necesare, va face toate declaratiile necesare, va completa
orice fel de cereri, va depune si ridica orice fel de inscrisuri, va obtine acorduri, avize, aprobéri
si certificate de urbanism, va achita taxele necesare, semnand valabil in numele meu §i pentru
mine oriunde va fi necesar, semnitura sa fiindu-mi opozabila.

Prezentul mandat este cu titlu gratuit, transmisibil si valabil pe o pericadd de 2 (doi) ani,
incepand de astdzi, data auntentificérii, sau pdn# la revocarea sa de citre mandant.

Prezentul mandat se intinde §i asupra tuturor actelor necesare executfrii sale, chiar daci nu
sunt precizate in mod expres in prezenta procurd, conform art. 2016 alin. (3) Cod Civil.

Redactata de biroul notarial, astiizi, data autentificiirii, intr-un exemplar original care riméne in
arhiva biroului notarial §i 3 duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului notarial si
doui exemplare au fost eliberate pértii.

MANDANT

Chifor Constantin-Iulian
{semnditura)

\1
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA MONICA 'O §1 ASOCIATII

SEDIUL: Bucuresti, sector 2, bhd. Dacia nr, 107
Licenta de functionare nr. 1986/1760/02.10.2013
Telefon: 021.619.10.76: 021.619.10.86; ¥Fax: 021.619.10.26

E-mail: office@notarpop.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. //J?Q
Anul 2020 Luna August Ziua /4

In faja mea, MERMEZE SPERANTA-CATRINEL, notar public, la sediul biroului
s-a prezentat:

. -CHIFOR '(':‘.ONSTANTIN-IULIAN, avind CNP 1770720374109, domiciliat in
\' a_slu1, bd. R_cpubllcu, bl. 376, sc. E, et. 3, ap. 5, judetul Vaslui, identificat cu CI seria VS nr.
‘69:1819/04.03.?015/81?CLEP Vaslui, in nume propriu, care, dupi ce a citit actul, a declarat cd
i-a infeles -con]mutul si ca cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea
prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar.

. In temeiul art. 12 1it. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
Eepubhcatz'i, cu modificdrile ulferioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

L/4k

S-a incasat onorariul in sumi de 50 lei si 9,50 lei TVA cu bon fiscal nr.
NOTAR PUBLIC

Mermeze Speranta-Catrinel
(semndtura §i stampila)
Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare de Mermeze Speranta-Catrinel, notar public,
astiizi, data autentificirii actului §i are aceeasi forja probanti ca originalul.
NOTAR PUBLIC

OCUTITITTCT Vm
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IMPUTERNICIRE

Subscrisa S.C. EZEN STUDIO S.R.L. (denumita in cele ce urmeaza “Societatea”), societate romaneasca
cu sediul in judetul Prahova, Ploiesti, Aleea lezerului nr.4, inregistrata la Registrul Comertului Ploiesti sub
nr. 129/2695/2017, CUI 38502500, reprezentata legal prin doamna Pana Nicoleta — Roxana, avand
functia de Administrator, prin prezenta,

imputernicim pe MICLOS NICOLAE, avand C.I. Seria RT numar 985733, CNP 1580922400920, MATEI
ANDREEA, avand C.I. Seria IF numar 608180, CNP 2810117440025 si pe PANA ROXANA, avand C.l. Seria
PX numar 229383, CNP 2900301297264, sa reprezinte societatea 5.C. EZEN STUDIO S.R.L,, in fata tuturor
autoritatilor si oriunde va fi necesar, societatea pentru obtinerea documentelor, Certificatelor de
urbanism, a avizelor solicitate si a Autorizatiilor de demolare si/sau construire necesare pentru toate
proiectele aflate in desfasurare in cadrul companiei.

Agentul nostru este imputernicit sa depuna si sa ridice acte si/sau cereri, sa indeplineasca orice alte
actiuni semnand in numele, si pentru Societate oriunde va fi necesar, semnatura lui fiindu-ne opozabila si

angajand valabil societatea S.C. EZEN STUDIO S.R.L..

S.C. EZEN STUDIO S.R.L.
Prin administrator,

Urb Pana Nicoleta - Roxana
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

3 L ‘/MARIA, avind CNP 2321025400732, domiciliatd in comuna Cornctu, judetul
urgiu, necasitoritd, prin mandatardi Mitran Aurica, avind CNIP 2590528400561, domiciliata in

sal Cornetu, comuna Cornelu, str. Crinului nr. 65, judejul lifov, in baza procurii autentificate sub

nr. 1489/22.06.2016 de SPN Monica Pop si Asociatii, in calitate de §i denumitd in continuare

Vanziitoarea, si

-CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN, avind CNP 1770720374109, domiciliat in Vaslui, bd.

Republicii, bl. 376, sc. E, et, 3, ap. 5, judequl Vaslui, neciisétorit, prin mandatard Bacalu Tatiana,

avind CNP 2740628173201, domiciliatd in Bucuresti, sector 5, str. Crizantemelor nr. 20, bl. 72,

sc. 1, et. 1, ap. 7, in baza procurii aufentificate sub nr. 627/18.03.2016 de SPN Monica Pop si
Asocialii, in calitate de §i denumit in continuare Cumpiriitorul,

am convenit incheierea prezentului contract de vinzare-cumpdrare,

_ Art. 1 Obiectu! contractului

1.1 Eu, Cristea Maria, prin mandatard, vand gi eu, Chifor Constantin-Tulian, prin mandatar3,
cumpir dreptul de proprietate asupra terenului extravilan arabil in suprafati de 1.657 mp,
situat in comuna Cornetu, tarlaua 11, parcela 33/16, judetul Iifov, avind numar cadastral

54433, inscris in CF 54433 Cornetu.
1.2 Terenul se identific conform schifei ce constituie amexd la prezentul contract, avand

urmitoarele intinderi §i vecinatifi: Ia N-E-pe o lungime de 22,92 m-De 28/2, la S-E-pe o lungime de
81,18 m-Malaliu Iancu, ia S-V-pe o lungime de 21,60 m-De 32 5i la N-V-pe o lungime de 7245 m-

Mihai Gheorghe.

Art. 2 Preful

2.1 Pretul vinzirii terenului, stabilit de comun acord intre noi, partile contractante, este de 36.000
lei (treizeci §i sase mii lei).

2.2 Cumpdrdtorul, prin mandatari, declara c# a achitat §i Vanzitoarea, prin mandatari, declard ci
a incasat integral pretul vanzarii, in numerar, dupi cum urmeaza:

a) suma de 4.463,90 lei (patru mii patru sute saizeci §i trei lei §i noudzeci bani), cu titlu de avans,
la data de 28.03.2016 conform prevederilor antecontractului de vinzare-cumparare autentificat
sub nr. 698/28.03.2016, modificat prin actul adifional la acesta autentificat sub nr.
1487/22.06.2016, ambele de SPN Monica Pop si Asociatii si

b) diferenta de pref in sumi de 31.536,10 lei (treizeci §i una mii cinci sute treizeci §i gase let si
zece bani), astazi, data autentificarii prezentului contract.

2.3 Prequl véanzarii terenului fiind achitat integral, Vanzitoarea, prin mandatard, declard ¢ nu mai
are niciun fel de pretengie de la Cumpdritor, prezenta declarafie constituind chitant liberatorie.

Art. 3 Declaratiile si obligafiile Vanzitoarei

3.1 Eu, Cristea Maria, prin mandatar3, cunoscind prevederile Codului Penal privind falsul in
declaratii, declar pe proprie rispundere ca:

3.1.1 Terenul ce formeazd obiectul prezentului contract este proprietatea mea, fiind dobindit gi
detinut si in prezent ca bun propriu, prin mostenire de la sof, Cristea Gheorghe, conform
certificatului de mostenitor nr. 6/01.04.2009 eliberat de BNP Anghel Liliana Cerasela, cu sediul in
comuna Cornetu, judeful Ilfov, dreptul de proprietate fiind inscris in CF 54433 Cornetu cu
incheierca nr. 11098/2014 eliberatd de OCPI Ilfov. La rindul siu, Cristea Gheorghe a dobindit

terenul, ca parte dinir-o suprafati totald de 9.500 mp, ca bun propriu, prin reconstituire, in baza
Legii nr. 18/1991, conform titlului de proprietate nr. 38423/25.11.1997 eliberat de Comisia

Judeteani pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor-judeful llfov,

1
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TOUNITILA vviIung o (

N



4.4 Cumpdritorul, prin mandatard, a primit de la Vinzitoare astazi, data incheierii prezentului
contract, toate inscrisurile care au stat la baza autentificiirti prezentului act, ‘

4.5 Eu, Chifor Constantin-lulian, prin mandatard, declar ci sunt needsiilorit.

4,6 Cumpdritorul, prin mandatard, declard ¢i a Tuat la cunogtingd i i cste satisficut de actele §i
documentele puse la dispozitic de citre Vinziitoare, cii gi-a flicut propria analizi patrimonial,
juridicd si financiard privind acest feren, ¢ a vizital amplasamentul terenufui §i l-a gisit
corespunzitor cerintelor §i scopurilor sale §i ci a desfiisural toatc examinfirile pe care le-a
considerat necesare pentru a cunoasic situafia de drept si de fapt a terenului.

4.7 Cumpératorul confirmii in mod expres i la incheicerea prezentului contract nu s-a bazat pe §i
nu a fost determinat de nicio declarafic sau garanfic a VAnzitoarei, cu exceptia celor previzute
expres in prezentul contract.

4.8 Eu, Bacalu Tatiana, declar ci mandatul acordat prin procura autentificatd sub nr.
627/18.03.2016 de SPN Monica Pop si Asociafii nu a fost revocat gi ¢ nu am cunostin{d de nicio
altd cauza de incetare a mandatului.

Art. 5 Dispozifii finale

5.1 Partile declar ci au luat cunostinta de prevederile Legii nr. 656/2002, cu privire la prevenirea
O si sanctionarea spélirii banilor si de prevederile Legii nr. 241/2005 privind combaterea evaziunii
fiscale, §i, totodatd, stiu ca preful vAnzarii trebuie sa fie serios si determinat de pérti, conform art.
1660 din Codul Civil. Totodatd, Pirfile declari §i confirmi c& Ii s-au adus la cunostinta
dispozitiile art. 1665 din Codul Civil cu privire la anularea contractului de vinzare pentru cazul in
care preful ar fi fictiv sau derizoriu. Totodatd, e, Cristea Maria, prin mandatar, declar ca notarul
public mi-a pus in vedere drepturile prevazute de art. 30 din Legea nr. 17/2000 in sensul ¢i pentru
incheierea prezentului confract puteam fi consiliatd gratuit de citre autoritatea tutelard sau
consilierul juridic al Priméariei comunei Cornetu, dar cd inteleg s3 nu-mi exercit acest drept.

5.2 Potrivit art. 35 din Legea nr. 7/1996 republicatd, SPN Monica Pop si Asociatii va indeplini
formalitétile de publicitate imobiliara a prezentului contract.
5.3 Tariful de publicitate imobiliard §i onorariul notarial datorate pentru autentificarea §i
intabularea prezentului contract sunt in sarcina Cumpdratorului, iar Véanzitoarea achitd impozitul
asupra venitului realizat din transfervl proprietitii imobiliare.
5.4 Partile declari expres ci au negociat cu buni credintd toate clauzele prezentului contract, ca
inteleg pe deplin efectele acestora, ci au primit de la notarul public toate lamuririle de care au
avut nevoie si ¢i acest contract reflectd vointa lor comund gi neingraditd,
5.5 Partile sunt de acord gi solicitd radierea din CF 54433 Cornetu a promisiunii de vinzare-
t/q >\ cumpdrare notate in favoarea Cumpiratorului in baza antecontractului de vanzare-cumpdrare
) \._‘?% utentificat sub nr. 698/28.03.2016 de SPN Monica Pop §i Asocialii.
l)‘ 9 . - - - LE)
1°Redactat de biroul notarial, astizi, data autentificdrii, intr-un exemplar original care riméne in
hiva biroului notarial §i 6 duplicate, din care un exemplar va rdmaéne in arhiva biroului notarial,
n exemplar se va comunica QCPI llfov-BCPI Buftea si 4 exemplare au fost eliberate pirtilor.
VANZATOARE CUMPARATOR
Cristea Maria Chifor Constantin-Iulian

prin mandatar3 Mitran Aurica prin mandatari Bacalu Tatiana
(semndtura) (semndtura)
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ROMANIA
BIROU NOTAR PUBLIC
ANGHEL LILIANA CERASELA
Comuna Cornetu, sos. Alexandriei nr.142

bLD1, s¢,1, parter, Judet Hlov
Inregistrat la ANSPDCP sub nr. 4515

Dosar nr.7/2009

CERTIFICAT DE MOSTENITOR
Nr. 6 din 01.04.2009

ANGHEL LILIANA CERASELA, notar public, cercetdnd piesele dosarului de
mai sus si incheierea finala, respectiv, in baza art. 76, 77 si 83 din Legea nr.36/1995,

certific urmateoarele;

De pe urma defunctului, CRISTEA GHEORGHE, decedat la 03.02.2009, fost cu
ulim domiciliu in comuna Cornetu, judet Ilfov, au rdmas urmitoarele bunuri si
urmatorii mogtenitori:

I. MASA SUCCESORALA:

BUNURI IMOBILE:

1. Dreptul de proprietate asupra:
- terenului intravilan in suprafata totala de 3019 m.p. situat in comuna Cornetu,

tarla 36, parcelele 2533, 2531, 2532, str. Garoafei nr. 110, judet Ilfov, respectiv suprafata
de 1919 m.p. avand categorie de folosinta arabil, suprafata de 400 m.p. avand categorie
de folosinta vii si suprafata de 700 m.p. avand categorie de folosinta curti constructii.

- terenului extravilan arabil in suprafata de 1657 m.p. situat in comuna Cornetu,
tarla 11, parcela 33/16, judet Ilfov.

Defunctul a dobandit dreptul de proprietate asupra terenurilor sus mentionate
prin reconstituirea dreptului de proprietate conform Titlului de proprietate nr.
38423/25.11.1997 emis de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
asupra Terenurilor judet Ilfov.

2. Dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ¥2 din:
- terenului extravilan arabil in suprafata totala de 2677 m.p. situat in comuna

Cornetu, tarla 8, parcela 25/17, judet Ilfov.
- terenului extravilan arabil in suprafata de 3823 m.p. situat in oras Mégurele,

tarla 257, parcela 863, judet [lfov,
Defunctul a dobandit dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ¥ din

terenurile sus mentionate prin reconstituirea dreptului de proprietate conform Titlului
de proprietate nr. 72080/26.11.2004 emis de Comisia Judeteana pentru Stabilirea

Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor judet Ilfov.
Cealalta cota indiviza de % din terenurile sus mentionate apartine lui Preda

Maria in baza titlului de proprietate sus mentionat.

| .
GOTUTITTIO O vviug w(
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JIETNr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54433 1.657 imabi{ aftat sub incidenta art 3 alin 1 din legea 17/2014

Carie Funciard Nr. 54433 Comuna/Orag/Municipiu: Cornetu
Anexa Nr. 1 La Partea il

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

O IR T
Firatiesde Wt 0L

BEEPS s Mmoo ey \;r’*{‘ SO KR TRy

T DETAUTLNIARE TOBILT S, T R R

1

Date referitoare Ia teren

nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte -
crt| folosinta |vilan (mp)
1 arabil NU 1.657 11 36/16 - T.11 P.3316

Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit : = {m)
1 2 72.447

2 3 21.59%

3 4 81.177

4 1 22.918

Documnent care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001.

¥* Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl dec

5t valoarea 1 milimetru.
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ROMARIA Q K OF:  a363470

JUBETUL wrov TEHDR!R‘IA OPERATIVA ILFOY
COMUNA CORNETY © +A0-2) 468.92.50
ARTY {m 440214689020
comr. D!:E’NT VAXE S IMPozITE X nicornatugyahas.com
Fatess AL ORIE, re. 143, €0 077070 Vioh: hup s primanisenenstinrg

Certificart: GNP 150 3001 - pr, G726; 150 14001 - s, 4351

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA
Nr, 689 f Dawa 22.07.2016

R

PENTRU PERSOANE HZICE PRIVIND IMPODITELE, TAXELE LOCALE # ALTE VENITURI DATORATE BUGETULU! LOCAL

Ca urmare a cererll 0-(ul/0-nel CRISTEA MARIA nr. 9442 / 22,07.2016, cu domieiliul in str. GARGAFEL nr, 112, b1, ,
§C.. EL, 2p., cod postal, localitate CORNETL, sectorfjudey HFOV, {ard NOMANIA, legitfmat {4) prin Buletin dy identitate,
seria 80 nr, 692424, cu CIF 2321025400732, avind calliniea de Propriatac™ 51 a verlficsitor cfectiate 13 nivelul
compartimentutul de specialitate a) duteritdlilor administsatlel publice locate 1o nr. de rol pominal unic 1400, se atest3
wmitosrele:

CRISTEA MARIA domicitiul: Strada GAROAFEL, nr. 112, localitate CORNLTY, sectorfjudst ILFOV, tars ROMANIA, CIF
2321025430732, dejine: ¥
- Terer: la adresa: Strada CORNETU, EXTRAV. ZONA A, nr. -, tarla 11, parcela 33/16, localitate CORNETU, Zona A, Rang 4,
cadastru; 54433, tip: Extravilan, Matricola: 16334, cota proprictater 100,00 (%) avand urifiatoarele categorii de Tolosinta:

S Categorle de folosingX Suprafata {mp)
!teron arabil - extravilan 1.657.05
i TOTAL 1657.00
P

Alte mentiuni 2le organului Tiscal locai: INSTRAINARE,

Ly data de {atdi a lunil umnitoare eliberar) prezentulul certificat de atestare fiscals figureazd in evidentele compartimentului
fiscal cu urmitosrele treante bugetare de plots scadente catre bugetw! loesi, conform evidenjelor existente s dsta
Intocmiri:

["gr. Depumirea creantet Bugetare Debitcurent | Romzthe | Accesom _r Totzf
b S T e e T P
R Sk e e T e L T T o e R ey E
P R S b aEsl N e

il L 22
In cazul utilizaril pentru deschiderea procedurii succesorele cartificatul se puato efibera cu debitefe incaglstrate pona la data
decesului 5}, lar notarul are obligatty inscrieri i certlicatul de mostenitor @ debitelor ce revin mostenitorior si comynicarea
catre organul fiscal a une! caplf a cantificatut de mostenitor.
Pertru instriinares dreptului de rroprivtate asupra cladidlor, tereruriior #1 0 mifivacelor de trenspont, proprietart bunurilor
ce se inswrdineazd trebuie s3 prezlate certificat de atestare fiscall prin care s4 se steste schitarea tuturor obligathitor de platd
datorate bugetulul local al unhtifl administrativ-teritorizle in a cdrel razh se afly Inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza.
Pentry bunut ce se instrifineazy, proprictarul bunulul trebuie s3 achite imporltul datorat pentru anul in care se Instriineazy
bunul, cu exceptia cazulul in cara pentry bunul ce se Instrdiness impozitul se datorcazs de alts persoand decat proprhetarul,
Actele grin care se Tnstrdineazd ciidic, terenurl, respectiv mijloace ge transpont, cu fncelcarea prevederiior art, 159 alin. {5)
din Legea nr. 20772015 privind codyl de procedura fiscall, cu modificirile si tompletérile uiteripare sunt nuje de drept.
Prezentul certificat s-a eliberat pentru: NOTARIAT
Precizam ¢a prerentul certificat NU CONSTITUIE NTLU DE PROPRIETATE 5 NU CONFERA ACEASTA CALITATE

Tetmenul de valabliltate: 30 de zile de Ia datg emlterii
5-2 taxat cu suma 2.00 {ei, conform Chitantd Serle 102213/2016 nr. 8256 722.07.2015 .

Conducatorul organului fiscal intocmir:
. }-'.:‘-a L mﬁ’h‘r‘:‘. R nt‘
S5 RISTEAMARIANA PETREFUMITRA

,

1/ L107.2015

L BuIbed 0Z0689YLE0 NLANYOIVIYYWING LEB0 9L/L0/Z )
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| Nr.cerere | 380195

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV

14
.;,»“' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziya
/4 . L An
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cou venflcare
;""‘““}“‘“‘:‘: PENTRU INFORMARE I@
Carte Funciara Nr., 54433 Cornetu ’HI'I‘ m" M"mmw

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. llifov, T.11 P.33/16
g:t ﬁrr_'tzzizs:arg:: Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
Al 54433 1.657 imobil aflat sub incidenta art 3 alin 1 din legea 17/2014

B. Partea 1. Proprietari si acte

O inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

192666 / 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

186752 / 26/07/2016
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR.1892, din 22/07/2016 emis de MERMEZE

SPERANTA CATRINEL;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, coia Al

actuala 1/1
1) CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN, necasatorit

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

B2

NU SUNT

O

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 54433 Comuna/Oras/Municipiu: Cornetu

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnaturé olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatfilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibii in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/08/2021, 16:06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 13 adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



{ Nr.cerere | 433370

’)" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV

. Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliard Buftea Ziua i 24
Luna T L

,, - PAnul T 2021

ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

i

SEE TR PENTRU INFORMARE H’
Carte Funciard Nr. 54433 Cornetu Iﬂﬂmm II

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. llfov, T.11 P.33/16

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . ;
Crt topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 54433 1.657 imobil aflat sub incidenta art 3 alin 1 din legea 17/2014

B. Partea Ili. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
192666 / 18/08/2015
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B2 Impbil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege
186752 f 26/07/2016
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR.1892, din 22/07/2016 emis de MERMEZE
SPERANTA CATRINEL;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) CHIFOR CONSTANTIN-EULIAN, necasatorit
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 54433 Comuna/Oras/Municipiu: Cornetu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54433 1.657 imobil aflat sub incidenta art 3 alin 1 din legea 17/2014
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

" DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare |a teren
Nr | Categorie (intra | Suprafata x " :
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.657

11 36/16 - T.11 P.33/16

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit ¢+ {m)
1 2 72.447
2 3 21.599
3 4 81.177
4 1 22.916
fectie Stereo 7{ si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#% | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciarad Nr. 54433 Comuna/Oras/Municipiu: Cornetu

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinif si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile caiendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/09/2021, 15:43

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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RO IARAILFOV

PHMTIEL DE CADAN TR
i

ARSI NJ\Q{D(& cdin &%Q\* S0l

T wgr A%

ILFOV _
0.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

»a R e

Serviciul Cadastru /Biroul Avize si Receptii

Catre: MILCOS NICOLAE
Adresa:Bd. Pipera nr.172(ASCO CONSTRUCTI!), Oras Voluntari, Jud. lifov

Emaii roxana.pana90@gmail.com

Referitor la adresa inregistrata la OCPI IlIfov cu numirul de inregi'strafe
10639¢/19.06.2020

Stimate domnule,

Ca revenire la raspunsul realizat de OCPI llfov la adresa cu numarul de inregistrare
10639¢/19.06.2020, prin care solicitati vecinatatile imobilului cu numarul cadastral 54433,
UAT Cornetu, Jud. llfov, va informam faptul ¢&, in conformitate cu baza de date grafica din
cadrul Serviciului Cadastru-Biroul Avize si Receptii si aplicatiei informatice e-Terra, imobilul
mai sus mentionat se Tnvecineaza dupa cum urmeaza:

< 1n partea de nord si vest nu s-au identificat imobile cu numere cadastrale alocate:
< n partea de sud-est cu imobilele ce au alocate numerele cadastrale 2152/4, 2152/3,

2152/2 si 2152/1, UAT Voluntari, Jud. lifoy; '

In subsidiar, mentionam faptul ci aveti posibilitatea s3 consultati geoportalul ANCPI,
la locatia http./geoportal. ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html, geoportal In care regasiti
toate imobilele din sistemul integrat de cadastru si carte funciara e-Terra.

Cu deosebita consideratie,

e —————

.

Pentru Dlrgc,:tor.,:“
ing. Anca MUSCEREANUD ISPAS
Sef Serviciu:Cagastrd .,

[}

Pentru Sef Serviciu Cadastru,
Ing. Traian BRATU
Sef Birou Fond Funciar

Prezentul document conline date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera cireulatie a acestor date (GDPR — General Dala

Protection Regulation).

OCPI ILFQV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucurest, ROMANIA Certificat SR EN SO 8001:2015
Telefon: (+0421) 224 B0 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 B4; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro

Fxirase de carte funciard nenirii informare online: ePav.ancni.ro



I Nr.cerere | 433260

,5’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV E R
'. F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea L dva 24
F7.c Luna |
F Anul i o

AGINTIA NATIONALA
PE CABAATEL YU
FURFECITASE IMan]y Lixh

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lIfov

Carte Funciara Nr. 53532 Cornetu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Cod verificare

0

il

81

|

05336

AR

A. Partea iI. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:5289

E;t N f:g:;ﬁ;%:: Nt suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | CAD: 215272 441

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

30369 /27/03/2008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 302, din 26/02/2008 emis de -;

Bl actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al

1) NECULAI EUGEN FLORIN, CASATORIT CU
2} NECULAI VIORICA

176408 /11/11/2008

Act nr. ACT DE DEZLIPIRE NR. 3297, din 10/11/2008 emis de -;

B3

Neculai Viorica;

5e noteaza dezmembrarea in favoarea lui Neculai Eugen Florin si

Al

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2




O

Anexa NI, L La rariea i

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 2152/2 441
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inwa | Suprafata = " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 441 - - - provine din CF 3608

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea cerectitudinii si realitatii informatiilor continute de decument se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
24/09/2021, 15:43

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



-,5’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 433268
,;-" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziva ¢ 24

| _fs Luna i 69

F 24 T

Cod verificare

1m0108105332

HURNARNARRAMR

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 53534 Cornetu

NGERTIANATIONALA
DY CABALS XL I
FOELFCITIYE TMOMSEILEN

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan Nr. CF vechi:5291

Adresa: Jud. llfov

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt| topografic Observatii f Referinte

Suprafata* (mp)

Al CAD: 2152/4 430

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
30369 / 27/03/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 309, din 26/02/2008 emis de -;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1} NECULAI EUGEN FLORIN, CASATORIT CU
2} NECULAI VIQRICA
176408 /11/11/2008
Act nr. ACT DE DEZLIPIRE NR. 3297, din 10/11/2008 emis de -;
B3 Se noteaza _dezmembrarea in favoarea lui Neculai Eugen Florin si Al
Neculai Viorica;
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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ANEXa Nr. 1 Ld rarwea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 2152/4 430
* Suprafata este determinata in planul de preiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata « " .
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 430 - - - provine din CF 3608

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valahil In conditiile prevazute de art. 7 din' Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii, |
24/09/2021, 15:43

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV | Nr.cerere |
-’f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea " Liva o .24
o Luna
" - U TAndl T SpET
_AN.CEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AE!:‘T;IA N.n'rm\u'A PENTRU INFORMARE 100108105334
PTREFCITATL IMARIEIARA
Carte Funciarda Nr. 53533 Cornetu |MEIIE”IEMi‘mmmmn

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan Nr. CF vechi:5290

Adresa: Jud. llfov

g;t Nr. f:g:gs;‘;%'c el suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al | (CAD:2152/3 441

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

O 30369 /27/03/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 309, din 26/02/2008 emis de -;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) NECULAI EUGEN FLORIN, CASATORIT CU

2) NECULAI VIORICA

176408 /11/11/2008

Act nr. ACT DE DEZLIPIRE NR. 3297, din 10/11/2008 emis de -;

B3 Se noteaza dezmembrarea in favoarea lui Neculai Eugen Florin si

Neculai Viorica:
C. Partea lll. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B1

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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ANEXa NI, L La rdariea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 2152/3 441

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Ny | Categorie {intra } Suprafata
Crt| folosintd |vilan {mp)

Tarla

Parceld

Nr. topo

Observatii / Referinte

1 arabil NU 441

provine din CF 3608

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de fa momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/09/2021, 15:43

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 2




. Nr. cerere | 433271 |

,#’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
; 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea i Za
: Luna
4 . AUt
CANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i L

Carte Funciara Nr. 53531 Cornetu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan Nr. CF vechi:5288

Adresa: jud. llfov
g:t Nr. f:::;rt;?.llc NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | caD:2152/1 482

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
30369/ 27/03/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 309, din 26/02/2008 emis de -;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) NECULAI EUGEN FLORIN, CASATORIT CU
2} NECULAI VIORICA
176408 /11/11/2008
Act nr. ACT DE DEZLIPIRE NR. 3297, din 10/11/2008 emis de -;
B3 Se not:ea;.:a .dezmembrarea in favoarea lui Neculai Eugen Florin si Al
Neculai Viorica;
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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ANEXd NI. L La ranea i

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 215211 482
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata 3
Crt{ folosintd [vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo

Observatii / Referinte

1 arabil NU 482 - - -

provine din CF 3608

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face [a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
24/09/2021, 15:43

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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NUMAR CADASTRAL 54433
LOCALITATEA CORNETU

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

N

L E

B

SCARA 1:5 000

O h

28

CONSILIUL JUDETEAN 4_\
ILFOV '
Aﬁ#\

TIFICATUL DE URBAN]S/'UI '

?lg}ﬁdlnbl 03 .20. 67

/Zéct /,—) / N
2 ?+ "\ Y
Lo m——ry N SC

NS ’2373 " F
(/ _!-‘Df-'":'cv")l‘cul, nl.
”-'imerﬂgﬂ 2 alede

¢ Tarif
?Brllnlil:. s %C—é(&

42

t"n'? il o

19 m. zmil..:j;; |




i ————

Pian de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1 : 1000 AR
Nr. cadastral Suprafaia Adresa imobilului
RYIxE 1657 mp TARLAUA 11,P.33 /16
(Carlea Funciaranr. | [ UAT | Com. CORNETU Jud.ILFOV ]
L L
::, I3
v 7
JiT48a 10 317480 %
il R ]
it e QB Py pane 3% laf?%—
W E Lall)kp| SR TR QU cxcmplaﬂ.“ l; A ,_r{ ), '
o = . 2ibersiz & dalz de |, T : }
~Jariful, ) cu chalan lnnﬂ['?m?
>
N
PR \@0\5
/ consrﬁUL JUDETEAN
ILFOV
ANExA
3N - CER iFlCATUL DE URBANI?’I
0% 2.1,
3 ) 01320
{Is] "
‘51 W‘(_{ﬂ hi_..._.._-
I
-1 / /
A. Date refeHiosre ia \eren \/
::al'\:ela Categonu do folcsinta s""'“’“:‘? ?;r}nasurabi Valosns ?‘.;;Tpczlm'u Vietibud
1 A 1647 mp - (MPREJMUIT CU TARUS) DE LEMN
|
JNYERTAR DE CODRUONATE
Sislem dé prafzclios STEREQGRAFIC 70 . “‘M IJChir ’ .'." l
- 2 U\
Farcelail} & F Execu}anlﬂ é%‘
i » ——— t:u LASGU il A ‘5\
v ot . £ P ete i o e
éof_' Coordonate pet.de contur lat:er ml}aiura"g?‘élammfé)b;_ :
o % volml 304, i-1] R aroiige o
e e = . LBSOHN e &
S| 317384.63] 575303.12| 72.448 Daia YR e g S
31 31742525 | s75ea2.4% 22.3823 Lo T AT AL g
31 3:7473.31( 575¢62.05| 81.173 T
4] 3.7365.24| 575405.85| 21.50¢ ARSI R et pgesunted !
${1:1=1£%% =10 - i n )
F{1;=1856.94 P=198.135m CV{'U ST Rl
Sonsit L ; j

Suprafolo lctalo acte =1657 mp : 4
OIFERENTA ACIE—MASURATORL: 0 % Buma, Prenume. semnatwe si data |




UAT: CORNETU

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970 ~ -« =~ i:
e




NUMAR CADASTRAL 54433
LOCALITATEA CORNETU

N

w E

PLAN DE INCADRARE IN ZONA )

SCARA 1:5 Q00

28

S

CONSILIUL JUDETEAN
ILFQV 4
I

ANEXA
TIFICATUL DE URBAN!S’\J‘I

Nr] F?G:}ﬁdm 82.h 5

/Zé/"] J/

»

a
o N 233\7‘37 it hd A. H
! COPI‘“ CVF HIME SU G mret T ey cun 13
*'—*Imer"r—.:., ‘alz de ..

T:mflu t"rten . 1
Refmc 'S@é‘—t U m_gm}..: ..... ;

.z




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1 : 1000 A
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e PROIECT NR. 54/2020
[r— Construire locuinta, garaj, imprejmuire
e teren, bransamente si utilitati
STUDIO T.11, P.33/16, NC. 54433, CF 54433,

Sat Cornetu, Comuna Cometu, Jud.llfov

MEMORIU



— PROIECT NR. 54/2020
—— Construire locuinta, garaj, imprejmuire
— teren, bransamente si utiitati
STUDIO T.11, P.33/16, NC. 54433, CF 54433,

Sat Cometu, Comuna Cormetu, Jud.ilfov

FOAIE DE CAPAT si SEMNATURI

Proiect nr.: 54 /2020

Faza de proiectafe: PUZ

Titlul luerarii: CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI
UTILITATI;

Amplasament: T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433, SAT CORNETU,

COMUNA CORNETU, JUD. ILFOV

Beneficiar: CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN

Proiectantul lucrarii: SC. EZEN STUDIO SRL

Data: IULIE 2020

Colectiv de elaborare:

Urbanism:

ﬁ%ﬁ“g’;ﬁ""‘?“'} l’;....‘-‘...f.,'.‘g B s:{,.,ah_“._{:ﬂ
urb. Roxana Pana e B '
% wrosi s

urb. Elena Olteanu Vo
urb. Eliza Runceanu
urb. Delia Sapunaru
urb Theodora Chirica
urb. Costin Nita



— PROIECT NR. 54/2020

— I I Construire locuinta, garaj, imprejmuire

E E — teren, bransamente si utilitat
STUDTIO T.11, P.33/16, NC. 54433, CF 54433,

Sat Cometu, Comuna Cornetu, Jud.ilfov

Borderou piese scrise si desenate

PIESE SCRISE:

MEMORIU PUZ

REGULAMENT PUZ,

PIESE DESENATE:
uot INCADRARE IN LOCALITATE A3
U02 SITUATIA EXISTENTA 1: 1000 A3
Uo3 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA 1: 500 A3
uo3 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA 1: 1000 A3
Uo6 CAI DE CIRCULATIE 1: 500 A3
uoe6 CAI DE CIRCULATIE 1: 1000 A3
uo7 MOBILARE URBANISTICA 1: 500 A3

uo7 MOBILARE URBANISTICA 1: 1600 A3
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PROIECT NR. 54/2020

L]

[r— Construire locuinta, garaj, imprejmuire

—— teren, bransamente si utilitati
T.11, P.33/16, NC. 54433, CF 54433,

STUDIO Sat Cometu, Comuna Cometu, Jud lifov

CUPRINS MEMORIU PUZ

LINTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Obiectul P.U.Z.

1.3. Regimul juridic

1.4. Surse de documentare

1.5. Studii de fundamentare PUZ

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrare in limita administrativa a Comunei Cornetu
2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia rutiera si pietonala

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu (evidenfierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie,
gestionarea degeurilor, riscuri naturale $i antropice)

2.8. Optiuni ale populatici

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE

URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi P.U.G. Comunei Cornetu

3.3. Descrierea investitiei-Functiune, Retrageri edificabile, Indici si Indicatori Urbanistici,
Bilant teritorial

3.4.Valorificarea cadrului natural

3.5. Modernizarea circulatiei

3.6. Modernizare Echipare edilitard

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4, CONCLUZ1I



PROIECT NR. 54/2020

]

— Construire locuinta, garaj, imprejmuire

— teren, bransamente si utilitati

STUDIO T.11, P.33/18, NC. 54433, CF 54433,
Sat Cornetu, Comuna Cometu, Jud.llfov

Memoriu PUZ

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lueririi: Construire locuinta, garaj, imprejmuire teren, bransamente si
utilitati

Amplasament: T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433, SAT CORNETU, COMUNA
CORNETU, JUDET ILFOV

Beneficiar: CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN

Suprafata teren 1657 mp din acte si 1656,94 mp din masuratori

Proiectant: SC. EZEN STUDIO SRL

Data elaboririi: IANUARIE 2021

Faza de proiectare PUZ

Proiect nr, 54 /2020

1.2. Obiectul PUZ.:

Prezentul studiu are ca obiect intocmirea Planului Urbanistic Zonal ce serveste la reglementarea
si zonificarea functionald a imobilului (teren liber de constructii, extravilan), avand o suprafati de 1657
m? din acte si 1656,94 din masuratori, sitnat in T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433, SAT
CORNETU, COMUNA CORNETU, JUDET ILFOV,

PLANUL URBANISTIC ZONAL nu reprezintd o fazi de investitie, ci o fazd premergitoare
realizirii unei investitii. In baza sa se va elabora proiectul de autorizatie de construire, proiect care va
insuma, In forma cea mai explicitd si mai completd, conceptia de ansamblu i de detaliu pentru
autorizarea si executarea lucririlor de constructii avute in vedere de cétre beneficiar.

PLANUL URBANISTIC ZONAL stabileste, in baza analizei contextului social, cultural, istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementéri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inéltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului ( C.U.T.), procentul de ocupare al terenului ( P.O.T.),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristici
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Lucrarea este elaboratd cu respectarea “Metodologiei de elaborare si a continutului cadru pentru
planul urbanistic zonal” precizate in Ordinul MLPAT nr. 37N/ 2000.

Solicitiri ale temei de proiectare:
Chifor Constantin-Iulian, in calitate de Beneficiar si Proprietar al imobilului situat in T.11, P.33/16,
NC. 54433, CF. 54433, SAT CORNETU, COMUNA CORNETU, JUDET ILFOV, doreste




— PROIECT NR. 54/2020

[rv— Construire locuinta, garaj, imprejmuire

E E —— I I teren, bransamente si utilitati

STUDIO T.11, P.33/16, NC. 54433, CF 54433,

Sat Cornetu, Comuna Cornetu, Jud.lifov

determinarea conditiilor optime de edificare, in vederea “Construire locuinta, garaj, imprejmuire

teren, bransamente si utilitati”.

in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism nr. 100/13641 din 11.10.2019 emis de

Consiliul Judetean Ilfov, pentru cerinta ,,Construire locuinta, garaj, imprejmuire teren, bransamente
si utilitati “ se cere elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip PUZ.

Conform reglementirilor aferente PUG Comuna Cornetu aprobat cu HCL nr. 17/30.04.2001, cu

valabilitate prelungita prin HCL nr. 64/2011, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii de

urbanism (PUZ) este situat in extravilanul comunei Cornetu conferm PUG aprobat — zona fara

reglementari urbanistice.

1.3. Regimul juridic:

Conform CVC nr. 1892/22.07.2016 emis de Societatea Profesionala Notariala Monica Pop si
Asociatii, notar public Mermeze Speranta Catrinel i a Extrasului de Carte Funciard cu nr. 54433 din
06.09.2019 , Chifor Constantin-Iulian detine imobilul in suprafata de 1657 m? din acte si 1656,94 m?
din masuratori.

Folosinta actuala a terenului este teren extravilan, arabil.

Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale In favoarea altor persoane.

Prezenta documentatie de urbanism PUZ s-a intocmit in baza ridicérii topografice si a coordonatelor
STEREO 70 emise de OCPI lifov.

1.4. Surse documentare:
In scopul intocmirii prezentei documentatii de urbanism PUZ au fost cercetate surse documentare
referitoare la stadiul actual de reglementare al comunei Cornetu:
- PUG Comuna Cornetu si RLU aferent, aprobat cu HCL nr. 17/30.04.2001, cu valabilitate prelungita
prin HCL nr. 64/2011.

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;

Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Primariei Comunei Cornetu;

Date culese de proiectant in teren;

Date oferite de heneficiar, date oferite de cadastru.

Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu modificarile ulterioare - Legea
190/2013);

Legea nr. 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 7/2011 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea depozitare lor; (cu modificarile ulterioare)

LLegea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 247/2005);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);
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Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);
Legea privind protectia mediului (nr. 195/2005);
Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997),
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de iginena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;
Hotarare nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea proceduri de realizare a evaluari de mediu pentru
planuri si programe;
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;
H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;
Codul Civil.

1.5, Lista studii intocmite concomitent cu PUZ:
- Ridicare topografica

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII;
2.1. Evolutia zonei

Comuna Cornetu este situata in partea de sud-vest a municipiului Bucuresti, acolo unde raul
Arges formeaza lacul de acumulare Mihailesti.

Localitatea Cornetu, aflata in proximitatea municipiului Bucuresti, are o pozitionare optima n
raport cu retelele de transport. Este amplasata de o parte si de alta a drumului national DN 6, Soseaua
Bucuresti-Alexandria, la o distanta de 11 km de Bucuresti,

Limitele oragului sunt impuse de urmdtoarele vecinatti:

-~ Nord-Vest — comuna Clinceni;
~  Nord-Est — orasul Bragadiru;

- Sud-Est — orasul Magurele;

- Sud-Vest — judetul Giurgiu.

La recensamantul din 2011, populatia comunei Cometu numara 6324 de locuitori, ceea ce
reprezenta o crestere fata de recensamantul anterior.

In prezent se constati antropizarea reliefului prin volumul masiv de constructii, prin
sistematizarea spatiilor verzi §i amenajarea padurilor.

Datorita conectivitatii cu Municipiul Bucuresti, resursele de teren de care dispune comuna
Cornetu reprezinta un potential mare de dezvoltare imobiliara.

2.2. Incadrare in limita administrativa a Comunei Cornetu
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii PUZ este localizat in extravilanul comunei
Cornetu, in partea nord-vestica a limitei administrative, la 14Km de perimetrul central al mun. Bucuresti
si la 2Km de Aerodromul Clinceni.
In zona adiacenta terenului studiat, aspectul arhitectural si urbanistic este dat de:
- ansambluri rezidentiale aflate in diferite faze de implementare;
- locuinte individuale existente in zona.

Veciniititile amplasamentului sunt urmétoarele:
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- la N-E, drumul de exploatare DE 28/2, pe o lungime de 22,92 ml;
- la S-E, NC 2152/1, NC 2152/2, NC 2152/3, NC 2152/4, terenuri proprietate privata, pe o lungime
de 81,18 ml PROPRIETATEA A LUI NECULAI EUGEN FLORIN;
- la 8-V, drumul de exploatare DE 32, pe o lungime de 21,6 ml;
-la N-V, TP 48112, 2b/140, teren proprietate privata, pe o lungime de 72,45 ml PROPRIETATEA A
LUI MIHAI GHEORGHE;
Terenul in suprafata misurati de 1657 m® din acte si 1656,94 m*> din masuratori are formi
rectangulara si este liber de constructii.
Potrivit reglementérilor din zona, destinatia terenului stabilita prin P.U.G. COMUNA CORNETU
aprobat cu HCL nr. 17/30.04.2001, cu valabilitate prelungita prin HCL nr. 64/2011, se incadreaza in
extravilanul comunei Cornetu conform PUG aprobat — zona fara reglementari urbanistice.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul se afla intr-o zona de terenuri plane, cu aspect de campie usor denivelata.

Teritoriul judetului se suprapune peste parti din Campia Vlasiei: Campia Snagovului, Campia
Movilitei, Campia Bucurestiului, Campia Calndului si Lunca Arges — Sabar.

Diversele tipuri de soluri, au o raspandire neuniformd, in functie de evolutie si formele de relief.
Cea mai mare raspandire o au solurile brun-roscate de pédure si cernoziomurile dezvoltate pe loessurile
care acoperd cAmpiile: sunt soluri fertile deosebit de favorabile culturilor agricole. Solurile formate de
depozitele aluvionare din luncile raurilor, oferd conditii optime culturii legumelor si a plantelor furajere,
de exemplu, lunca Arges — Sabar, avand traditie in asigurarea aprovizionarii Capitalei cu produse agro-
alimentare.

Conditii geotehnice

Stratificatia va rezulta §i va fi prezentati In detaliu in studiul geotehnic.

Pentru amplasamentul studiat, presiunea conventionala recomandata conform NP 112/2014, este
P conv= 200 kPa si reprezinta valoarea de baza pentru adancimi de fundare Df= -3,00 m.

Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet este de 0,90, iar frecventa medie a zilelor
de inghet cu T<=0°C este de 97.7 zile/an.

Clima judetului este excesiv continentaldi, caracteristici cimpiilor estice. Verile sunt foarte
calde si uscate, iar iernile geroase, cu viscole puternice,
Temperatura medie anuali este de 10,9°C, iar a lunii cele mai reci, ianuarie, de - 28° C.
Vanturile dominante bat din sectoarele E si V avand frecvente de (21,2%) si respectiv (16,3%).
Precipitatiile medii anuale inregistreaza valori de peste 550 mm, cu maximum pluviometric la
inceputul verii (iunie - 919 mm) si minimum in iarnd (februarie - 31,5 mm).
Caracterizarea pe scurt a anotimpurilor relevd urmétoarele:
- Verile au temperaturi zilnice care pot atrage valori de 30 - 40° C, inregistrindu-se 30
zile tropicale (temperatura maximi 30°C).
Precipitatiile prezintd mari intensitdti (torentialitatea ridicatd) si sunt variabile in timp si
diferite cantitéti. .
- Iernile sunt caracteristice prin scideri de temperaturd apreciabile cu valori care se
situeazi in general intre - 10°Csi- 20°C.
Ziapezile pot fi in unii ani mai abundente si se produc frecvente viscole (furtuni de zipada).
- Primdverile au durata si aparitie diferitd, sunt In general scurte si prezinta contraste
de la o zi la alta: temperaturile medii lunare variaza de la 5° C la 17° C, iar precipitatiile
totalizeaz3 150 mm.
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- Toamnele - de asemenca, fiind anotimpuri de tranzitie ca si primdverile, au tendinta
de prelungire spre iarnd, uneori sunt relativ uscate, cu temperaturi medii lunare cuprinse intre
5,6°Csi 18°C.
Seismicitatea :

Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se incadreazad In macrozona de intensitate
seismici 8; conform SR 11.100/1/93-Zonare seismicd, Macrozonarea teritoriului Romaniei.

Conform P100/1-2006 se reda reprezentarea actiunii seismice pentru proiectare prin hazardul
seismic si in valoarea perioadei de colt.

- hazardul seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului a, determinati pentru
intervalul de recunrentd IMR, corespunzétor stérii are valoarea a, = 0,24g;

- valoarea perioadei de colt, T, = 1,6 sec a spectrului de rdspuns pentru valoarea amplasamentului;
Adéincimea de inghet:

Conform STAS 6054/1977 Teren de fundare - Adéncimi maxime de inghet, Zonarea Teritoriului
Roméniei, In amplasamentu! studiat adincimea maximi de inghet este cuprinsi intre 0,80-0,90cm,
adéncimea de fundare minimi este de 1,00m de la nivelul terenului sistematizat in cazul constructiilor
far3 subsol. '

C) 24. Circulatia rutieri si pietonala

Zona analizatd este stribatutd de drumurile de exploatare DE 32 si 28/2, care se intersecteaza cu
Strada Lalelelor, si prin strada Bujorului se ajunge in drumul national DN 6 — Soseaua Alexandriei, artera
de rang 1.

Amplasamentul viitoarei constructii este delimitat in partea de 8-V de drumul de exploatare DE 32 si
in N-E de drumul de exploatare DE 28/2.

Profilul transversal existent al strazilor este prevazut ca avand 11 m, dintre care 7 m carosabil si 1m
pietonal si 1m canal colector de ape pluviale, de o parte si de alta a carosabilului.

2.5. Echipare edilitari
Imobilul (teren liber de constructii) nu detine racord la utilittile publice existente in zond: energie

electrica, alimentare gaze naturale, salubritate.
Alimentarea cu apé si canalizare:
- In zona studiatd nu exista retea publicd de alimentare cu apd potabili si retea de canalizare menajera
in exploatare;
Alimentarea cu energie electrica:

- In zona studiati existd refea publicd de alimentare cu energie electrici;

O Alimentarea cu gaze naturale:

-In zona studiati existd retea publicd de alimentare cu gaze naturale;

2.6. Probleme de mediu (evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie, gestionarea
deseurilor. riscuri naturale si antropice)

Conform PUG Comuna Cornetu aprobat cu HCL nr. 17/30.04.2001, cu valabilitate prelungita prin
HCL nr. 64/2011:

- In zona studiatii nu existi zone expuse alunecirilor de teren.

- Terenul studiat nu este supus la riscuri naturale previzibile.

- Terenul nu se afld in zond construitd protejata sau In proximitatea unui monumente istoric.

- Pe terenul studiat nu exista arbori protejati.
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2.7. QOptiuni ale populatiei
S-au realizat consultarea si informarea publica, pentru acest tip de documentatie urbanistica,

potrivit O.M.D.R.L. nr. 2701/2010, cu modificarile si completarile ulterioare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la capitolul

1.4. - Surse documentare.
Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ

$au prospectiv necesare.

3.2. Prevederi P.U.G.COMUNA CORNETU
Conform reglementdrilor aferente PUG COMUNA CORNETU aprobat cu HCL nr.
17/30.04.2001, cu valabilitate prelungita prin HCL nr. 64/2011, amplasamentul ce face obiectul prezentei
documentatii de urbanism (PUZ) este situat in extravilanul comunei Cornetu conform PUG aprobat —
zona fara reglementari urbanistice.

Criterit avute in vedere pentru amplasarea viitoarei locuinte individuale avand regim de inaltime

maxim P+1E:

- amplasamentul este situat in extravilan, zona cu un potential important de dezvoltare imobiliara,
dat de resursa de teren lipsita de cladiri;

- accesibilitate relativ buna pe viitor, legatura favorabila cu artere de circulatie importante precum
DN 6 - Soseaua Alexandriei, in partea de sud-est;

3.3. Descrierea investifiei-Functiune, Retrageri edificabile, Indici si Indicatori Urbanistici,
Bilant teritorial

Lucrarea isi propune stabilirea directiilor de dezvoltare ale unui teren cu o suprafatid masurata de
1657 m* din acte si 1656,94 m? din masuratori, in corelare cu prevederile de amenajare ale teritoriului
mun. Bucuresti si comunei Cornetu, precum §i in conditiile respectdrii dreptului de proprietate si a
interesului public.

Beneficiarul a solicitat, prin tema de proiectare o singurd categorie major de functiune: locuire
individuala.

Incinta va fi format# dintr-un singur corp de cladire (imobil locuinta individuala) P+1E, spatii
verzi amenajate si alei pietonale.

Plastica arhitecturald va fi sustinutd de volumetria constructiei si de materialele de finisaje, astfel
incét aceasta s se incadreze armonios in sit si s nu deranjeze vecindtitile. Se va urmiri o Insorire optima
a constructiilor invecinate.

Prezenta documentatie PUZ reglementeazi:

procentul maxim de ocupare al terenului (POT);

coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT);

accesul auto §i pietonal;

regimul de aliniere;

retragerea minima fatd limitele laterale §i posteriore ale parcelei;
functiunea;

regimul maxim de Inaltime;

ANANENANENENEN
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v"  stationarea autovehiculelor;
¥' amenajarea incintei pentru a corespunde functiunii propuse;
v’ asigurarea spatiului verde minim;

Retragerile minime fatii de limitele de proprietate si fati de aliniament :

- Retragerea fati de limita nord-est: min18,00 metri;
- Retragerea fati de limita sud-est: min 3,50 metri;

- Retragerea fatd de limita sud-vest: min 20,20 metri;
- Retragere fata de limita nord-vest: min 4 metri;

Indici si indicatori urbanistici propusi:
SUPRAFATA TEREN = 1657 mp din acte si 1656,94 mp din masuratori
SUPRAFATA TEREN AFECTATA DE CIRCULATII = 212,59 mp
SUPRAFATA TEREN REZULTAT = 1444,35 mp

Lm = Subzona locuinte individuale P, P+1E
P.O.T. max propus = 30%

C.U.T. max propus = 0,6

R.H. max propus = P+1E

3.4. Valorificarea cadrului natural

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau
rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona din proximitatea amplasamentului nu exista lacuri sau cursuri de apa, la o distanta mai mica de
2 km. Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul nu prezinta panta sau potential
de risc cu privire la fenomenele de alunecare. Conditiile de clima (temperat - continentala cu influente
submediteraneene) nu ridica probleme pentru realizarea obiectivului propus.

Prin realizarea viitoarelor constructii se va incerca mentinerea cat mai mult cu putinta a vegetatiei
existente in zona si totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea un ambient placut la nivelul zonei.

Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Comunei Cornetu este apreciata
ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare
a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seama de
problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in special de-a
lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii insuficient amenajate
influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si in special la sfarsitul
saptamanii.

La poluarca atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare,
unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

In acest moment arderea combustibililor fosili {carbune, produse petroliere) in surse stationare,
respectiv in locuintele si unele dotari este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu un complex de
poluanti gazosi si solizi (502, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la sursa.
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Calitatea apei
Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta
calitatea apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate.

Calitatea solului

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de locuire, nu va avea un impact
deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat se va urmari abordarea ecologica a problemelor
de urbanism si vor fi respectate principiile "Dezvoltarii durabile”.

3.5. DModernizarea circulatiei
Modernizarea tramei stradale, respectiv a drumurilor de exploatare, se vor reglementa conform
Avizului Tehnic Consultativ care va fi obtinut in urma comisiei la Consiliul Judetean Ilfov.

3.6. Echipare edilitara

Tipurile de retele subterane si supraterane, precum si pozitia traseelor si a restrictiilor ce se impun sunt
confinute in avizele obtinute de la detindtorii de utilititi din zona PUZ, iar coordonarea lor va fi
reprezentatd prin Planul de Precoordonare Retele Edilitare aferent prezentului PUZ, conform legislatiei in
vigoare.

Utilitati tehnico-edilitare:
Alimentarea cu api potabila:

- alimentarea cu apa potabild se va realiza prin forarea unui put.
Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-90.

Necesarul de apa va asigura:

- alimentarea cu apa potabila a locuintei;

- udatul spatilor verzi;

- stropitul si spalatul platformelor betonate, aleilor, circulatiilor de incinta.
Solutia de alimentare cu apa se va aviza ulterior.

Canalizarea:
- apele uzate menajere vor fi evacuate in amenajare de tip bazin vidanjabil etans

Alimentarea cu energie electrici:

- se va realiza racord la reteaua public3 existentd a comunei Cornetu.

Canalizarea apelor pluviale

- in cadrul amenajarii, apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane si
apoi vor fi evacuate pe terenul propriu;

Instalatii termice:

- spatiile interioare vor fi incilzite de la centrale termice proprii;
- In completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc;

Alimentarea cu gaze naturale:
- se va realiza racord la reteaua publici existentd a comunei Cometu;
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- Telefonie:
- racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona intravilanului comunei

Cometn, pe baza avizelor.

Gestionarea deseurilor:

- depozitarea deseurilor menajere se va face la parter, In inciperi special amenajate.

- se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere.
Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) i transportate periodic in zona special
amengjati pentru depozitarea gunoiului din afara localititii, in baza unui contract cu o societate
specializatd in domeniu.

- materialele refolosibile (pet-uri, sticld, hartie-carton, textile, metal) se vor colecta separat §i se vor
preda la unitati specializate de colectare.

Se vor respecta:

- distantele de vecindtate fati de liniile electrice conform normativelor in vigoare: Ordinul ANRE nr.
48/2008, PE 106/2003, NTE 007/08/00, SR 8591:97 si Legea energiei electrice nr. 123/2012;

- distantele previzute in HGR nr. 930/2005, SR 8591/1997, Legea 224/2015 (ANRSC) care modifici
si completeazi Legea 241/2006;

- Normele tehnnice pentru proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
2008, prevederile legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, Ordinul nr. 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

3.7. Protectia mediului
Realizarea noii constructii va fi conditionatd de amenajarea si intretinerea a unui spatiu verde de cel
putin 30% din suprafata totald a terenului.
Pe toata durata executiei si functionarii obiectivului se vor respecta prevederile:
- O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificari de Lege nr. 256/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;
- Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- HGR -nr.188/2002 pt aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate, modificata si completata de HG 352/200;
- STAS 12574/1987 privind conditiile de calitate a aerului din zonele protejate;
- Ord. nr.756/1997 pentru aprobarca Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului, cu
moedificari si completari ulterioare;
- STAS 10009/2017 Acustica. Limitele admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambient;
- HG nr. 321/2005, republicata, privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental;
- HG nr. 1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs de
echipamente destinate utilizarii in exterior cladirilor;
- Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei.

3.8. Obiective de utilitate publica

Realizarea obiectivului propus este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

- continuarea tendintei din zona, de dezvoltare a locuirii individuale si utilizarea resursei
existente de teren,;

- terenul este amplasat in proximitatea unei artere de circulatie care face legatura cu un drum
national (DN 6 — Soseaua Alexandriei).



I PROIECT NR. 54/2020
— Construire locuinta, garaj, imprejmuire
— teren, bransamente si utilitati
STUDTIO T.11, P.33/16, NC. 54433, CF 54433,

Sat Cornetu, Comuna Cometu, Jud llfov

4. Concluzii
Panul Urbanistic Zonal se va supune avizirii organismelor interesate, conform Certificatului de
Urbanism nr. 100/13641 din 11.10.2019(prelungit) emis de Consiliul Judetean Ilfov.

Dupa avizarea Planului Urbanistic Zonal de cétre Consiliul Judetean Hfov si aprobarea in Consiliul
Local al Comunei Comnetu, se va intocmi documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire
conform Legii 50/1991 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

Intocmit,

urb. Roxana Pana
urb. Elena Olteanu
urb. Eliza Runceanu

urb Delia Sapunaru

urb. Theodora Chirica

urb. Costin Nita




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

1.1 Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este 0 documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la posibilitatile de a modulului de utilizare a terenului si de
amplasare a constructiei pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de
1657 m? din acte si 1656,94 m? din masuratori.

Pe terenul n suprafatd de 1657 m? din acte si 1656,94 m? din masuratori se propun

»Construire locuinta, garaj, imprejmuire teren, bransamente si utilitati ¢, pe amplasament
T.11, P,33/16, NC. 54433, CF. 54433, SAT CORNETU, COMUNA CORNETU, JUDET ILFOYV.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
sta  Ordinul ministrului lucrdrilor publice si amenajérii teritoriului nr. 176/N din 16 august
2000 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal", indicativ GM-010-2000

Alte reglementiri de baza pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal sunt Ordinul ministerului lucrarilor publice si
amenajérii teritortului nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice " Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism", indicativ G.M.- 007-2000.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului, dintre care mentionam :

- Constitutia Romaniei;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu
modificarile ulterioare);

- Legea nr. 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea depozitare lor;(cu modificarile ulterioare);

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;
- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 247/2005);
Legea privind exproprierca pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (ar. 7/1996) ;
- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);
- Legea privind protectia mediului (nr. 195/2005);



- Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr. 82/1998 pentru aprobarea
0O.G. nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism,;
- H.G.R.. ar. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordimul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
iginena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Hotarare nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea proceduri de realizare a
evaluari de mediu;

pentru planuri si programe;

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National;

- Codul Civil.

In cadrul regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent
cu elaborarea PUZ-ului.

Printre acestea se inscrie si Planul Urbanistic General al Comunei Cornetu.

1.3. Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

Prezentul regulament de urbanism este parte integrata a PUZ. Prevederile cuprinse in
regulamentul local de urbanism se aplica strict pentru imobilul teren aflat in proprietatea
initiatorilor prezentului PUZ.

Pe terenul studiat cu suprafafa de 1657 m? din acte si 1656,94 m* din masuratori, nu
exista In prezent constructii, situat In T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433, SAT CORNETU,
COMUNA CORNETU, JUDET ILFOV, se propune construire locuinta cu garaj, imprejmuire
teren, bransamente utilitati, proprietate a persoanei fizice Chifor Constantin-Iulian, conform
contractului de vanzare cumparare, autentificat cu nr. 1892/22.07.2016, emis de Societatea
Profesionala Notariala Monica Pop si Asociatii, notar public Mermeze Speranta Catrinel si a
Extrasului de Carte Funciard cu nr. 54433 din 06.09.2019 .

Folosinta actuala a terenului este teren extravilan, arabil.

Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane.

Prezenta documentatie de urbanism PUZ s-a Intocmit in baza ridicérii topografice si a
coordonatelor STEREO 70 emise de OCPI Llfov.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati
teritoriale de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta rezidentiala, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin
axele strazilor principale si/sau limitele cadastrale sau naturale.

1.4. Corelari cu alte documentatii

Prezentul regulament local de urbanism preia, in masura posibilului, prevederile PUG
Comuna Cornetu, Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din planurile



urbanistice, ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual si care isi
pastreaza si in prezent valabilitatea.

1.5. Conditii de aplicare
Prezentul regulament are un caracter obligatoriu. Prevederile sale permit autorizarea
directa.

1.6. Derogari de la prevederile regulamentului

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia

initiala.

Cladirile, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile, etc se vor
realiza pe baza PUZ aprobat, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiei de construire
cliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;
- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se

amplaseze cladirea;
- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al

M.L.P.AT. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de

executie;
- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul,

prevazute in prezenta documentatie PUZ;
- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;
- asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;
- asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;
- asigurarea platformelor de intoarcere.

Cladirile pot avea subsol, cota + 0,00 fiind situata la min. + 0,30 m peste cota terenului
sistematizat,

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min. 1.20 m adancime, cu respectarea
recomandarilor avizului geotehnic elaborat.

2.1 Reglementari privind pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Utilizarea functionala a terenului se reprezinta grafic in documentatia de urbanism
prin plansa — U03 - Reglementari urbanistice — Zonificare.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin euro pubele. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare. Se
propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor
poluanti.

Sunt strict interzise depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
plantate. In caz contrar, se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic,

conform legilor in vigoare,



De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de
sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2. Reglementari privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale este
interzisa.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice, altele decat cele de tip Seveso, este interzisa.

Zone de protectie si de siguranta

In vecinatatea obiectivelor care impun zone de protectie si de siguranta este obligatorie
obtinerea avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor potrivit
prevederilor legale.

Zone de protectie sanitara

Zonele de protectie sanitara se stabilesc potrivit Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014.

Asigurarea compatibilitatilor functiunilor

Utilizérile admise, utilizirile admise cu conditiondri si utilizirile interzise sunt precizate si
detaliat in cadrul reglementdrilor privind zonele functionale /UTR-urile cuprinse in prezentul
regulament.

Apararea interesului public si facilitati oferite proprietarilor
Terenurile destinate realizarii drumurile publice si a utilitatilor

Suprafetele de teren destinate realizarii drumurilor, utilitatilor de interes public, parcaje de
interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea non aedificandi- interzicerea emiterii de
autorizatii pentru constructii definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de
functiunea propusa.

Suprafetele de teren destinate crearii $i modernizarii de drumuri vor fi dezmembrate si Inscrise
in cartea funciara cu categoria "drum". In cazul drumurilor publice terenurile necesare
infiintdrii/ldrgirii acestora vor trece In domeniul public al orasului, in conditiile legii, anterior
echiparii edilitare si modernizarii strizilor.

Prospectele minime admisibile pentru drumurile publice sunt cuprinse in plansa - U06- Cai de
Circulatie.

Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului a fost stabilit pe baza:

. prevederilor regulamentului general de urbanism
. analizel critice a tesutului urban
. tendintelor de dezvoltare

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si
suprafata terenului considerat.

Autorizarea executdrii constructiei se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare al terenului sa nu depéseascd limita superioara stabilitd conform prezentului
regulament.



Subzona Lm = Subzona locuintelor individuale (P, P+1E)

POT max =30%
CUT max = (0.6 mp ADC/ mp teren;
Rh =P+1E;

Indicatorii au fost majorati, conform legislatiei in vigoare, cu 20% o singura data.
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea fata de drumurile publice sau de interes public

Amplasarea constructiei fata de drumurile publice sau de interes public se face tinand seama de
conditiile cuprinse la articolul 18 din Regulamentul general de urbanism, de prevederile Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile ulterioare si de alte reglementari specifice.

Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea cladirii fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament. Nu
se admit derogari de la prezentul PUZ.

Regimul de aliniere a constructiilor este prevazut in plansa ,,U03 - Reglementari urbanistice —
Zonificare”.

- Regimul de construire
- Conditiile de cod civil

Distanta minima previazutd de Codul Civil intre constructie si limita de hotar (60 cm)
nu se aplicd pe parcursul prezentului regulament. Distanta minimi admisibild in baza
prezentului regulament intre o constructie si limita de proprietate laterala si posterioard este
de 1,0 m, masurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate
inscrisa in Cartea Funciara §i partea cea mai apropiati a zidului.

In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima fatd de hotar va fi, potrivit
Codului Civil, de 2,0 m,

- Conditiile de insorire

« In cazul locuintelor, la stabilirea retragerilor functioneazi si conditia de insorire. Este
obligatoriu sd se asigure pentru fiecare unitate locativd minim o camera de locuit (recomandat
pentru toate camerele de locuit) cu insorire directd de mai mult de 1,5 ore la solstitiul de iarna.

¢ Se vor avea In vedere si reglementérile din Normele de igiend si sinitate publici
privind mediul de viat# al populatiei aprobate cu OMS 119/2014

- Reglementirile de protectie la incendiu

Este obligatorie respectarea reglementirilor previzute in normativul de siguranta la foc a
constructiilor P118-99,

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Acces carosabil

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din partea desenata a
documentatiei urbanistice P.U.Z.

Accesul carosabil se realizeaza din De 28/2, profilul transversal existent al strazilor este
prevazut ca avand 11 m, dintre care 7 m carosabil si 1m pietonal si 1m canal colector de ape pluviale,
de o parte si de alta a carosabilului.



Prin ,,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile prin
acte intre vii si care este instituit In beneficiul unei/unor aite proprietati.

Reguli cu privire la forma, dimensiunile si aspectul exterior al constructiilor
Inaltimea constructiilor

Autorizarea executdirii constructici se face cu respectarea regimului maxim de iniltime,
respectiv. a indltimii maxime admise, stabilite In cadrul reglementarilor privind zonele
functionale/unitétile teritoriale de referin{i din cadrul prezentului Regulament.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisi realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat fn functie de necesitétile tehnice si functionale.

Este admisa realizarea unui etaj duplex.

Subzona Lm — Subzona locuintelor individuale P, P+1E
H=P+1E;

Reguli generale privind aspectul exterior

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei §i peisajului urban.

Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor functionale §i exprimarii prestigiului autoritatilor
sau investitorilor, dar cu conditia sa tind seama de particularititile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

Sunt interzise mansardele false.

Se interzice amplasarea spre stradd a anexelor de orice fel, cu exceptia celor mentionate la
- punctul precedent §i cu exceptia cabinelor poarta.

Se interzice amplasarea spre strada a depozitelor.

Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioari spre stradi.
Se interzic calcane/ fatade oarbe orientate spre strada.

Volumetrie

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimu] de indl{ime si
volumul caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie si fie cel mult egali cu
valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament.

Imagine arhitecturala, finisaje exterioare, culori

Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie,
tapet etc) la exterior.

Este interzisd utilizarea elementelor decorative de proastd facturd, fals artistice (exemple:
balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastige, imitarea stilurilor
istorice) care creazi o imagine inadecvati locului.

Arhitectura noii cladiri va fi de facturd modemna si va exprima caracterul programului.

Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de suprafat3, la
constructii cu valoare ambientali si In zonele verzi.

Se interzice:

. folosirea azbocimentului, a materialelor plastice, a cartonului asfaltat si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

. imitarea stilurilor arhitecturale straine regiunii;

. realizarea unor imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor;



O

Se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata in timp si care se integreaza in coerenta
generala a zonei.

Reguli cu privire la echiparea edilitara
Tipurile de retele subterane si supraterane, precum si pozitia traseelor si a restrictiilor ce se impun
sunt continute in avizele obtinute de la detindtorii de utilititi din zona PUZ, iar coordonarea lor va fi
reprezentatd prin Planul de Precoordonare Retele Edilitare aferent prezentului PUZ, conform

legislatiei In vigoare.

Utilitati tehnico-edilitare:

Alimentarea cu api potabili:

- alimentarea cu apé potabild se va realiza prin forarea unui put.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-

90.

Necesarul de apa va asigura:

- alimentarea cu apa potabila a locuintei;

- udatul spatilor verzi,

- stropitul si spalatul platformelor betonate, aleilor, circulatiilor de incinta.
Solutia de alimentare cu apa se va aviza ulterior.

Canalizarea:

- apele uzate menajere vor fi evacuate in amenajare de tip bazin vidanjabil etans
Alimentarea cu energie electrici:

- se va realiza racord la reteaua publici existentd a comunei Cornetu.

Canalizarea apelor pluviale
- in cadrul amenajarii, apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane

si apoi vor fi evacuate pe terenul propriu;

Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi Incalzite de la centrale termice proprii;
- in completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc;

Alimentarea cu gaze naturale:
- se va realiza racord la reteaua publici existentd a comunei Cornetu;

- Telefonie:
- racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente Tn zona intravilanului

comunei Cornetu, pe baza avizelor.

Gestionarea deseurilor:

- depozitarea deseurilor menajere se va face la parter, in Incdperi special amenajate.

- se va rezolva In mod corespunzitor colectarea §i depozitarea temporara a degeurilor menajere.
Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in zona
special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitétii, in baza unui contract cu o
societate specializata in domeniu.

- materialele refolosibile (pet-uri, sticld, hartie-carton, textile, metal) se vor colecta separat si se
vor preda la unitéti specializate de colectare.

Se vor respecta:

- distantele de vecindtate fati de liniile electrice conform normativelor in vigoare: Ordinul ANRE
nr. 48/2008, PE 106/2003, NTE 007/08/00, SR 8591:97 si Legea energiei electrice nr. 123/2012;

- distantele previzute in HGR nr. 930/2005, SR 8591/1997, Legea 224/2015 (ANRSC) care
modificd si completeaza Legea 241/2006;




- Normele tehnnice pentru proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE-2008, prevederile legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, Ordinul nr.
47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Reguli cu privire la amplasarea parcajelor, spatiilor verzi si imprejmuirilor
Parcaje - reglementari generale
Amplasarea parcajelor cu spatiile de manevr3 aferente se va face in incinta proprie.

Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 70% din suprafati, restul de 30% fiind
obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii inalte.

Necesarul de locuri de parcare va fi asigurat in totalitate la nivelul subsolului. Calculul locurilor
de parcare necesare se va face conform legislatiei in vigoare.

Spatii verzi- reglementari generale

Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca In proportie de minim 80% cu specii locale,
adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

Imprejmuiri
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirii aflate pe parceld.

Pentru coerenfa imaginii urbane, de reguld, imprejmuirile la stradd vor respecta indlfimea
imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta Inalfimea soclurilor imprejmuirilor adiacente.

. Destinatia terenurilor si constructiilor

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

. Generalitati: Caracterul zonei

In cadrul amplasamentului studiat se identifica urmatoarele unitati teritoriale de
referinta:

L - ZONA LOCUINTELOR

Subzona Lm - Subzona locuinte individuale P, P+1E;

Subzona Lm - Subzona locuinte individuale P, P+1E;
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- Caracterizare generald; componenta

. Subzona locuintelor individuale, cu sau fard spatii cu alti destinatie la
parter, in ansambluri preponderent rezidentiale. Cuprinde locuinte individuale
P, P+1E



- Functiunea dominanta;
. Locuire individuala

- Functiuni complementare admise;

) servicii publice aferente zonelor de locuit

o spatii verzi

. amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari
de sport, imprejmuiri.

- Utilizari admise;

. locuinte individuale cu sau fard spafii comerciale si de servicii
O compatibile cu locuirea la nivelurile inferioare;

. parcaje la sol;

. spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la

ameliorarea climatului;

o spatii libere pietonale;

. locuri de joaca pentru copii;

. mobilier urban;

. spatii pentru sport si recreere;

o constructii destinate parcajelor colective in constructii supraterane si

subterane;

. echipamente publice specifice zonei rezidentiale

- Utilizdri admise cu conditioniri;

(J . sedii de firma

. servicii profesionale

. activitati manufacturiere

. alimentatie publica

. birouri

. servicii financiar bancare

. echipamente edilitare necesare zonei rezidentiale §i compatibile cu

locuirea: platforme pentru containere de colectare selectivi a deseurilor,
posturi de transformare si alte asemenea

. panouri publicitare potrivit regulamentului local de publicitate

. alte utilizdri care nu genereazi transporturi grele, nu atrag mai mult de
15 autoturisme concomitent, nu se emit noxe peste nivelurile admise in zona



de locuit, nu au program prelungit peste orele 22:00 si nu utilizeaza terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie

. se admit echipamente publice specifice zonei rezidentiale

. se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu
fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45
grade ; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent

- Utilizari interzise;
. functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de

600 mp ADC, care genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00 produc poluare ;

) functiuni de productie

o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport gren sau peste 10
autovehicule pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00 ;

. realizarea unor false mansarde ;

. anexe gospodaresti ;

. constructii provizorii ;

. garaje individuale pe domeniul public sau privat al orasului

. instalarea in curti a panourilor pentru reclame ;

. dispunereca de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajula cestora ;

. depozitare en-gros ;

. depozitari de materiale refolosibile ;

. platforme de precolectare a deseurilor urbane ;

. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice ;

. activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice ;

. statii de betoanc ;

. autobaze

. statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini ;

o spalatorii chimice ;

o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice si constructiile de pe parcelele adiacente ;

. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarca rapida a apelor

meteorice.
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PLASARFE-SI RIVI RAGERIMINIME OBIAGATORII

- Orientarea fati de punctele cardinale
J se recomandd evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

. amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 % ore la solstitinl de iarnd, a Incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate.

- Amplasarea fatd de drumurile publice

. se vor respecta prospectele strazilor previzute in planga U06 CAI DE
CIRCULATIE.

C) - Amplasarea fati de aliniament

. cladirile vor fi retrase fati de aliniament conform liniei de aliniere
stabilita prin plansa U03 - Reglementari urbanistice — Zonificare

. Prin raportare la circulatile publice, cladirile vor fi retrase astfel incat
iniltimea maximi a cladirii nu va depisi distanta dintre alinierile celor
doui fronturi; In cazul in care regimul maxim de iniltime este mai mare
decét aceastd distanif, constructiile vor fi retrase astfel Incét distanta dintre
alinierile reglementate, si fie cel putin 1nil{imea celei mai Inalte constructii.

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

. cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distantd de cel putin egali cu jumitate din indltimea la
cornisa cladirii masuratd in punctul cel mai tnalt fati de teren, dar nu la mai
putin de 5,00 m;

. in cazul in care amplasarea constructiilor noi nu poate respecta
distantele minime impuse anterior, acestea vor putea fi amplasate astfel incat

() sa asigure minim 1 ' ore de lumind naturald la solstifiul de iarnd sau 2 ore de
insorire in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru camerele de locuit sau
alte spatii care necesitd iluminat natural,

. in toate cazurile ,retragerea” se refera la distanta masurata
perpendicular de Ia limita de proprietate la punctul cel mai apropiat al cladirii.
Balcoanele si/sau bovindourile/consolele nu pot depasi aceasta retragere.

- Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

. intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi
egali cu indiltimea clidirii celei mai inalte méisurati in punctul cel mai inait
fatd de teren dar nu mai putin de 5,00 m; distanta (egald cu iniltimea celei mai

_inalte cladiri) se poate reduce la jumitate, in cazul in care nici una dintre
constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor
activitati care necesitd lumini naturala.
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Accese carosabile

. parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate (servitute de trecere) de minim 4,00 m litime;

. se va asigura, in mod obligatoriu, accesul carosabil pentru colectarea
deseurilor si pentru mijloacele de stingere a incendiilor;

. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice
a persoanelor cu dificultati de deplasare.

. se admit accese carosabile de tip fundaturd, dar cu conditia respectérii
urmadtoarelor conditii:

o Funditura cu o lungime de maxim 30 m trebuie si aibd minim o banda
de 3,50 m carosabil latime;

o Funditura de maxim 100 m trebuie si aibd minim 2 benzi (total 7,00
m), cu trotuar pe cel putin o laturd $i supraldrgiri pentru manevre de intoarcere
la capete.

Stationarea antovehiculelor

. parcarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice, in
interiorul parcelei; -

. prin prezentul regulament se dispune, cu caracter de obligativitate,
alocarea numarului de locuri de parcare pentru cladirile nou create dupa cum
urmeaza:

. minimum 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa a caret
suprafata este de maximum 100mp;

. minimum 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa a carei
suprafata este mai mare de 100mp;

. minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 50 mp ai suprafetei construite
desfasurate pentru functiuni financiar bancare, birouri/servicii, hoteluri;

. minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 100 mp ai suprafetei
construite desfasurate pentru functiuni de sanatate, sportive, amenajari pentru
agrement;

. -minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 25 mp ai suprafetei construite
desfasurate pentru functiuni de comert si alimentatie publica;

. in toate cazurile (functiunile) se vor prevedea locuri de parcare in plus
fata de numarul necesar echivalentul a 20% pentru vizitatori/angajati.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
. se va asigura evacuarea apelor pluviale prin sistematizaere verticala
spre canalizarea pluviald centralizatd; se admit §i solutiile tehnice de infiltrare
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a apelor pluviale colectate de pe circulatiile pietonale §i acoperisul
constructiilor, in spatiile libere verzi.

. bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat

. firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau,
dupa caz, in constructie

Tipurile de retele subterane si supraterane, precum si pozitia traseelor i a restrictiilor ce se impun
sunt continute in avizele obtinute de la detindtorii de utilititi din zona PUZ, iar coordonarea lor va fi
reprezentatd prin Planul de Precoordonare Retele Edilitare aferent prezentului PUZ, conform
legislatiei in vigoare.

Utilitati tehnico-edilitare:

Alimentarea cu apé potabila:
- alimentarea cu apa potabild se va realiza prin forarea unui put.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS 1846-
90.

Necesarul de apa va asigura:

- alimentarea cu apa potabila a locuintei;

- udatul spatilor verzi;

- stropitul si spalatul platformelor betonate, aleilor, circulatiilor de incinta.
Solutia de alimentare cu apa se va aviza ulterior.

Canalizarea:
- apele uzate menajere vor fi evacuate in amenajare de tip bazin vidanjabil etans
Alimentarea cu energie electrica:

- se va realiza racord la reteaua publici existentd a comunei Cornetu.

Canalizarea apelor pluviale
- in cadrul amenajarii, apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane

si apoi vor fi evacuate pe terenul propriu;

Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incélzite de la centrale termice proprii;
- in completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc;

Alimentarea cu gaze naturale:

- se va realiza racord la refeaua publici existentd a comunei Cornetu;

- Telefonie:
—~  racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona intravilanului
comunei Cornetu, pe baza avizelor.

Gestionarea deseurilor:

- depozitarea deseurilor menajere se va face la parter, in Inciperi special amenajate.

- s¢ va rezolva In mod corespunzitor colectarea si depozitarea temporard a degeurilor menajere.
Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic In zona
special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localititii, in baza unui contract cu o
societate specializatd in domeniu.

- materialele refolosibile (pet-uri, sticld, hértie-carton, textile, metal) se vor colecta separat si se
vor preda la unititi specializate de colectare.
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Se vor respecta:

- distantele de vecinitate fati de liniile electrice conform normativelor in vigoare: Ordinul ANRE
or. 48/2008, PE 106/2003, NTE 007/08/00, SR 8591:97 si Legea energiei electrice nr. 123/2012;

- distantele prevdzute in HGR nr. 930/2005, SR 8591/1997, Legea 224/2015 (ANRSC) care

modifici si completeazi Legea 241/2006;

- Normele tehnnice pentru proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE-2008, prevederile legii energiei electrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012, Ordinul nr.
47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

RIVIRE LA FORMAST: DIMENSTUNIGE-TERENULUI

. se considerd construibile parcelele care Indeplinesc urmditoarele
conditi; suprafata minima de 350 mp si front la strada de 15 ml.

o REGULI; CU FPRIVIRE S PASPECTUL
CONSTRUCTIILOR

ittt

- Iniltimea constructiilor

. indlfimea maximi admisibil# nu va depési P+1E (la cornigd maxim 7,0
m), misuratd prin raportare la nivelul strizii;

. prin raportare la circulatile publice, indltimea maxima nu va depasi
distanta dintre alinierile celor dou# fronturi; In cazul in care regimul
maxim de Tnaltime este mai mare decét aceastd distan{d, constructiile vor fi
retrase astfel incdt distanta dintre alinierile reglementate, si fie cel putin
indl{imea celei mai inalte constructii.

° inaltimea se va masura fata de cota terenului amenajat. Retragerea
ultimului nivel este permisa pe adancimea unei travei, dar nu mai putin de 3 m

- Aspectul exterior al constructiilor

. Aspectul cladirilor va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
europene de "coerentd" si "elegantd".

. Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de particularitdfile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afld in relatii de co-vizibilitate.

. Se interzice utilizarea unor materiale colorate strident.
. Pentru finisajele de suprafata se vor utiliza predominant culori pale.
. Se admit accente de culoare reprezentdnd maxim 15% din suprafata

fiecdrei fatade.

. Gabaritul constructiilor noi se va corela cu al celor existente pe
parcelele adiacente (sau al celor caracteristice strazii).

. La proiectarea clédirilor noi se va tine seama de raportul construit/liber
existent in desfdsurarea strdzii; se recomandi ca acest raport si fie cuprins
intre 4/1 gi 1/1

. Se admit invelitorile tip terasa.



o Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din
circulatiile publice principale.

. Se va evita dispunerea unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare
pe fatadele cladirilor, vizibile din circulatiile principale.

. Cladirile noi vor ingloba in arhitectura cladirii echipamentele tehnice
necesare, astfel incat cablurile, conductele §i dispozitivele tehnice sé nu fie
vizibile din spatiul public.

° Orice interventii locale asupra anvelopei constructiilor, inclusiv asupra
vitrinelor, Se vor face tindnd cont de fatada in ansamblu.

- Spatii plantate
. Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor;
o Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si

gradina cultivati vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor
arborii importanti existen{i avand peste 4,00 m inélfime §i diametrul tulpinii
peste 15,00 cm;

- imprejmuiri
. In interiorul ansamblurilor unitare se admit imprejmuiri joase sau
separafii garduri vii sau cu borduri
. Pentru pastrarea caracterului unitar se recomandi ca si pentru celelalte
utilizéri admise si se utilizeze acelasi tip de Imprejmuiri ca §i in cazul
locuintelor

POSIBILITATI MAXTME DE OCUPARE A TERENURILOR

- Procent maxim de ocupare a terenului (POT max) =30%

- Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT max) =0,6

Intocmit,

urb. Elena Olteanu

urb. Eliza Runceanu

::. »#mrb Delia Sapunaru
T

1.0 %

,
q{rﬂb Theodora Chirica

' urb. Costin Nita
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Categoria de folosinta este teren arabil, situat in
extravilanul comunei Cornetu.
UTR - Zona fara reglementari

Comuna se afla in sud-vestul judetului,
pe malul stang al raului Arges (acolo unde
T [94EFAN§§TII DE Jos\ VA / apesta forme:aza lacul de_ acumulare Mihailesti)
_Lf%f | G prumaTt \ si_pe malurile Sabarului. Este traversata de

% soseaua nationala DN6, care leaga Bucurestiul
de Alexandria. Aceasta sosea trece, la limita
comunei, peste barajul care formeaza lacul de
acumulare Mihailesti, pe raul Arges.

Amplasamentul se afla in extravilanul
Comunei Cornetu, Sat Cornetu, fiind situat in
partea nordica a localitatii, intre doua drumuri
de exploatare.
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LIMITE

—— Limite de proprietate

— =— Limita teren care a generat PUZ
=sss= | imita teren dupa cedare

EEE Limita zona de studiu
mimm  Limita intravilan

RESTRICTII TEHNICE
"7 Edificabil maxim admis

Retrageri minime obligatorii

I;q

CIRCULATII SI SPATII PLANTATE

Canal

Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Canal colector de ape pluviale

P Acces auto

P Acces pietonal

V// Suprafata teren cedat (S = 212,59 mp)

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUG CORNETU
Zona extravilan comuna Cornetu
{11l Ip2 - Subzona unitati industrie nepoluanta si

depozitare, propusa
I 1S cop 2a - Subzona unitati comert, propusa
==

IS svp 2a - Subzona unitati servicii, propusa
Lm - locuinte individuale P, P+1E

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
| Lm - locuinte individuale P, P+1E

RETELE EDILITARE EXISTENTE
F—— cabluri electrice

INTERDICTII TEMPORARE conf. PUG CORNETU

E=] Pana la elaborarea unei documentatii de
urbanism (PUD sau PUZ)

Lur}_gliﬁ‘:if laturi

‘BRESCRIPTII PUG COMUNA COR

NETU APROBAT

PRIN-HCL NR: 17/30.04:2001 CU VALABILITATE

PRELUNGITA PRIN HCL NR_ 64/2011 _~

Y

{NDICATORI PROPUSI PRIN PL)

POT max= 30%
CUTMiax =06 4\ .\ \
Rhmax =P+1E  \\ A=
“S teren initial = 1656;]’_9,31\\ p'din mas
S teren cedat = 212,59.m Y\\ N\

Qo [T

4(? Drum De 28/2

S teren ramas = 1444 35mMp "\ .

Lm - Locuinté individuale P, P+1E. "\,
\N\ N \ \\\

Categoria de folosinta este.teren arabjl situat in
ilafuil i R i
e}tl‘éwlaggl.\ hkub‘\a" C_or\hei?u € fara reglementari

A\

A\

A

PROIECTANT SPECIALITATE

SC EZEN STUDIO SRL

J S 7
NUME

SEMNATURA

SEF PROIECT

urb. Nicoleta Roxana Pana| _—. %2 1:500

| PROIECTAT/

DESENAT

urb. Costin Nita

urb. Delia Sapunaru

Go U €T
REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA e

BENEFICIAR: CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN
AMPLASAMENT: T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433, SAT
CORNETU, COMUNA CORNETU, JUDET ILFOV.

TITLU PROIECT: - .
54/2020

urb. Elena Olteanu

urb. Eliza Runceanu

urb. Theodora Chirica

CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ, IMPREJMUIRE FAZA
TEREN, BRANSAMENTE S| UTILITATI PUZ
TITLU PLANSA: REGLEMENTARI PLANSA NR.

URBANISTICE ZONIFICARE U 03.1




Construire locuinta, garaj, imprejmuire teren,
bransamente si utilitati

PU
/(. In

\

\

=ENB2a]

T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433,
Sat Cornetu, Com. Cornetu, Judet lifov

T i R o o (i i O P 0 iy i, Gl e ] e, B BN
| REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA

LIMITE

Limite de proprietate

Limita teren care a generat PUZ
Limita teren dupa cedare

Limita zona de studiu

Limita intravilan

RESTRICTII TEHNICE
™™ "7 Edificabil maxim admis
Retrageri minime obligatorii

7,5

CIRCULATII SI SPATII PLANTATE
Bl canal

Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Canal colector de ape pluviale

Acces auto

Acces pietonal

V// Suprafata teren cedat (S = 212,59 mp)

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUG CORNETU

Zona extravilan comuna Cornetu
Ip2 - Subzona unitati industrie nepoluanta si

depozitare, propusa

111

I 1S cop 2a - Subzona unitati comert, propusa
IS svp 2a - Subzona unitati servicii, propusa
[ 1 Lm-locuinte individuale P, P+1E

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
[ Lm - locuinte individuale P, P+1E

RETELE EDILITARE EXISTENTE
—— Cabluri electrice

INTERDICTII TEMPORARE conf. PUG QORNETU
E= Pana la elaborarea unei documentatii‘de: .
urbanism (PUD sau PUZ) .. =

Ay

Nr. [Coordonate pct. de contur |Lungimi laturi
4Pct. | XAm) Y (m) [DGi+1)

1 | 317383.63 | 575393.14 | 72. &

21 317429.20 | 57544946 | 22.923

'3017317417.31°| 575469.05{ 81.173

4 | 317366.24 | 57540585 | 21.594 NOTA: , © st st ol cagast e et

S(1) = 1656.94 P = 198.139m kv i i, CAp RO B VR MO

PRIN HCL NR” 17/30.04.2001.C

PRELUNGITA PRIN HGL
Catem?eﬁa de folosinta es
? vilanul comuneiCorne

N

DICATORI PROPUSI PR

Yarabil, situat in

ara reglemerlgaﬁ/

Lm - Locuinte individuale P, P
POTm 30%
CUT.max=0,6
hmax = P+1E
teren initial = 16
S teren cedat.="212,59 mp
S teren ramés = 144435 mp

[

Drum De32

N

A

PROIECTANT SPECIALITATE

SC EZEN STUDIO SRL

J/29/2695 7

REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA

BENEFICIAR: CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN

AMPLASAMENT: T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433, SAT
CORNETU, COMUNA CORNETU, JUDET ILFOV.

NUME SENNATURA scARA | TITLU PROIECT: 4/2020 :
SEF PROIECT |urh, Nicoleta Roxana Pana| -7 | 1:1000 CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ, IMPREJMUIRE FAZA
urb. Costin Nita TEREN, BRANSAMENTE S| UTILITATI
PROIECTAT/ urb. Delia Sapunaru PUZ
urb. Elena Olteanu TITLU PLANSA: .
urb. Eliza Runceanu REGLEMENTARI PLANSA TR
DESENAT urb. Theodora Chirica URBANISTICE ZONIFICARE U o3




P U Construire locuinta, garaj, imprejmuire teren, T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433,
bransamente si utilitati Sat Cornetu, Com. Cornetu, Judet lifov

e - ..
4 REGLEMENTARI

ECHIPARE EDILITARA

LEGENDA
LIMITE

—— Limite de proprietate

— = Limita teren care a generat PUZ
=su=m | imita teren dupa cedare

EEE Limita zona de studiu

minm  Limita intravilan

RESTRICTII TEHNICE
"7 Edificabil maxim admis
e Retrageri minime obligatorii

RETELE EDILITARE
EXISTENT

—— Alimentare cu energie electrica
—— Alimentare cu apa

[—] Alimentare cu gaze

F Retea de canalizare

PROPUS

Alimentare cu energie electrica
Alimentare cu apa
Alimentare cu gaze
Retea de canalizare

HiH[H]H

INOTA:
Pentru realizarea prezentei documentatii a fost folosit planul cadastrd cu numarul de inregistrare
oo din data xx.xx.xxx, copie conforma cu exemplarul din arhiva OCPI

PROIECTANT SPECIALITATE REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA

Q-
P
Q‘/\Qb &
7 BENEFICIAR: CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN
& ¥ IR
s o SC EZEN STUDIO SRL AMPLASAMENT: T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433, SAT
Nr. [Coordonate pct. de contur [Langimi laturi J/29/2695/2017 ~ CORNETU, COMUNA CORNETU, JUDET ILFOV.
Pet. | X (m) Y (m) . [D(ii+1) TITLU PROIECT: PRQ NF
= |PG, NUME SEMNATURA BALE L A

1 | 317383.63 | 575393.14 . = - 54/2020

> 31742920 _-5;5 423,,1; Z ;;g SEF PROIECT |urb. Nicoleta Roxana Pana| =% CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ, IMPREJMUIRE FAZA

S =l e & urb. Costin Nita TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI —

3 | 317417.31 | 575469.05 | 81.173 & PROIECTAT/ |urb. Elens Olteanu TITLU PLANS s
‘ ? A5 urb. Elen eanu : 3
4 | 317366.24 | 575405.95 | 21.594 % urb. Eliza Runceanu JITLY PLANSR: PLANSA NR

5(1) =1656.94" P = 198.139m" DESENAT urb. Theodora Chirica REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA U o4
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| N LEGENDA
): \ X & : LIMITE
N Z ; - )
o == » / / /</\ zvcf% s —— Limite de proprietate
@_a;f;,bg A Ne 9 %, — = Limita teren care a generat PUZ
o N g =ssss | imita teren dupa cedare
& @ et & ., o .
R SN O e EEE Limita zona de studiu
N e / &5 % \g minm  Limita intravilan
<& L3 k. 9
4,?90 % i ) 1
oo 4 2 P O ZA A RESTRICTII TEHNICE
&) i " e . . i
Se® “9;:;}@ R N, % / /\ % & C~"7 Edificabil maxim admis
/ fs\“@m@‘ < 7 i A & 7.5 - . ..
9@@29@9 %”_@@ 3 & g L AN = % l=-= Retrageri minime obligatorii
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@;b‘{\ Q,"mé 9 ,\\'!;\ »g hooox din data xx. o xxx, copie conforma cu exemplarul din arhiva OCPI
«
=4 o
e ‘\‘?bh PROIECTANT SPECIALITATE REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA
aé,\‘: \@6\9‘
& & o 0 D
QFP\)‘ ,Lob‘ » 0 -
£ -
Nr. {Coordonate pct: de contur [Lungimilaturi 2/£03 ! ° D 0 1 0
Eﬁt_ 31>;3(;n3) 63 5-7;3(92)14 Gt o BIME s | s | TITSEROEER 54/2020
ST 9' 20 : 2445 5@“-'“‘ Ry SEF PROIECT |urb. Nicoleta Roxana Pana| =/ CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ, IMPREJMURE  —pasa
| stsa i | o 78 '» =i o s Fazs
17: : A £ «® PROIECTAT/ |urb. Elena Oit :
4 | 317366.24 | 57540595 | 21.604 | & B Mirae JITLU PLARGA: PLANSA NR.
S(1)=1656.94 P = 198.139m < DESENAT  |urb. Theodora Chirica PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR | U 05




P U Construire locuinta, garaj, imprejmuire teren, | T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433,
bransamente si utilitati Sat Cornetu, Com. Cornetu, Judet lifov

I —
CAIl DE CIRCULATIE

LEGENDA
LIMITE

—— Limite de proprietate

— = Limita teren care a generat PUZ
==s== | jmita teren dupa cedare

EEE Limita zona de studiu

munm  Limita intravilan

&
L
S

RESTRICTII TEHNICE
"7 Edificabil maxim admis

|.._§._| Retrageri minime obligatorii

RCULATII SI SPATII PLANTATE

B canal

[ Circulatii carosabile publice

[ Circulatii carosabile pe parcela

[[7] Circulatii pietonale publice

[] Circulatii pietonale pe parcela

[[] cCanal colector de ape pluviale public
’ Acces auto
4

Acces pietonal
Suprafata teren cedat (S = 212,59 mp)

7
Cl

\

INTERDICTII TEMPORARE conf. PUG CORNETU

E= Pana la elaborarea unei documentatii de
urbanism (PUD sau PUZ)

. |Coordonate pct. de contur
Pet. | X (m) “Y(m) _|D(i,i+1)
S 317383.63 | 575393:14 | 72.448
2 | 317429.20 | 575449.46 | 22.923

3 | 317417.31 | 575469.05 | 81173

4 |317366.24 | 575405.95 | 21.594 NOTA.

v, —|Pentru realizarea prezentei documentatii a fost folosit planul cadastrl cu numarul de inregistrare
\ S\('] ) = 1656.94 P = 198. 139m " |xxxxx din data xx.xx.xxx, copie conforma cu exemplarul din arhiva OCPI

PRESCRIPTII PUG COMUNA CORNETU APROBAT
PRIN HCL NR. 17/30.04.2001 CU.VALABILITATE

PROIECTANT SPECIALITATE REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA

PRELUNGITA PRIN HCL NR. 64/201 1

Categoria de folosinta este teren arabil; situat in BENEFICIAR: CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN

extravilanul comunei Cornétu'= Zona fara reglementari SC EZEN STUDIO SRL AMPLASAMENT: T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433, SAT

INDICATORI PROPUSI PRIN PUZ .\ - J/29 9 7 CORNETU, COMUNA CORNETU, JUDET ILFOV.

Lm - Locuinte individuale P, P+1E .- \ NUME SEMNATURA TITLU PROIECT: il A

28$ rnqgi :goﬁ;% N TR SEF PROIECT |urh. Nicoleta RoxanaPana| _=-—~ | 1:1000 CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ, IMPREJMUIRE iﬁ;{})‘zo

Rh max P+1E NN NN wrb, Costin Hita TEREN, BRANSAMENTE S| UTILITATI

max-= \ AN urb. Delia Sapunaru PUZ

S teren initial = 1656,94 mp din masuratori . BN\ PROIECTAT/ |urb. Elena Olteanu TITLU PLANSA: PLANSA NR.

i analHe28/2 | Steren cedat = 212:59 m AN\ urb. Eliza Runceanu —_— —
Drum De 2812 _ Drum De 32 - 'S teren ramas = 144435 pmp N RN DESENAT urh. Theodora Chirica CAIl DE CIRCULATIE U 06




Construire locuinta, garaj, imprejmuire teren, T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433,

bransamente si utilitati Sat Cornetu, Com. Cornetu, Judet lifov

N R
| CAl DE CIRCULATIE
LEGENDA

LIMITE

—— Limite de proprietate

— = Limita teren care a generat PUZ
=sssm | imita teren dupa cedare

BEN Limita zona de studiu

muim | imita intravilan

RESTRICTII TEHNICE
©~"7 Edificabil maxim admis

LL?—I Retrageri minime obligatorii

CIRCULATII Sl SPATII PLANTATE

Canal

Circulatii carosabile publice

Circulatii carosabile pe parcela
Circulatii pietonale publice

Circulatii pietonale pe parcela

Canal colector de ape pluviale public

Acces auto

Acces pietonal
Suprafata teren cedat (S = 212,59 mp)

Nl | [

INTERDICTII TEMPORARE conf. PUG CORNETU

E] Pana la elaborarea unei documentatii de
urbanism (PUD sau PUZ)

INCADRARE P.U.G.

e{Nr. |Coordonate pct de contur |Lungimi laturi
S Pet. [ X(m) [ Y(m) |DGii+1) =
dq@' 1 | 317383163 | 575393.14 | 72.448 . -
‘(\_:2* 2 | 317429.20 | 575449.46 | 22.923 0
\O 3 [817417.31 | 575469.05 | 81.173.

4] 317366.24 | 575405.95 | 21594  pom

Pentru realizarea prezentei documentatii a fost folosit planul cadastd cu numarul de inregistrare

N

3 ', BN _ LN p .5(1 ) =1656.94 P =198.1 39m‘ oo din data xx xx.xxx, copie conforma cu exemplarul din arhiva OCP|
'PRESCRIPTI| PUG COMUNA CORNETU APROBAT

PRELUNGITA PRIN HCL NR. 64/2011
Categoria de folosinta este teren arabil, situat in
extravilanul comunei Cornetu = Zona fara reglementari

BENEFICIAR: CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN
SC EZEN STUDIO SRL AMPLASAMENT: T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433, SAT

INDICATORI PROPUSI PRIN PUZ J/29/2695/2017 CORNETU, COMUNA CORNETU, JUDET ILFOV.
\ et = POT max = 30% A, - — 54/2020
: S ; ==—=Ce — CUT -06 > SEF PROIECT |urb. Nicoleta Roxana Pana| =% 1:500 CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ, IMPREJMUIRE Az
il e S 582 Leli A7 s . Wl s 0 B\ urb. Costin Nita TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI FaeR
& w5 l 582 I W | Rh max = P+1E" R, urb. Delia Sapunaru J PUZ
: ~ | S teren initiah= 1656,94 mp din masuratori. PROIECTAT/ |urb. Elena Olteanu TITLU PLANSA: PLANSA NR.
; Canal Hc 2872 I S teren cedat = 212,59 mp urb. Eliza Runceanu = _—
Drum De 28/2 Driin De. 32 S teren‘ramas = 1444.35'mp . RN DESENAT urb. Theodora Chirica CAIl DE CIRCULATIE U 06.1




P U Construire locuinta, garaj, imprejmuire teren, T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433,
bransamente si utilitati Sat Cornetu, Com. Cornetu, Judet lifov

MOBILARE URBANISTICA
LEGENDA

LIMITE

—— Limite de proprietate

— == | imita teren care a generat PUZ
msus= | imita teren dupa cedare

EEE Limita zona de studiu

minm  Limita intravilan

RESTRICTII TEHNICE

™" Edificabil maxim admis

9 Retrageri minime obligatorii

2 FI’
1

IRCULATII SI SPATII PLANTATE

Canal

Circulatii carosabile publice

Circulatii carosabile pe parcela
Circulatii pietonale pe parcela
Circulatii pietonale publice

Spatii plantate pe parcela

Canal colector de ape pluviale

Acces auto

Acces pietonal

Suprafata teren cedat (S = 212,59 mp)

S-~100NNE

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUG CORNETU

[1 Zona extravilan comuna Cornetu
Ip2 - Subzona unitati industrie nepoluanta si
B LR

depozitare, propusa

IS cop 2a - Subzona unijtati comert, propusa
IS svp 2a - Subzona unitati servicii, propusa
Lm - locuinte individuale P, P+1E
ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA

[ Lm - locuinte individuale P, P+1E

FUNCTIUNI PE PARCELA

[ Piscina
Zona de agrement

RETELE EDILITARE EXISTENTE
= Cabluri electrice

INTERDICTII TEMPORARE conf. PUG CORNETU
E=S Pana la elaborarea unei documentatii e
urbanism (PUD sau PUZ).~ <=5

J

o Co_ord"onate pct. de contur, Lungimi laturi i 22 b
< X (m) Y (m)~ |D(i.i+1) S |
Tt-] 317383.63 | 575393.14| 72.448 f
2 | 317429.20 | 57544946 | 22.923 4
3 | 317417.31_{ 575469.05 | 81.173 N A
‘ o 4 | 317366.24 | 675405.95 | 21.594  pora AR - et X
S(1) = 1656.94"P = 198.139m 7 ot e s ot aonroe S AP i A BEPT |
PRESCRIPTII PUG COMUNA CORNETU APROBAT PROIECTANT SPECIALITATE REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA

PRIN HCL NR. 17/30.04.2001 CU VALABILITATE
PRELUNGITA PRIN HCL NR. 64/2011

Categoria de folosinta este teren arabil, situat in
extravilanul comunei Cornetu - Zona fara reglementari

BENEFICIAR: CHIFOR CONSTANTIN-IULIAN
SC EZEN STUDIO SRL AMPLASAMENT: T.11, P.33/16, NC. 54433, CF. 54433, SAT
J 2695 7 CORNETU, COMUNA CORNETU, JUDET ILFOV.

w A INDICATORI PROPUSI PRIN PUZ
Lm - Locuinte individuale P, P+1E NUME SEMNATURA scara | TITLU PROIECT: = =
POT max = 30% SEF PROIECT |urb. NicoletaRoxanaPana| =/~ | 1:1000 CONSTRUIRE LOCUINTA, GARAJ, IMPREJMUIRE  |—opaa20_|
3 s | v]| |CUTmax=06 urb. Costin Nita TEREN, BRANSAMENTE SI UTILITATI FAZA
I | | Rh max=P+1E urb. Delia Sapunaru ' PUZ
| T S teren initial = 1656,94 mp din masuratori PROIECTAT/ "’:- ::?“ﬂno'tea““ TITLU PLANSA: PLANSA NR.
e S teren cedat = 212,59 mp DESENAT k. Eza SHMCeand
Drum De 262 Drum De 32 . S teren ramas = 1444.35 mp urb. Theodora Chirica MOBILARE URBANISTICA uo7




