CAIET DE SARCINI
privind inchirierea, pe baza de licitatie publica, incepand cu data de 27.08.2023, a unui spatiu cu destinatie
de cabinet medical, amplasat in incinta Dispensarului Uman Cornetu, cu sediul in Sos. Alexandriei nr. 93,
sat Cornetu, comuna Cornetu, judetul lifov

Informatii generale privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea bunului imobilului care urmeaza

a fi inchiriat, destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

- spatiu cu destinatie de cabinet medical (si activitati conexe), amplasat in incinta Dispensarului Uman Cornetu, cu
sediul in Sos. Alexandriei nr. 93, sat Cornetu, comuna Cornetu, judetul Iifov, alcatuit din 2(doud) incaperi in suprafata
totala de 24,93 mp, precum si cota indiviza de 40% din spatiile de folosinta comuna (sali de asteptare, grup sanitar,
camera sterilizare, hol, izolator, instalatiile aferente etc.) ale imobilului, in suprafata totala de 63,45 mp. Suprafata
totala ce reprezinta obiectul inchirierii este de 50,31 mp;

- destinatia si regimul bunului care face obiectul inchirierii: exclusiv servicii medicale;

Conditii generale ale inchirierii

- chiriasul are obligatia de a incheia contracte de prestari servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria de
delegare respectiva, precum si cu un operator economic autorizat pentru transportul, tratarea si eliminarea deseurilor
medicale;

- chiriasul are obligatia sa posede autorizatiile si avizele specifice activitatii desfasurate, conform legislatiei (Legea
nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatji, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare);

- pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia exploatarii in regim de continuitate si permanenta a
spatiului, cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit in deplina
proprietate, liber de sarcini comunei Cornetu, judetul lifov;

- pe toata perioada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a incheiat contractul;
- orice investitie sau amenajare a spatjului inchiriat se va realiza numai in baza i dupa obtinerea acordului scris al
locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

- contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii referitoare la atribuirea contractului si va fi incheiat pe o perioada de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire
prin acordul partjlor, prin act additional;

- pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea imobilului este 16,13 lei/mp/luna. Chiria stabilitd prin contractul de
inchiriere atribuit ca urmare a procedurii de licitatie va fi actualizata anual, prin hotaréare a Consiliului Local Cornetu,
judetul lifov;

- autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare;

- ofertantji la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie de 1622 lei; Garantia de participare la licitatie se va
constitui prin virament bancar in contul nr. RO90TREZ4215006XXX000272, deschis la Trezoreria Iifov, pentru
comuna Cornetu, judetul lifov, cod fiscal 4364470 sau va fi achitata in numerar la casieria Primariei comunei Cornetu,




judetul lifov. Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste potrivit art. 334 alin. (5) din Codul
Administrativ la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii (calculate pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei);

- ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre
etapele acesteia;

- (autoritatea contractanta) proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare
in termen de 10 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator. Garantia de participare nu este purtatoare
de dobanzi sau indexari. Cererea de restituire a garantjei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza
a fi virata suma respective;

- ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie contractul in termenul
prevazut in prezenta documentatie;

- are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, roména sau straina, care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara
privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale Cornetu, judetul lifov in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Ofertele se depun la Registratura autoritatii contractante, respectiv la sediul Primariei comunei Cornetu, judetul lifov
din sat Cornetu, comuna cornetu, Sos. Alexandriei nr. 140, judetul lifov, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Conditiile speciale impuse de natura bunului care reprezinta obiectul inchirierii

- Spatiul ce reprezinta obiectul inchirierii va fi folosit exclusiv pentru furnizare de servicii medicale (si servicii conexe)
si va putea fi dotat cu aparatura si echipamente specifice de catre operatorul care face dovada detinerii cu titlu valabil
si asigurarii functionarii pentru acest spatiu medical, pentru toatd perioada inchirierii, a aparaturii si echipamentelor
pentru prestarea serviciilor medicale;

- ofertantul va depune dovada existentei unor contracte intre CASA DE ASIGURARI DE SANATATE si ofertant cu
privire la furnizarea de servicii medicale in asistenta medicala de specialitate;

- ofertantul are obligatia sa depuna dovada acreditarii si autorizarii de functionare pentru serviciile prestate.

Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;




d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecarui criteriu este proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute
anterior este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

Pentru criterile mentionate, se stabilesc urmatoarele punctaje:

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara - cel mai mare nivel al cash-flow-ului (declarati pe proprie
raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca, in cazul atribuirii
contractului, dispune de resursele declarate, pentru 6 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat
pentru chirie/lund) - 30 puncte;

c) pentru protectia mediului inconjurator (contracte de prestari servicii cu operatorul de salubrizare licentiat in aria
de delegare a unitatii administrativ-teritoriale, precum si cu un operator economic autorizat pentru transportul,
tratarea si eliminarea deseurilor medicale) - 10 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20 puncte;

- depunerea dovezii existentei unor contracte intre CASA DE ASIGURARI DE SANATATE si ofertant cu privire la
furnizarea de servicii medicale - 10 puncte;

- dovada acreditarii si autorizarii de functionare pentru serviciile prestate — 10 puncte;

Algoritmul de calcul

- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. a), punctajul P(n) se acorda astfel: Pentru cel mai mare nivel al chiriei
ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza
proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/ Nivel maxim ofertat) x 40 puncte, unde: n = oferta; P(n)= punctajul acordat
ofertei n, in functie de pretul ofertat

- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.b)

Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 6 luni contractuale se acorda punctajul maxim de 30
puncte.

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim ofertat) x 30
puncte; unde: n = oferta; D(n) punctajul acordat ofertei n, in functie de disponibilitatile banesti;

- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. ¢) Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta dovada privind
protectia mediului se acorda 10 puncte; daca nu prezinta dovada, se acorda 0 puncte;

- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. d), Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta documentele
solicitate si dovada acreditarii si autorizarii, se acorda punctajul aferent fiecérei conditii indeplinite pana la concurenta
a 20 puncte. Daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu

Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate in documentatia de atribuire si care obtine
cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

Criteriile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire;
- Ofertele se redacteaza in limba romana;




- Ofertele se depun la Registratura autoritatii contractante in doua plicuri sigilate:

1. unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire — Fisa de date si Caiet de
sarcini);

2. unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant.

Acestea se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora;

- pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa
contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- pe plicul interior se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar la sediul autoritatii, semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilita de
autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal referitor la deschiderea plicurilor
exterioare de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in Caietul de sarcini
al licitatiei.

In urma analizrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd informeaza
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea
contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii
prevazute de lege.



Conditii economice (financiare):
- Plata tuturor utilitatilor va fi asigurata de catre chirias;

Clauze referitoare la incheierea contractului de inchiriere:

Incheierea contractului

- Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia;

- Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatji.

Neincheierea contractului

- Refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese;
- In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza,
iar autoritatea contractanta reia procedura;

- Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante,
la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel;

- In cazul in care autoritatea contractant nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa
contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile Tn
care aceasta este admisibilg;

- In cazul in care nu existd o oferta clasatd pe locul doi admisibild, se va anula licitatia;

- In situatia in care au avut loc modificéri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la
anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza
carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de
ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

Clauze referitoare la incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza de drept, in urmatoarele situatii:

- la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

- prin acordul partilor;

- in cazul falimentului si/sau dizolvarii persoanei juridice;

Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica sau daca, prin
documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica;

Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in cuantumul fixat, duce la
rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara vreo alta formalitate,
chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din
contract;

Folosirea spatiului in alt scop decét cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau distrugerea acestora
precum si orice alta incalcare a obligatiilor contractuale de catre chirias, duce la rezilierea contractului de inchiriere




de drept, fara somatie si punere in intérziere, fara vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa
predea spatjul inchiriat si sa achite toate obligatjile de plata rezultate din contract;

In cazul neexecutarii sau executarii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia obligatiei de plata a chiriei,
proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului $i termenul pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie.
Nerespectarea de catre chirias a acestui termen da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara
nici un fel de alta somatie sau procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, find suportate
in totalitate de acesta;

Contractul se reziliaza in cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului
0 garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare;

Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutérii partiale sau totale a obligatiilor asumate
prin contract. Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor si imprevizibil, aparut
dupa incheierea contractului si care impiedica partile s& execute total sau partial obligatiile asumate;

Solutionarea litigiilor
Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale amiabil. in cazul
in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatja de atribuire se considera insusite/acceptate de
catre ofertanti.

Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, aceasta poate fi exclus din
procedura licitatiei, atét timpul desfasurérii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea contractului de inchiriere.

In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la licitatie.

Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire completeaza prezentul Caiet de sarcini.

in cazul revocérii sau anularii licitatiei, ofertantilor li se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri
scrise, inregistrate la Primaria cornetu, judetul lifov.



