CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

CONTRACT DE INCHIRIERE
NE [
Avand in vedere Hotarérea Consiliului Local Cornetu, judetul lifov nr. ................. /2023 privind aprobarea

inchirierii, prin licitatie publica, incepand cu data de 27.08.2023, a unui spatiu cu destinatie de cabinet medical,
amplasat in incinta Dispensarului Uman, comuna Cornetu, judetul llfov si a procesului verbal de adjudecare a
licitatiei nr din............ ,

intre

l. PAR]’ILE CONTRACTANTE

COMUNA CORNETU, JUDETUL ILFOV, cu sediul in Cornetu, Sos. Alexandriei nr. 140, judetul Ilfov, cod fiscal
R04364470, cont RO70TREZ42121A300530XXXX, deschis la Trezoreria lifov, reprezentata prin Primarul
comunei, domnul Adrian-Eduard STOICA, in calitate de LOCATOR (proprietar, autoritate contractanta)

Si

........................................................................ ceusediul in oo, @VANd
codul fiscal ...oooiiii cont IBAN NI o , deschis la
................................................................. ,reprezentatd prin ............cccoeeeeeeieeeeeeienen., in calitate de

LOCATAR (chirias), s-a incheiat prezentul contract de inchiriere (locatiune).

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - (1) Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie spatiul situat in incinta Dispensarului Uman Cornetu, cu
sediul in Sos. Alexandriei nr. 93, sat Cornetu, comuna Cornetu, judetul lifov, alcatuit din 2(doud) incaperi in
suprafata totala de 24,93 mp, precum si cota indiviza de 40% din spatiile de folosinta comuna (sali de asteptare,
grup sanitar, camera sterilizare, hol, izolator, instalatiile aferente etc.) ale imobilului, in suprafaté totala de 63,45
mp, identificat conform schitei anexate, ce se constituie ca Anexa nr. 1 1a prezentul contract. Suprafata totala ce
reprezinta obiectul inchirierii este de 50,31 mp.

(2) Destinatia spatjului inchiriat este exclusiv pentru desfasurarea de activitati medicale (si activitati conexe).

(3) Predarea/primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va face pe baza de procese-verbale incheiate separat,
la inceputul si sférsitul perioadei de inchiriere.

(4) Spatiul inchiriat, cu toate dotarile aferente, se preia pe baza de proces-verbal de predare-primire in termen de
maximum 3 zile calendaristice de la data semnarii de catre parti a contractului. Modelul de process verbal este
anexa la contract.

IIl. DURATA INCHIRIERII
Art. 2 — (1) Durata inchirierii este cu incepere de la data predarii imobilului catre chiriag si curge pe o perioada de
10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, prin act aditional.



(2) Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 30 zile inainte de expirarea
duratei de inchiriere.

ll. PRETUL CONTRACTULUI (INCHIRIERII)

Art. 3 — (1) Pretul inchirierii (chiria aferenta spatiului) este de lei/luna.
(2) Locatorul va intocmi factura fiscala in ultima zi lucratoare aferente lunii pentru care se va efectua plata de catre
chirias.

(3) Pe durata contractului pretul se va putea ajusta in cazul in care au loc modificari legislative sau au fost emise
de catre autoritatile locale acte administrative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite
taxe/impozite locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat
pretul contractului.

(4) Pretul contractului se va indexa anual, prin hotarére a Consiliului Local Cornetu, judetul lifov, in conformitate
cu datele si comunicarile Directiei Judetene de Statistica lifov / Institutului National de Statistica.

(5) Pretul contractului nu include: cheltuieli pentru plata utilitatilor (energie termica, energie electrica, apa,
canalizare, salubritate, gaze naturale), telefon, fax, servicii postale.

(6) Locatarul nu va plati chirie in avans si nicio suma in afara pretului chiriei totale pe luna.

V. PLATA CHIRIEI

Art. 4 - (1) Termenul de plata a chiriei este pana la data de 15 a lunii urmatoare, la casieria Primariei comunei
Cornetu, judetul lifov sau in contul Comunei Cornetu, judetul llfov RO70TREZ42121A300530XXXX, deschis la
Trezoreria llifov, cod fiscal RO4364470.

(2) Majorarea de intérziere este de 1% din cuantumul obligatjiilor contractuale neachitate in termen, calculata
pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la
data stingerii sumei datorate, inclusiv.

(3) Neplata chiriei in termen de 90 (nouazeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in cuantumul fixat, duce la
rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intérziere, fara vreo alta formalitate, chiriagul
fiind obligat sa elibereze si sa predea spatjul inchiriat si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

(4) Chiriasul debitor este de drept in intérziere de la data neachitrii chiriei la termenul scadent.

(5) Partile sunt de acord ca in cazul neplé&tii chiriei datorate, nerespectarii obligatiilor contractuale precum si la
incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul sa constituie titlu executoriu pentru urmarirea silita si
evacuare.

VI. DREPTURI S| OBLIGATII ALE PARTILOR

Art. 5 - (1) Proprietarul are urmatoarele drepturi:

a) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

b) sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chirias imobilul inchiriat si s& ia masurile ce se impun
in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract;

c) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul s& constate,
ori de céte ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta spatiului de catre chirias, starea integritatii acestuia si destinatia
in care este folosit;

d) sa exercite dreptul de dispozitie, in conditiile legii, asupra imobilului inchiriat.
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(2) Proprietarul are urmatoarele obligatji:

a) sa predea imobilul identificat in prezentul contract pe baza de proces-verbal, in maximum 3 de zile de la data
indeplinirii procedurii de inchiriere, in conditjile legii;

b) s& asigure folosinta netulburata si utila a spatjului inchiriat pe toata durata contractului fiind dator sa se abtina
de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea folosint;

c) sa finanteze lucrarile de consolidari, de reparatii capitale, precum si orice alte lucrari de aceasta natura, pentru
evitarea distrugerii imobilului;

d) sa urmareasca, sa intervina si sa finanteze lucrarile pentru pastrarea in bune conditii a elementelor structurii
de rezistenta a cladirii.

e) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor sale;

f) s& mentina spatjul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost inchiriat conform normelor
legale in vigoare in Roménia;

Art. 6 - (1) Chiriasul are urmatoarele drepturi:

a) sa primeasca pe baza de proces verbal spatiul de inchiriat;

b) s& foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei stabilite in contractul de inchiriere si in documentatia de
atribuire;

(2) Chiriasul are urmatoarele obligatji:

a) sa respecte destinatia specifica spatjului de inchiriat;

b) s& nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

C) sa achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute in contract;

d) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatjii curente ce ii incumba in vederea
mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului;

e) sa suporte din bugetul propriu toate lucrarile si cheltuielile aferente ce decurg din folosinta imobilului: cheltuielile
de intretinere si gospodarire curenta ale imobilului aflat in folosinta (energie electrica, gaze, apd, canalizare,
termoficare, telefonie, internet, igienizari etc.), in conditiile legii, platind utilitatile consumate;

f) sa incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si cu operatorii economici autorizatj pentru transportul, tratarea
si eliminarea deseurilor medicale si sa respecte obligatile asumate prin contracte;

g) sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea impotriva incendiilor;

h) s& restituie spatiul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, Tn
starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

i) s& aduca la cunostinta proprietarului, in scris - in termen de maxim 10 zile de la producere - orice modificare a
sediului, nr. de cont bancar, schimbarile intervenite in conducerea sau administrarea sa.

Art. 7 - Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberdrii efective a imobilului,
precum si la repararea prejudiciului de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

VII. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 8 - Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) prin acordul partilor;

¢) in cazul falimentului si/sau dizolvérii persoanei juridice;



d) in alte situatii prevazute de lege.

Art. 9 - Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica sau daca, prin
documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.

Art. 10 - Neplata chiriei in termen de 90 (nouazeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in cuantumul fixat,
duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatje si punere in intarziere, fara vreo alta formalitate,
chiriagul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat i sa achite toate obligatjiile de plata rezultate din
contract.

Art. 11 - Folosirea spatiului in alt scop decét cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau distrugerea
acestuia, precum si orice alta incalcare a obligatiilor contractuale de catre chirias, duce la rezilierea contractului
de inchiriere de drept, fard somatie si punere in intarziere, fara vreo alta formalitate, chiriagul fiind obligat sa
elibereze si sa predea spatjul inchiriat si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

Art. 12 — (1) Tn cazul neexecutrii sau executérii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia obligatiei de
plata a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului si termenul pentru eliberarea spatiului
atribuit in chirie.

(2) Nerespectarea de catre chirias a termenului prevazut la alin. (1) da dreptul proprietarului de a proceda la
evacuarea fortatd, fara somatie sau procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind
suportate in totalitate de acesta.

Art.13 - Contractul se reziliaza in cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data semnarii
contractului o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

VIil. FORTA MAJORA

Art.14 - (1) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutérii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract.

(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil, extern, absolut invincibil
si inevitabil aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile
asumate.

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia s& aducé la cunostinta celeilalte parti, in scris, in maximum 10
zile de la data producerii evenimentului si sa ia toate méasurile posibile in vederea limitarii efectelor acestuia, iar
dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) Partea care a invocat forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea acesteia in
maximum 15 (cincisprezece) zile.

(5) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureazd mai mult de 6 (sase) luni, fiecare parte poate renunta la
executarea contractului pe mai departe; in acest caz, niciuna din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la
cealalta parte, dar au indatorirea de a-si onora toate obligatile scadente pana la aceasta data.

IX. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art. 15 - Prevederile prezentului contract pot fi modificate numai prin act aditional, semant de reprezentatii ambelor
parti.



X. NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art. 16 — (1) In acceptiunea partilor contractante, orice nofificare adresata de una dintre parti celeilalte este valabil
indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract. Fiecare
parte contractanta este obligata ca in termen de 3 zile din momentul in care intervin modificari ale adresei sediului
(inclusiv telefon/fax) sa notifice celeilalte parti schimbarea.

(2) Orice notificare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie s fie transmis& in scris, prin
scrisoare recomandaté cu confirmare de primire.

(3) Notificarea se poate transmite si prin telefon, e-mail sau fax, cu conditia confirmérii in scris a primirii
comunicarii.

(4) Notificarile verbale nu se vor lua in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate prin intermediul
uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 17 — Partile convin ca orice neintelegere privind validitatea prezentului contract sau rezultata din interpretarea,
executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvaté pe cale amiabila. in cazul in care solutionarea litigiilor pe cale
amiabild nu este posibila, partile se vor adresa instantelor judecatoresti competente.

XIl. DISPOZITII FINALE

Art. 18 - (1) Prezentul contract este guvernat de legislatia romana in materie.

(2) Pentru situatiile neprevazute in prezentul contract, dar care pot sa apara oricand pe perioada de derulare a
acestuia sau in legatura cu acesta, se vor aplica prevederile legale incidente (Codul civil, Codul administartiv,
legislatia fiscala etc.).

Art. 19 — Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzisa.

Art. 20 - (1) Prezentul contract reprezintd vointa partilor semantare si inlatura orice altd intelegere verbala sau
scrisa dintre acestea.

(2) Nulitatea uneia dintre clauzele contractuale nu atrage, automat, nevalabilitatea celorlalte.

Prezentul contract, avand in compunere un numar de .... file, s-a incheiat in 4(patru) exemplare originale, cate
2(doud) pentru fiecare parte.

PROPRIETAR (AUTORITATE CHIRIAS (LOCATAR)
CONTRACTANTA, LOCATOR)
COMUNA CORNETU, JUDETUL ILFOV

Primar
Adrian-Eduard STOICA

Secretar general
Biroul Contabilitate
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