JUDETUL ILFOV
COMUNA CORNETU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.Z G
DIN..2.8..4.0.28(8.....

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Extras din PUG,proiect nr.20/2004 ,aprobat
prin Hotirdrea Consiliului Local Bragadiru nr.74/27.10.2005 ,teren intravilan aferent satului
Buda conform Sentintei civile nr.3464/08.12.2014 a Tribunalului IlIfov,rimasi definitivi si
irevocabild prin Decizia civili nr.2526/05.05.2016 a Curtii de Apel Bucuresti,Sectia a VIII

civild .

Consiliul local al comunei Cornetu,jud.lifov,intrunit in sedinté ordinard in data de
29.11.2018

Avéand n vedere :

-Adresa Primdriei orasului Bragadiru nr.19756/05.06.2018,inregistraté la Priméria Cornetu
cunr.6106/05.06.2018

-Expunerea de motive a primarului com.Cornetu,jud.llfov,nr.%’ g .9 A OF . 20/,39

—Raportul de specialitate al compartimentului achizitii publice,urbanisim,amenajarea
teritoriulud,lucréri publice,nr.:f 2.60....1. .12-77{.0. 6.0 3 ...... ;

- Raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.1 a Consiliului Local Cornetu pentru
programe de dezvoltare economico-sociala,buget finante.administrarea domeniului public si
privat al comunei,agriculturd,gospodarie comunald,amenajarea teritoriului si
urbanism,protectia mediului,turism,servicii si comert ;

-Sentinta civild nr.3646/08.12.2014 ramasé definitiva si irevocabild prin Decizia civild
nr.2526/05.05.2016 a C.A.B.- Sectia a VIII a privind stabilirea liniei de hotar intre orasul
Bragadiru si comuna Cornetu

-Prevedrile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,cu modificarile si

completédrile ulterioare

-Prevederile Legii nr.50/1991 prvind autorizarea executérii lucrérilor de constructil
republicata,cu modificarile si completéarile ulterioare

in temeiul art.36, alin ( 3) lit. ¢) si art. 45, alin.(1) din Legea nr.215/2001 a administratiei
publice locale, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:



Art.]  Se aprobi documentatia de urbanism ..Extras din PUG : proiect n1.20/2004 aprobat
prin Hotérarea Consiliului Local Bragadiru nr.74/27.10.2005 ,prevazutd in anexa care face
parte integrant& din prezenta hotérére .

Perioada de valabilitate a documentatiei este pana la aprobarea noufui PUG.

Art.2  Documentatia de urbanism previizuta la art.] vizeaza suprafata de 912755 m.p. teren
intravilan aferent satului Buda conform Sentintei civile nr.3464/08.12.2014 a Tribunalului
Ilfov,rdmasd definitivd si irevocabild prin Decizia civila nr.2526/05.05.2016 a Curtii de Apel
Bucuresti,Sectia a VIII a civila,privind stabilirea liniei de hotar intre orasul Bragadiru si

comuna Cornetu.

Art.3  Cuducerea la indeplinire a prevederiior prezentei hotirdrni se incredinteazi
compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului.

Art4  Secretarul comunei va comunica prezenta hotdrfre Institutiei Prefectului judetului
IlIfov persoanelor interesate si institutiilor abilitate in termenul prevazut de lege.

Prezenta hotérére a fost adoptata astfel :

Consilieri in functie 15

Voturi pentru {f
Voturi Tmpotrivd ..., (S
Abtineri LD
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE

FLOREA MONICA CORNELIA P. SECRETARUL COMUNEI

NEGUT CARMEN CRISTIANA
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T — Zona transporturilor T1-T2
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S - Zona cu destinatie speciald Si
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ANEXE:
T1 TN REGULAMENTUL LOCAL - ANEXA 1

1. DEFINITH ALE TERMENILOR UTILIZA
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CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE

L LOCAL aferent PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Comunet
e reglementare cuprinse in

Comunei din Volumul 2 -

l.a. REGULAMENTU
BRAGADIRU expliciteazd si defineste prevederile cU caracter d
Partea a ll-a - Propuneti pentru Dezvoltarea Urbanistica a
MEMORIU GENERAL, precum si In piesele desenate, din prezenta documentatie.

rile referitoare la modul de utilizare a terenurilor si

REGULAMENTUL LOCAL cuprinde prevede
| comunei BRAGADIRU.

de realizare a constructiilor pe intreg teritoriu

Modificari 12 REGULAMENTULUI LOCAL de urbanism, dupa aprobarea sa, se vor face numai
n conditiile In care acestea nu contravin REGULAMENTULU! GENERAL DE URBANISM.

Aceste modificari se vor face numai cu respectarea obtinerii acelorast avize si aprobéri pe care
le-a obfinut i documentatia initiala.
de urbanism intocmite pentru amplasamente de

pe teritoriul comunei aduc modificari la conceplia generald care a stat la baza Intocmirii
acestui PLAN URBANISTIC GENERAL, sl a REGULAMENTULUI L OCAL anexat, se impune

elaborarea din nou a acestui profect, conform prevederilor legale.

prevederile prezentulul REGULAMENT LOCAL, se vor

datorate naturii terenului, configuratie parcelelor sau
dimentului de Urbanism din cadrul

in cazul In care, unele documentatii ulterioare

Derogari { de mica anvergurd ) de la
face, numai in cazuri justificate (
caracterului constructilor Tnvecinate } cu avizul Compa
Consiliului Local, cu acordul proiectantului P.U.G.-ului.

L.b. REGULAMENTUL LOCAL aferent PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Comunei
actelor normative cuprinse In

BRAGADIRU a fost elaborat pe baza prevederilor legilor si
ANEXA NR. 2, precum si in concordanta cu PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL

BUCURESTI ~ elaborat de Institutul de Arhitectura lon Mincu.
In cazul in care , dupé aprobarea acestui REGULAMENT LOCAL , vor apare legi , normative

sau reglementdri care pot schimba prevederile acestuia , este obligatoriu ca procedura de
modificare s& urmeze @g_eagi_gglg de aprobare .

DL T et

T e

e T e ey S




T ity
"%’z\h A S“w\\“%\

CAGNALULL TR
o e " : . "" N :si .

3 "
3
A1

3 - REGULAMENT LOCAL

nf -

o
it

"
I

e Felote

ab

s

ol aae o niteitesisteirisiaeretss . e % rg’j
LEBTANOT URBANIST11C GENERAL mpfiiing cu REGULAMENTUL LOGAL aferent, odats
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aprobate , devin acte de autorl?é*télgig;;@érﬁnnustrattel publice locale pe baza carora S& asigura
dezvoltarea urbanisticé a localitatii , in general $i M special se acorda certificate de urbanism
si autorizafii de constructie.

Normele cuprinse n aceastd documentaiie devin obligatorii la autorizarea execularil

constructiilor de pe teritoriul comunei.

NERAL, mpreuna cu REGULAMENTUL LOCAL
justitie, In glucidarea unor
fizice sau juridice ).

Deasemenea PLANUL URBANISTIC GE
aferent, odatd aprobate, capata valoare juridica, fiind opozabile n
conflicte ce pot apare inire parti (ex: administratie locala, perscane

derile prezentulul REGULAMENT LOCAL este

|.d. Teritoriul asupra caruia se aplicd preve
nmitele teritorfufui administrativ al comuneti:

format din urmatoareie categorii de terenuri in

o extravilanul comunei BRAGADIRU ;
¢ intravilanul comunei BRAGADIRU trupurile de intravilan care {in de comuna BRAGADIRU

u fost preluate, in prezentului REGULAMENT LOCAL, prevederile documentatiilor de

le. A
pentru teritoriul comunei BRAGADIRU, conform

urbanism intocmite i aprobate anterior,
ANEXE!INR. 3

Lf. De asemenea, au fost preluate, In prezentului REGULAMENT LOCAL datele din
Certificatele de urbanism §i Autorizatiile de construire emise de Consiliul Local al comunei

BRAGADIRU.

desenate nr. 7 ( Plansa 3/1) din acest proiect

l.g. Limitele intravilanului aprobat, conform piesei
dastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

vor fi marcate pe teren, prin borne, potrivit Legil ca

iuni s-a stabilit In funclie de categoriile de activitéti prezente

I.h. Impartirea teritoriului pe funci
tora, precum si de potentialul zonelor.

pe teritoriul comunei, de ponderea aces

Avand in vedere preconizata dezvoltare a comunei si tendinta de extindere
a teritoriului metropolitan_al Bucurestiului inspre vest, prevederile din
prezentul REGULAMENT LOCAL _sunt similare _cu _cele din
REGULAMENTUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTL

CONSILIUL JUDETEAN
ILFOV
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Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului REGULAMENLL—QE L este format
din urmatoarele categorii de terenuri in limitele teritoriuiui adl}l}i.migt_{g_tiv'éi‘c‘igimunei-‘.saw

fb V221 anoe :..___\
i SLRE RES M ]

¢ extravilanul comunei BRAGADIRU; ;,f B 13 ARE /
s intravilanul comunei BRAGADIRU; /! b o Cpisiel ehslics g
¢ trupurile de intravilan care {in de comuna BRAGADERU.fL_h (-2;63 al i | S
—— il
Apetiafl « T 1.
ategoriilor. 4#8nuri { infravilane
;

Formularea prescriptiilor pentru ocuparea tuturor
H ~r -~ - - . ~ - . be B T
sau extravilane ) s-a facut luand In consideratie doud principi de baza .

) g - : i o : P e
I. Reguli cu privire la pasirarea integritatii mediuiui $i pro’tejareaga/dtnmu...dlw natural si

construit ;

I1. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public .

R Requli cu privire la pastrarea integritati mediujui si proiejarea patrimoniului natural si

construit ;

riului comunei BRAGADIRU , prezenia marilor terenuri agricole
teritoriul este favorabild pastrarii calitatilor

tinderii necontrolate a intravilanuiui comunei

Configuratia geografica a terito
si a raurilor Sabar si Ciorogarla care it strébate
mediului natural. De aceea, s€ impune limitarea ex
si evitarea nfiin{arii unor zone cu funtiuni de risc pentru calitatea elementelor de mediu.
terenuri se propun Zone functionale de

Pentru valorificarea potentialului natural al acestor
Reglementari — Zonificarea functionald a

agrement , turism sau sport, conform plansei 3/1 —
teritoriului.

BRAGADIRU, terenurile agricole ocupa o suprafata

Din suprafata totald a comunei
teritoriul localitatii { L.T.L.).

neinsemnata, conform plansei de Tncadrare In

Terenurile agricole din extravilan se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul general de

urbanism (RGU ) , iar pentru terenurile agricole din intravilan se vor respecta reglementarile

din art. 4 din acelasi act normativ .

Amplasarea constructiilor pe terenurile extravilane ale comunei BRAGADIRU se va face
numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 , Legii 18/1991 . Amplasarea construcfiilor pe
terenurile agricole de categoria | si Il de calitate, precum si pe cele cu tmbunatatiri funciare sau

plantate cu vii si livezi este strict interzisa.

La autorizarea unei constructii in extravilan se vor avea in vedere prevederile Ordinului

34/N/M30/3422/4221 [ 1995 ~ MLPAT, MapN , M[, SRI pentru aprobarea precizarilor privind
qvizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriulul prin care s€ reglementeaza

distantele minime de amplasare a constructiilor fata de obiectivele cu caracter special.

Resursele de apa ale comunei BRAGADIRU sunt evideniiate Tn plansa de fncadrare n
teriforiul localitatii L.T.L. ( piesanr. 2 ) : raurile Sabar s Ciorogaria.

7ona de protectie pentru albia minora a cursurilor de réuri sau malurile lacurilor este delimitata
de Regia Autonoma Apele Romane fmpreund cu cadastrul funciar si detinatorii terenurilor
riverane. Stabilirea |5timii acestei zone se Vva face tindnd seama de Legea Apelor nr.

107/1996, Anexa 2 . Latimea zonei de protectie este de 550 m .
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Zonele de protectie sanitaraudedin sever al ca
Dt

¢ ptarilor de apa se delimiteaza de autoritatile

locale, pe baza avizelor organ%‘i‘ﬁf“&e speciaiitate, tindnd seama de Decretut nr. 1058/1967 .
intretinerea si buna functionare a instalaffilor locale de alimentare cu apa (pufun, izvoare,
fantani ) se asigura de catre detinatori prin instituirea perimetrelor de proteciie sanitara:

¢ Eliminarea In amonte a oricarei surse de poluare;

¢ Imprejmuirea pe o razé de 3 m;

o Taluzarea terenului din jur, in pan
in vederea protejarii patrimoniulu cultural al comunei
prevederile Ordinului 130/589 al Ministerului Culturii i
Amenajarii Teritoriului. Autorizarea constructiilor din apropiere
valoare istorica sau arhitectonicd se va face conform art. 7,

republicata ).

t5 spre exterior i betonarea acestuia.

BRAGADIRU , se vor respecia
Ministerului Lucrarilor Publice si
a monumentelor sau siturifor cu

'

iit. a din Legea nr. 50/1891 {

. Requli cu privire la sigurania constructillor si la apararea interesului public

Pentru autorizarea construciiilor In_zona drumurilor _publice se va obtine avizul organelor
publice de specialitate , conform Ordinului 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Lucrarile
de constructie din zona drumurilor publice si din vecinitatea zonei de protecfie a acestora
trebuie s3 fie avizate de organele publice specializate ( locale sau centrale ), in funcfie de

categoria drumului.

Pentru delimitarea zonelor de protectie a_infrastructurii feroviare ( cai ferate din administrarea

Regiei Autonome Societatea Nationald a Cailor Ferate Romane ) se vor respecta prevederile
art. 20 din R.G.U. Delimitarea cadastrald a infrastructurii feroviare este facutad de Ministerul
Transporturilor , care impreuna cu S N.C.F.R. stabilesc condifiile de amplasare i conformare
ale constructiilor din zona de proteciie a caii ferate. La autorizarea acestor constructii se va
fine seama de Ordinul 158/1996 al Ministerului Transporturilor .
Autorizarea se va face {inénd seama de zonele de servitute si de proteciie a retelelor edilitare ,
conform art. 11 din RGU . Amplasarea constructiilor va {ine seama si de zonele de servitute si
de proteciie a drumurilor conform Legii drumurilor 13/1974 , HG 36/1996 i art. 8 din R.G.U.

In plansele de Reglementari - Echipare tehnico-edilitard sunt propuse viitoarele retele care var
deservi comuna BRAGADIRU , conform necesitalitor si propunerilor de dezvoltare urbanistica .
In vederea asigurarii echiparil sehnico-edilitare, autorizarea construciiilor se va face respectand

prevederile din R.G.U.,art. 13, 27 si 28.

uire pentru construciii care presupun cheltuieli
ministratiei locale, se va conditiona eliberarea
lucrari, sau vor fi respinse.

In cazul in care , se soficita autorizatii de constr
de echipare edilitaré ce depasesc posibilitafile ad
lor de obligarea investitorului interesat s3 finanteze aceste

Proprietatea asupra retelelor edilitare respecta prevederile art. 28 din R.G.U.

ocmi PUZ-uri care vor defini suprafetele asupra

Pentru aceste amplasamente se vor int
publicd . Autorizarea acestor fucrdri se va face cu

carora se instituie servitutea de utilitate
respectare prevederilor art. 16 din R.G.U.
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A . Conditiile de dezvoltare urbanistica

Prin REGULAMENTUL LOCAL aferent P.U.G.-ului se stabilesc noile conditii i masuri
urbanistice privind amenajarea complexa a localitatii BRAGADIRU , {inand seama de:
e la organizarea structurii

¢ promovarea lucrariior si operatiunilor urbanistice care contribui

urbane a localitafii;

¢ respectarea zonificarii seritoriului localitatii ,
relatiile intre diversele zone functionale;

s limitele intravilanului si folosirea rationald a teritoriului.

urmarindu-se functiunile dominante stabilite si

B. Activitatea de construire

P.U.G.-ul permite desfagurarea activitatii de construire n cadrul intravilanului localitatii:

s+ pe terenuri libere ;
prin restructurarea fondului construit degradat fizic sau moral;

prin renovarea fondului construit existent;
prin schimbarea de destinafie.

o <& D>

C. Requli privind ocuparea terenului

Regulile de ocupaie a terenurilor intravilane sunt cuprinse In acte normative: legi sau norme

departamentaie . Odats cu respectarea acestora se vor avea in vedere :

¢+ pastrarea si protejarea mediului natural prin depistarea si diminuarea surselor de poluare
de orice fel , in scopul imbunatafirii factorilor de mediu ;

+ conservarea , restaurarea , reabilitarea si protejarea patrimoniului construit , mai ales a

constructiilor cu valoare istorica sau arhitecturald deosebitd ;

protejarea zonelor cu valoare ambientald , peisajistica , ecologics sau sanitara |

¢
+ securitatea constructiilor ;
+ apararea civila in cazul conflictelor armate sau calarnitatilor naturale;
+ respectarea interesului public . Coo
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Reteaua de drumuri , precum si retragerea constructiilor; fata i
. ~ , - . . PRty s and & 3 .
actelor normative care statueazd direct sau indirect aci?st domenid/&f7cuhform studidiui de

circulatie al localitafi - ,

iile trebuie sa alb3 asigurat accesyl dintr-o cale de circulalie

in mod obligatoriu , toate construct
r& accesu! in bune condilii a mijloacelor de interventie Tn

publica , in conditiile in care se asigu
caz de incendiu .

ND.b. Echipare tehnico-edilitara

In rrod obligatoriu , toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare existente Tn zond
v 1 e el + ‘
sl se va crea posibilitatea sa fie racordate la cele proiectate.
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D. c. Caracteristicile parcele]
in zonele in care refeaua de drumuri determina caracterul urbanistic al zonei se vor mentine

actualele parcele. Daca este posibild o reparcelare , n sonele de constituire 2 noilor limite a
intravilanului , se va tine seama de dimensionarea optima 2 parcelelor peniru reatizarea

constructiitor.
Prescriptii similare cu cele din Requlament Local Bucuresti .

Parcelele sunt considerate construibile direct daca res ecta urmatoarele conditii:

REGIM DE
GCONDITH MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE UM OBSERVATII

PARCELARI NOI P -P+2 NIVELUR! - CONFORM REGULAMENTULU! GENERAL DE

URBANISM
front minim {ngiruit 8 metri POT maxim in
Cuplat, izolat 12 metri  izone exclusiv

suprafata minima tngiruit 150 mp. rezideniiale cu
Cuplat, izolat 200 mp. P - P+2 nivelurl =

raport Intre [&timea si adancimea parcelei Cel putin egal 35%

INSERTIIIN PARCELAR! EXISTENTE p-p+2 NIVELURI — CONFORM P.U.G.

front minim Tnsiruit 8 meiri POT maxim in
Cuplat, izolat 10 metr zone rezidentiale

suprafata minima Ingiruit 150 mp. = 45%
Cuplat,izolat 200 mp.

raport Intre latimea si adancimea parcelei Maxim 1/3

Parcelele cu suprafata sub 160 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una din parcelele invecinate.
Pentru parcelele cu o suprafaiad intre 1500 mp si 3000 mp, cele cu front la strada peste

30 metri sau cele cU raportul faturilor intre 4/3 si 175, modul de construire se va preciza

prin Planuri Urbanistice de Detaliu.
Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp. sau cu rapprstyhéq’ggx_,@fgx@este 1/5 se vor

elabora gi aproba documentatii P.U.Z.
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D. d. Amplasarea constructilor In teren

Regim de aliniere "f_ s
Regimul de aliniere a constructillor la reteaua stradald , retragerile canatpacior ajajde limitele
laterale sau posterioare ale loturilor sau fata de cladirile_fn qai “se-vor-stabjli conform

prescriptiilor fiecarei zone functionale in parte.

Regim de inadlfime e/
Pentru fiecare cladire se va respecta regimul maxim g/ fnaltime prevazul peniru zona

functionald respectiva . [n general , se va respecta Tnalfimea cladirilor invecinate .
Datoritd unor conditii tehnologice sau de productie este posibild definirea unei Tnalfimi minime

a zonei functionale.

E. Calitatea constructiilor
Folosirea unor materiale de construciie dur
securitatii populatiei si a aspectului urbanistic al localitatii.
Toate cladirile publice vor avea 1a subsol spatii amenajate ca adaposturi . In cazul cladirilor de
locuit acestea vor fi prevazute numai ta construciii mai Tnalte de P+3 etaje.

abile va duce la cresterea calitatii locuiri , a




E-m 11 % e BALG, BRAGADIRU - VOLUMUL 3 — REGULAMENT LOCAL
IR e is P - Ec‘f}'?

“\-:’Qr\i}”‘{:\'{?ﬂﬁ TAE ey R E)f!i

P ¥ Aspebtth Siikiturdia. constructiler

i N Mgtk ebrisiruativor 5stdgarakterul general al sonei . Se vor armoniza materialele folosite,
mﬁ?@iﬁtaliile de arhitecturd , volumetria , invelitorile .

Eiiertidatdicu realizarea, oilor cladiri se va urmari ridicarea aspectului arhiectural al zonei .

G. Parcarea
Toate parcérile sau garajele aferente cladirilor , precum si manevrele autovehicolelor , Tn orice
zona functionald vor fi asigurate pe incinta beneficiarilor acestora. Se va evita amplasarea

parcrilor aferente unei functiuni pe domeniul public.

H. Impreimuirile
Este de recomandat Consiliului L ocal al localitatii s3 ofere locuitorilor modele realizate din

materiale durabile si specifice zonei , pentru realizarea imprejmuirilor loturilor . In acest fel se
va crea un aspect unitar si o imagine urbanistica de calitate a localitalii.

|. Spatii libere plantate
Consiliul Local al comunel BRAGADIRU va asigura amenajarea de spatii verzi bine intretinute

pe locurile neocupate cu cladiri sau retinute Tn vederea realizarii unor viitoare investitil.
De asemenea , se va solicita in proiectul depus pentru oblinerea autorizafiei de construire,
mentionarea felufui Th care vor fi tratate spatiile ramase libere, in special cele care sunt vizibile

dinspre drumurile publice.
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In concordantd cu funciiunea speci
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N
R ESERIPTIT SPECIFICE
L ZONELOR SI SUBZONELO

fica teritoriufui , au
din Regulament Local Buctiresti)

DE CONSTRUIB

tii similare cu cele

ILITATE

R FUNCTIONALE

fost definite urmatoarele zone

functionale (Presctip
TABEL CU ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE .
NR SIMBOLUL
ZONEI SAU
P ONEI U.T.R. - ZONA FUNCTIONALA %‘af]%
FUNCTIO- SUBZONA FUNCTIONALA CULOARE
NALE
. | M ZONA MIXTA
M1 subzona mixtd: locuire si unitati comert, servicii, depozitare si mica | ROSU+
productie cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu §i | GALBEN
indltimi maxime de P+4 niveluri cu accente nalte
M2 subzona mixti: locuire; unititi comert, servicii, depozitare si mica | ROSU +
productie si spatii verzi, cu cladiri avand regim de construire continuu sau | GALBEN
discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri cu accente fnalte + VERDE
2. A 7ONA UNITATI PRODUCTIVE ROSU +
Al subzona mixta: predominant industriale si unititi comert, servicii, MARON
depozitare si mica productie
Al Subzona industrie extractiva { sonde de titei ) MARON
3. iL Z0ONA DE LOCUIT GALBEN
11 Jocuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 miveluri—situate—in--CROM
intravilanul existent 1990 CONSILIUL JUDETEAN
L2 ~ubzona locuintelor individuale 5i colective mici cu B[ B@Wﬁe@ﬁ-ﬁééﬁ%a\ta -
pe baza unor lotizari anterioare i I=A1 SPHE BESCHIMBARE
L2a | subzona locuintelor individuale si colective mici cu P' i\Pﬂ%n elurireali y {81 ltehnice de
pe baza unor lotizar anterioare in baza reconSfl firi }A‘ép} uidi ?/2 Msm
proprietate 'fg}ﬁ % /‘vg fff;% %O} Qg
12b | subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 nivel&fﬁaaﬁz’mé ]
in ansambluri preponderent rezidentiale L ,
L3 Subzona locuinte colective nedii cu P+3-4 niveluri situate in anggr
preponderent rezidentiale, in intravilanul existent in 1990 ~
4, 1V 7ONA SPATIILOR VERZI VERDE
\'2 spatii verzi publice cu acces jelimitat ; parcuri, gradini §i &uaruri publice
orisenesti si fasii plantate publice si amenajiri sportive publice
2 spatii verzi pentru protectia cursurilor de api;
V3 culoare de protectie fati de infrastructura tehnicd;
5 | T 7ZONA TRANSPORTURILOR MOV
Ti subzona transporturilor rutiere: DESCHIS
T2 subzona transporturilor feroviare INCHIS
6. | G 7ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA OCRU
Gl subzona constructiilor §i amenajirilor izolate pentru gospodirie comunald
(platforma de transfer punoi)
G2 subzona cimifirelor
7. 18 7ONA CU DESTINATIE SPECIALA ROZ
51 | subzona cu destinatie speciala
8. |R 7ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE.
R1 Subzona apeducte si gospodarie de apa ALBASTR
U
DESCHIS
R2 Subzona statie de epurare MARON
DESCHIS
| 1R3 Subzona statie reglare masurare gaze ORANGE
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Pentru fiecare zona sau subzond functionald prevederile prezentului REGULAMENT LOCAL

sunt grupate urmatoarele capitole :

GENERALITATI - CARACTERUL ZONE|

funciiunea dominanta

functiuni complementare

UTILIZAREA FUNCTIONALA

utilizari permise

utilizari permise, cu conditii

utilizari interzise

CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
caracteristici ale parcelelor

amplasarea fala de aliniament

amplasarea fafa de limitele laterale sau posterioare ale parcelei
distante minime obligatorii Inire cladirile de pe aceiasi parceld

accese

indici admisibili { maxim sau minim )
B. procent de ocupare a terenului { P.O.T. )
C. coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

°¢¢¢¢¢@°°¢N¢¢m\.

ingltimea constructiilor

conditii de echipare edilitara

aspectul exterior al constructiilor

elemente de regulament privind zone protejate
interdictii de construire

o ¢ ¢ O &

Autorizarea construciiilor se va face cu respecfarea functiunilor cuprinse in limita intravilanului

propus prin prezentul Plan Urbanistic General .

Se interzice realizarea construciiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu

zonificarea funcionald propusa prin P.UG.

i complementare functiunii dominante a zonei nu
e g3 fie integrate Tn structura urbana stabilita

Constructiile sau amenajarile cu destina
trebuie sa creeze disfunctionalitat], urmarindu

prin P.U.G.

= e

CONSIHIYL JUDETEAN
1 ZF:q)

[ S mes
! vie s BEUE HESOHIREAGE

HE
|
i
]

TS AT -
“EVEOE BWIZL Comise tekn op oo
L Cf o

NP

~J

¥
o
-7

. —-CZ ?N o




14 5 U.G. BRAGADIRU — VOLUMUL 3 ~ REGULAMENT LOCAL
—— FISA 1:
PRESCRIPTIL SPECIFICE DE

TBAITL, P A" AT e A

CONFORM CU CRIGINALULYY
£

CIN ARKIVA SUAT et
SEF BIROU ooveoe

CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL
ZONEI MIXTE - M

T
NERATITATE CARACTEREL ZONBLYE

Zona mixti se caracterizeazd printr-o mare Aexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes
general si public, forménd tn mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor
principale §i segmente de linearitati formate din diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de
productie concreta si abstractd, in lungul principalelor artere.

principalii poli urbani, contureazd mai puternic

Totodatd, zona mixtd potenteaza zona centrald §i
inctiunea centrelor de cartier.

punctele de concentrare a locuitorilor si contureaza iU

Formatd, ca fond construit, In mare parte din cladiri colective de locuit medii , cu sau fard parter
ia locuingelor in aite functiuni, in contrast cu zona de locuit (L),

comercial, zona mixtd permife convers
tn care acest lucru este limitat. Conversia locuintelor in alte functiuni este conditionatd de mentinerea

ponderii acestora de cel putin 30% din ADC.

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spafil comerciale si servicii, cu conditia
gul anumitor artere constituite - pe

elaborarii unor Planuri Urbanistice 7Zonale care si precizeze, in lun
masurd ce apare un interes in acest sens - (a) localizarea §i gabaritul noilor insertii, (b} modul de

asigurare a coerentel §i calititii imaginii urbane, {c) conditiile de asigurare a cerinfelor functionale, a
celor de mentinere a vegetatiel existente, a acceselor carosabile si pietonale catre interiorul zonei,

precum §i (d) modul de asigurare a intimitatil locuintelor din proximitate.

blice, servicii de interes general (servicii

Zona este constituitd din institutil, servicii si echipamente pu
ersonale, comerf, hoteluri, restaurante,

manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective i p
recreere), mici activitati productive manufacturiere $i locuinte.

eritoriale de referinta:
servicii, depozitare si mica productie cu cladir
scontinuu §i indltimi maxime de P-+4 niveluri cu

7Zona se compune din urmétoarele subzone si unitéti t

M1 | subzona mixté: locuire si unitdti comert,

avind Tegim de construire continuu sau di

accente inalte

M2 | subzona mixta: locuire; unitati comert, servicii,

verzi, cu cladiri avind regim de construire continut

P44 niveluri cu accente Tnalte CQNS'L',U',} JUBETEAN
LFOV

depozitare si mica productie si spatii
Lsan. discontinuu si indltimi maxime de

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

A 34 ta avizul Ctto isiei tehnyee de
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. s R B N 55 -
ﬁ@’/f/é‘éﬁgf“}gﬁéﬁ e

M1 - sunt admise urmatoarele utilizari: Arptecyger. )/

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel co munal-gi-de-ces y PR

. sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proi;::/zmmtare, expertizare,
consultant in diferite domenii si alte servicil profesionale;

. servicii sociale, colective §i personale:

. sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- depozitare mic-gros; Sl

¥i:xT SPRE MESCHIMSARE

o
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eficle etc.;
- sport si recreere In spatii acoperite;
- parcaje lasol si multietajate;
- spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite;
- gpatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care inc
M2 - sunt admise urmitoarele utilizari, in plus fata de M1:
- spalii plantaie;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pen
accesul la activitatile permise;
_ drumuri de halaj din care se asiguré - prin dimensionare co
drumuri publice ]a [ac pentru aprovizionarea cu apd a masinilor
_ mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si odihna;
- constructii pentru expozitil, activitati culturale (spalil pentru spectacole §i biblioteci n aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publici si

comert;
- adaposturi, grupuri sanitare, s

- parcaje.

-

tud spatii pentru profesiuni liberale.

tru intrefinerea spatiilor plantate si

respunzitoare - accesul direct din
de pompieri de tonaj ridicat

patii pentru administrare si Intretinere;

_ sunt admise amenajari pentru practicarea sportului In spatii descoperite §i acoperite, anexele
necesare si alte activitdti legate direct de activitateg sportivé.

———

. SOy u-ﬁ. .
ng_ga:l_iit_ﬁte;fa;;:‘gelﬁégastma spatiului plantat

*

- nu se admit nici un fel de interventii care de
protejat sau modifica proiectul initial. VIZAT $PRE ns5o i
EAWNLASERE
1’-\!}9‘33 ig

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDIT L %BI’}

Vi, Loimigde; o TNins
AT U0 / F RN )
f < de

POy LA, e g
7 /l)" 1 ﬂﬁ}

M1 + M2 - cladirile vor avea la parterul orientat spre strad®’si Spre pasgele gigionale -
functiuni care admit accesul publicului irl.mod permah a'_ conform upui program de
functionare specific §i vor fi prevazuie cil vitrine “TEIIAL Zoapted; ¢ recomandd ca
activititile in care accesul publiculul nu este liber si Al reprezint€ mai rult de 30% din
lungimea strizii incluse In zona mixta si si nu formagze segmente de astfel de fronturi mai

lungi de 40 metri;

. se interzice localizarea restaura
mici de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismicé;

_ % zonele existente se admite conversia locuintelor in alte funcfiuni, cu conditia mentinerii

ponderii locuintelor In proportie de minim 30 % din ADC;
. se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
men{ind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, §1 sa se respecte

cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

7! ‘.q]"/

ntelor care comercializeazd bauturi alcoolice la o distantd mai

M?2 - sunt admise, cu conditionari, urméitoarele utilizar, in plus fata de MI:

activitati culturale (spatit pentru spectacole si biblioteci
flexibila sau cu diferite tematici), activitdti sportive,
la arealele deja existente conform proiectului initial si

. se admit constructii pentru expozitii,
tn aer liber, pavilicane cu utilizare
alimentatie publica gi comert, limitate

care functioneaza in acest scOp;
. se admit noi cladiri peniru culturd, sport, recrecre si anexe, cu condifia ca suprafata acestora

insumati la suprafata construita existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile §i
a platformelor mineralizate, sa nu depageasca 15% din suprafata totala a parculul.
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ARTICPLUB A g;}lfﬁggA‘Rﬁf&“ﬁfﬁﬁZLﬁ.
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M1+ Ii@gfsﬁfr}f‘ﬁ@@p urmatoarele utiizan:
; redidié: pdhmkﬁs;.ﬂ'_ujrisc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

. constructii provizorii de orice natura,
- dispunerea de panouri de afigaj
deteriorfind finisajul acestora; : /‘fg{é‘”‘?’\i%

- depozitare en-gros; ; ® L
- stalii de intrefingre auto cu capacitate de peste 5 masini; i

- curtatorii chimice;
- depozitaxi de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; N8V e 5
. n P - . Sty e [
- depoziterea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflantabile sau toxice;

. activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice

sau din institutiile publice;
. fucrdri de terasament de naturd si

pe parcelele adiacente;
_ orice lucriri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe

impiedic# evacuarea si colectarea apelor meteorice. .

M2 - in plus fata de M1 se interzic:
- orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi publice §i specializate;

- conversia grupurilor sanitare 1n spatii comerciale;
- ocuparea malurilor infre drumul de halaj si oglinda de ap
flotante sau pe pilofi in interiorul oglinzii de apd a unor fu

pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura sl

afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de

parcelele vecine sau care

& ca §i pozifionaréa pe platforme
nctiuni in absenta unui P.U.Z. de

ansamblu al amenajéril peisagistice a maluriior; -
- orice improvizatii ale colectirii apelor uzate ale cons ructiilof IACUSUS; jureTa
i lacente trptuarelor,

- localizarea tonetelor i tarabelor prin decuparea abuziva % yatiiler plafitate &
atét in intexior, cét §i pe conturul exterior al spatiilor I ]
\'(.ULQF&
S / -

1BEE ia Avizy) Soms:
STCONFORMARIIS k)
-

SECTIUNEAII - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIP

si 2 v
erzi. | YT RE HEALHIMBARE
- tiierea arborilor fird autorizatia autoritatii locale a:[ if}
i

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELdR (SUPRAF~

-
rincipalelor artere de

M1 + M2 - cu urmétoarele conditiondri pentru subzona mixta/;ﬁn lungul p

circulatie si peniru zona de extindere:
. in cazul constructiilor publice dispuse

stradd de minim 30.00 meiri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomand lotizarea terenului T parcele avand minim

500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doud
calcane laterale §i de minim 18.00 metxi in cazul constructiilor cuplate la un calean lateral sau
independente; In functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mal

multe parcele adiacente;
. in cazul parcelarului existent suprafata minima a

izolat, terenu] mnim esie de 1000 mp, cu un front la

parcelei construibile este de 150 mp.

existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
tronsonul strizii pentru
PUD peniru cele amplasate pe striizi secundare,
construif, respectarea distantelor minime fatd de
lor carosabile si pietonale existente, conservarea

M1 + M2 - terenul liber dintre constructiile
comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot

constructii amplasate pe arterele majore sau
prin care se V& asigura coerenta cadrului
cladirile existente, evitarea blocirii accese
arborilor existenti.
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M1 - se va respecta caracterul zonel pisilvmentncrea tiputui traditional de raportare la aliniament (in
cazul intravilanului existent 1990 ),

L)

M1+ M2 - cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in

functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;
 la intersectia dinire strazi aliniamentul va fi racordat prinir-o linie perpendiculard pe bisectoarea

unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe drumuri principale si de 6.00

metri pe drumuri secundare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1 - se va respecta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor curente fatd de limitele parcelelor (in

cazul intravilanului existent 1990).

M1 + M2 - cldirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea faja de limitele laterale vor f1 de
tin de 3.00 metri, retragerea fata de

minim jumétate din inaltimea la cornige, dar nu mal pu
limitele posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 3.00

metri;
adirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale

M1 + M2 - cladirile se vor alipi de calcanele cl

parcelelor pand la 0 distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;
mai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand

- 1in cazul in care parcela se invecineazd nu
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se tnvecineaza cu o cladire retrasd de ia
limita laterald a parcelei §i avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusd se va retrage obligatoriu Ia o distantd egald cu jumitate din
indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasts limitd separd zona

rezidentiald, de o functiune publica sau de o bisericd, distanta se majoreazd la 5.00 metri;
. se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta onstituig linia.de J%%%a{g}‘iﬁ dinirjzona
mixtd sl zona rezidentiald, o functiune publica sau E.biseﬁcﬁ,_gazﬁﬁx in’ care se admite
0,

realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de iMitele daterale maleparealelsfa cu
jumtate din inélfimea la cornise, dar nu mai putin de 5t i
. distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe §i iimiteleg%eg'

de minim 10.00 metri; v
. cladirile se vor retrage faa de limita posterioard la o distantd deus
inaltimea cladirii masuratd la corniga, dar nu mai putin' de 3,00, metz
. se recomandi ca, pentru respectarea intimitatii tocuintelor, parapeﬁﬁf
laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét locuint
locuintele de pe parcelele Jaterale situate la mai pufin de 10
ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardoseala incdperilor; '
. n cazul cladirilor comerciale §i de productie se admite regimul compact de construire ¢u

conditia respectirii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

M] - se va respecta caracterul zonei prin menfinerea distantelor caracteristice (in cazu) intravilanului

existent 1990 };

M1 + M2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumataie din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din ingltime, dar nu mai putin de 3.00 metri, numai in
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ARTICOLUL 8- CIRCULATII §1 ACCESE.

%\f’fi‘?.i’{\"!‘.' i
1 tare ‘fafddele prgzinta caicane sau ferestre ¢
o hotivitali permanente care necesitd

3

=
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M1 - se va mentine modul de acces pe parcela caracterist

e e
pumai dacd are asigurat {nvacs

M1 + M2 - parcela este construibild 13
lica i mod direct sau prin dre

latime dintr-o circulafie pub
din proprietatile fnvecinate;
'n cazul fronturilor continue la strad
printr-un pasaj dimensionat astfel inct sa permitd a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje mésuratd pe alin
se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesib
timpul programului de functionare precuun §i pentru accese de
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn
handicapate sau cu dificultiiti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

M1 + M2 - stationarea autovehiculelor necesare functiond
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parce
demonstra- {prin prezentarea formelor legale) realizarea
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj cole

centrului de cartier sau in zona adiacenti la o distantd de maxi
se recomandd ca gruparea prin cooperare @ parcajs
dimensionate si dispuse astfel incat si permitd ultet
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CL

ea cornigelor exi

in aceasta zona se va respecta alinier
1990) in cazul unor volume care depasesc indliimea v
autorizatiei se vor prezenta justi

M1

anul fatadei nu va depasi

M1 + M2 - indltimea maxima admisibila in pl
luri in functie

adsugate suplimentar unul sau doua nive

conditia retragerii acestora in

sa la 45 grade;

in toate cazurile in care constructiile au aco
mansardaresa.
pentru cladirile in
ansamblu tindndu—se seama
tn intersectil se admit unul sau doud nivelur
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a ta
tabelului anterior); _

. fn cazul racordarii intre strézi cu latimi dife
prelungi regimul cel mai inalt spre stra
sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca str
diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se v

alte (peste 15 metri) se va prezent
de modul de percepere de
i suplimentare I p

L

atees

4, se va asigura un acces
ccesul
iament nu va depasi 30.00 metri;

ile publicului permanent sau numai in

Jor la sokssduBs
r.odaté-cu ‘éresterea gradului
Viznai 55k nESOHEASARE

Anexad la
%Rj,'}; griandhl adug
o

stente (in cazulf
cinatatilor_ifte
ficiri suplimentare privind impactul noii/f

limitele unui arc de cerc cu raza d

pot urma inca alte dou
ngentei la acesta la 45 grade (conform

rite, cu cladiri avénd reg
da secundari pe o lungime de

guré luminarea unoy incaperi fie

luming naturald.

TR,
N

travilanului existent 1990 );

f

v
Zarosabil de minim 4.00 metsi

pt de trecere Jegal obtinut prin una

carosabil in curtea posterioard
autovehiculelor de stingere a

rviciu;
atiile publice a persoanelor

se
sp

rii diferitelor activitdl se admite numal in

lei locurile de parcare normate, s¢ va

unui parcaj in cooperare ori

ctiv; aceste parcaje vor fi situate in  cadrul

m 250 metyi;

fete

uiasfedp supra
de

vizyt Domisiel tehnige de
b,a_/_n}sm

jc
» /
Aanuiul exis
- pentru--acor

omaetrii,

1

fent
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distaitta dintre aliniamente; pot fi

de volumetria caracteristicd strizii, cu

e 4.0 metri continuat cu tangenta

perig cu pante de peste 45 grade se admite

a prin P.UZ. justificarea configuratiel de
pe principalele trasee de circulalie,

anul fatadelor pe o lungime de 15
i niveluri retrase in

im diferit de indltime, se va
50,0 metri dacd strada are 6

ada are 2 fire de circulatie; daca

a face in trepte.
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M1+ M2 - dééﬁ“ﬁnﬁd@iﬁ%&df:&gﬁii:j}i,,&cﬂ’ésest* distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
,.a}ki;ria%@ubﬁl o distanta minima ¢gald cu plusul de indltime al cladirii fad de distanta ntre
o X 213 )

Azii R sReRtal putin de 5,0 metri §1 cu conditia s& nu ramana vizibile

calcanele cladirilor invecinate; fac exceplie de ia aceastd reguld numai intoarcerile §i

o o PR st . ot

dirilor pe strazile laterale cog_;gg;nﬁal’]p‘ﬁ)a‘gglul anterior;
A (S

N

racordarile de inaltime ale cla

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
o
M1 + M2 - aspeciul cladirilor va f subordonat cerinielor speéiﬁg{,e unei dil;zg.;e;gfsitégi de functinni s
exprimarii prestigivlui nvestitorilor, dar cu conditia realizi‘i*h;@;gggﬁgﬁéﬁibluri compozitionale
care s4 tind seama de rolul social al strézilor comerciale, de parti%?i“iﬁ’ﬁféiﬂe situiui, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care S¢ afla in relatii de co-
vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativiiatea functivnii §i va rispunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” §i “elegantd”;
- pentru firme, afisaj g1 mobilier urban se va asigura coerenia pe arterele principale pe baza unot

studii si avize suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA.

M1 + M2 - toate cladirile vor £ racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
¢ va obtine avizul autoritifii competente care

_ 1fn cazul alimentarii cu apd in sistem propriv s
adminisireaza resursele de apa;

. se va asigura posibilitatea racor

. se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea ape
pietonilor, din spatiile mineralizate 51 din spatiile plantate cu gazon;
. se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit siﬂ;a_gntenelor pentru telefonia mobild s

dispunerea vizibild a cablurilor TV;

darii la sistemele moderne de telecomunicatil;
lor meteorice din spatiile rezervate

L
CONSL I s

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, s¢ interz ?e—dispug_e'@a_ :(;@r;p-itﬁﬁéﬁwzibre!i, (tripozi
uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care/ Wit tehrice sau, )1@19;.5‘1:;{3%5;_]
i Zomig ,
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLANT L ) % ZQ%; 'rz}ilgfﬁ;fg L
T . " ,(7’ Ve

= A

M1 + M2 - se VoI identifica, proteja §i pastra in timful gxecutarii; Z?lf%}l cpitor” ar Of 1L qmp%?‘?ﬁh;i
existenti avand peste 4.00 metri inaltime gi diametrul tuip_ip 1540, com; in cazitl taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimefral/ars Atf—pia publice din
apropiere;

- in gradinile de fatadd ale echipamentelor publice mnim }}fﬁ’/c din suprafatd va fi previzutd cu

plantatii inalte;
. terenul care nu esie acoperi

plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
. se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale

constroctiilor s& fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginil
oferite citre cladirile fnvecinate,
- parcajele vor fi plantate cu un &
viu de 1,20 metri fndltime;
. in zona cu terenuri contractile se vo
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

t cu constructii, platforme si circulafii va £ acoperit cu gazon $i

bore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cuun gard

¢ evita speciile care prin tipul de radécind pot miri

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL

cu conditia ca acestea s& fie transparente si sé aibd un

M1 - se va respecta tipuj existent de imprejmuiri
in cazul unificérii functiunilor interioare a mai

soclu opac de maxim 0.60 metri catre stradd;
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in tratarea ferenuhui amprenta’ parce"larului traditional (in cazul

i)

¢
multor cladiri s& va mentine Pr
intravilanului existentt 1990 )

M1 + M2 - s ecomandd separarea Spre strada a terenurilor echipamentelor publice $i bisericilor cu

garduri {ransparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu,

Gardurile de pe limitele laterale si posterioarc Vot fi opace §i VOT aved inaliimea de minim 2,20
meirl;

- spatlile comerciale §i alt
borduri sau €U garduri vil si pot fi utilizate ¢

& OCUPARE 5l UTILIZARE A TERENULUL

SECTIUNEA I1L: POSIBILITATI MAXIME D

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
a terase pentru restaurante, cafenele etc.

ARTICOLUL 15~

M1 + M2 - P.0.T. maxim 35%, cu posibilitated acoperirii restului terenuini 0 proportie de 45% cu
cliidiri cu maxim 2. niveluri (8 metri) pentri activitall comerciale, sali de spectacole, garaje
- pentru functinnile publice s¢ vor respecta normele specifice sal tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1+M2-CUT maxim = 1.5 m‘{ADC / mp. teren
- camil existentel Accentelor pesie 15 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z:
mele specifice sau tema beneficiarului.

- pentru functiunile publice se vOr respecta nor
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PRESCREPTH SPECIFICE DE
CONSTRUIBILITATE LA N IVELUL
QT ey e, ,QSZONE{ DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - A
SEF BIROU o i ‘\*‘Q:xft,’l w-af%f;f,‘f-"
din terenurile oéup”ate de activitdti productive de bunuri (productie “concretd”

le de activitafi industriale conform CAEN) si servicli (productie “abstractd”
tehnice pentiu industrie, cercetare, servicil pentru

adaugd diverse alte servicil pentru salariati g clienti,

2 U.G. BRAGADI
s, -

bad “\"‘»
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Lo FORM O
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Zona se compune
incluzAnd toatc categoril
cuprinzénd activitati manageriale, comerciale §i
distribujie, expunere 51 comercializare, la care s€

gtc.).
Din aceastd zond fac parte atat unititile existente caré S€ mentin, se afld in proces de restructurare
tru industrie, distribulie

d conversie In profile industriale diferite sau in profile de servicii pen

presupunén
lizare, cat §i terenurile rezervate pentru viitoare activititi productive si servicil.

si comercia

7.0na sé compune din urmitoarele subzone / unitati teritoriale de referintd:

Al - subzona mixta: predominant industriale si unitati comert, servicii, depozitare si mica

productie
A2 -subzona industrie extractiva (sonde de titei )

Peniru toate platformele industriale va fi pecesard elaborarea unor planuri Urbanistice Zonale,
necesare pentru identificarea infrastructurii tehnice, stabilirea circulatiilor publice rutiere si feroviare

(linii de garaj) §i pentra relotizarea terenului.

Pentru toate amplasamentele sunt admise utilizan compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
ici nu permit dezvoltarea activitatilor g1/ sau

diferitele tipuri de unitati; in cazul In care aceste caracterist
oste necesara schimbarea destinatiei, s¢ cere p.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

Jibere sau in extinderile intravilanului sunt

Pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri
necesare documentatii P.U.Z. avizate conform legii. CONSILIL JUDETEAN

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA | vizhl SEAE sEdwuiBARE
-3 1n gyizal Commie lehnicg 48
s5ds FIENCH WLSHULS ism
ey e e

styifle-mari, disjributia i

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Al -~ utilitati permise i
. activitdti productive nepoluante desfagurate In constructii &
depozitarea bunurilor i materialelor, cercetarea agro-industri are necesitd suprafete mari
de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, acc auio sigure si suficient spatiu
pentru camiioane — incarcat / descércat 1 manevre. In mo obisnuit sunt perniise activitatile
care necesit spafil mari in jurul cladirilor §i care nu gen &az4 emisii poluante.
. activitati industriale productive si de servicil, MM desfasurate In constructii industriale mici
si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor §i materialelor produse
- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald
. servicii comerciale legate de transporturi §i depozitare - in suprafata maxima de 3000 mp
ADC (1500 mp S vanzare).
A2 — utilitati permise
. activitati productive specifice extractiei de petrol, exclus
Ministerului Industritlor
Al- se admit:
- parcaje lasol si multietajate;
. statii de intreginere si reparatii auto;
. stalii de benzina; .
. comert, alimeniatie publicd §1 servicii personale;

iv in terenul aflat in proprietate
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nenia sau securitatea unitatilos.

22
re asigurd perma

. locuinie de serviciu pentrit personalul ca

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITION,Z\RI

ile pe cale feratd industriala vor fi rezervaie activitatilor productive §i de
ort peniru materia prim §i produse.

Al — terenurile accesib
e cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poludriy

depozitare care utilizeaza acest mod de transp
_ activitatile actuale vor fi permise in continuar

actuale Tn termen de 5 ani;

- exfinderea sau conversia activitatilor actua difia s& nu agraveze situatia

le va fi permisa cu con

poludit;
.5¢ pot localiza cu aceleas? conditii de diminuare 2 poludnii urmitoarele functiuni:
2h birouri incluzédnd oricare din urmatoarele utilizart
birouri profesionale sau de afaceri;
servicii pentra afacer;
institutit financiare sau bhancare;
‘&*fiﬁfng:;«h,@ 7 posta §i telecomunicatil
SR 087 ivitat productive 5i servicii incluzand oricar
productie manufacturieré;
birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundard;
activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau

toxice conform prevederilor legale;
CONEORN OU "L:l'byuzitﬁ sicomplexe vAnzarl en-gros cu €X
Sl A 1L EL S i ) N

L I CU ORIGHN Adxigejconform prevederilor legale;

TR AL . o PR : ;

LAN ArHIVA ge@?}t@r si cdmplexe vanzarl en-detail numai pentrd produse care nu pot fi transportate la
0 ~ ir . hilld 4 By wqr . . 1 -.
.:;[F BIROU omiciliujcu autoturismul propriv sau cu taxi

- se admite depozitare'comercialé si comert in suprafatd maximi de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafatd

de vanzare) per unitate sifsau amplasament;
_ in cazul abandondrii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate,

publice supraetajate.

e din urmitoarele atilizéri:

$
ceptia celor care utilizeaza substante explozive

----------

in loc, garaje §i parcaje

— in cazul conversiel functionale sé recomanda reahilitarea - si—adaplared cladirilor industriale
LUNSILe2L JHETEAN

abandonate; s
. in cazul conversici functionale s€ recomanda identififagE? PN 1in}iﬂ§g€a-sunsdg;r_m11 nente de
poluare sau contaminare a solulul. AT xf o8 ke riADARE

-f‘.!"-exa I5, avigut

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

-

. ! C“,on'ss:ei tehnice deo
e i B
— i Nz

5]+ sexvicijlor publice
in care poluarea depasesie

Al - se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezintd risc f&

. sc interzice amplasarea unitatilor de tnvitamant presc@lar;scel 51

sau de interes general §i & spatiilor pentru sport in interiorul limut
CMA.

a locuintelor, cu exceptia locuintelor dﬁ{é@f\!iciu.

Al - se interzice amplasare:
v s¢ interzic constructit de orice natura )
| CONFORMARE 4 CLADIRILOR

A2 -
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUND

Al - pentru a fi construibile, parcelele vor avea 0 suprafald minima de 1000 mp. si un front minim |
ensiuni i suprafete mai mici decdt cele anieric

siradd de 20,00 metri. Parcelele cu din

specificate nu sunt construibile pentryd activitati productive. Dimensiunile sé péstreazd st in cazl
parcelelor noi apirute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, nstriinare. etc.). |
cazul in care In momentul aprobaril prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai n
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decat cefe pbtifivate drfterlor, edle necesard relocarea unitatilor productive respective I termen

data aprobarii prez ntului regulament.

...................

SEFsBiRGR

A2 — conform norima

s

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE ALINJAMENT

Al - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamenle spre strazile Tee
perimetrale §i interioare, ele vor fi insi obligatoriu mai mari de: mAIERET
- 10,00 metri pe drumutile principale;
- 6,00 metri pe drumurile secundare.
la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi raco
unghiutui dinire strézi, avand o lungime de minim 12.0 metri p

pe drumuri secundare.

rdat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
e drumuri principale si de 6.0 meri

Al - in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care igi pastreazd functiunea dominantd
mentatii PUD.

existentd, retragerile de la alinjamente se VOI stabili prin docu

A2 — conform normativelor speeifice

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al - conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditiondri:

cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita
de proprietate, tn cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitai (trepidatil, risc tehnologic);
an toate celelalte cazuti, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei a0 distantd egald cu

in
jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

in toate cazurile retragerea fata de limita posterioard & parcelei va fi de minim 6.00 metsi;

in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referin{d decdt A, se

interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei caire aceste alte zone;
se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mal putin de 6.00
metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele

laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referintd (in special servicii publice si locuinte) a

ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri dela nivelul solulul.
Al - tn cazul unor interventii in cadrul incintelor 1 dustrial‘éoéﬁ:r'é‘f@;ﬁé’.‘sﬁf@é‘z’ﬁ functiinea dominantd

existentd, retragerile de la limitele parceleior se MO S illﬁl_:p%% (%9.99,}ettf§$gﬁl

)}
Anexd la gyl Comge! \ehnicy SF |
amenaayy afel g/ 5 L pDARIFT -
BT 5/ iﬁf‘%@*@?@@f

ARTICOLUL 7 - * : pf ACEEASI

A2 — conform aormativelor specifice

Al - distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladlnf/ ele -tnalte, dar nu mai pubn

de 6,00 metri;
distanta de mal sus s€ poate reduce la jumatate daca pe fatadele gpusc 1 sunt accese In cladire si/sau

dacd nu sunt ferestre care sz lumineze incaperi in care ¢ desfioara activitti permanente;
tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii i de alte norme tehnice

specifice.

A2 — conform normativelor specifice
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ART}CGE@U@Rﬁlﬂ@&kéﬂfﬁ,{-ﬁs AQCESE |
e Mga‘ic:mﬁy"“farul-?.ﬂ Z.,cu wrmitoarele conditiondri:

blich sau privatd de circulatie

peniru a fi construibile, toate parcelele irebuie i aiba acces dintr-o cale pu
prints-0 proprietate adiacentd avand o

sau S8 peneficieze de servitule de trecere, legal instituitd,
latime de minim 4.00 metri pentru 2 permite accesul mijloacelor de stingere 2 incendiilor §1 @

mijloacelor de transport grele:
se vor asigura trasce pentru transporturi agabaritice si grele.

A2 - conform normativelor gpecifice

ARTICOLUL 9 - STAIIONAREA AUTOVEHICULELOR

Al-in conformitate ci viitorul P.UZ. ;¢ urmatoarele conditionari:

stationarea vehiculelor atét in timpul Jucrarilor de constmcgii—repara;ii, cét si in tirnpul functionrii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unilate avand prevazule in interiorul
parcelel spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poaie fi rezervat parcajelor Cu

conditia tnconjurarii acestord cu un gard viu avand indl{imea de minimum 1,20 m.

A2 - conform normativelor specifice
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Al-in conformitate cu viitorul P.U.Z. , ¢ urmatoarele conditionari:

Al - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 25,0 rfettl; o
NGIL AL JUDFTEAN
3F

Al - in culoarele rezervate linillor electrice Inaltimea € suhdrdbneaz&i?lﬁaﬁ?lﬁt}pgciﬁggﬁ_
YL O L s e ARE

Anexa JEizal £ .
A2 - conform pormativelor specifice ;%c%?;/e ;{”;/'r/‘f;,’;:}en ehry :?lsdrﬁ
al 7, f‘ -
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADl%JLOR VAR 5/ t{2ea

Al - volumele construite vor fi simple §i s VOT armoniza cu cara ecipatatile imediate;
cu sada-principald;

fatadele posterioare si laterale vOF fi tratate arhitectural 1a acelagi nive t
;é/e percep din cladirile mai inalte

{ratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca aceste

inconjuratoars, in special din cele cu functiuni publice;

A2 - conform normativelor specifice

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA
Al - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apé $i canalizare §i s€ V2 asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice caré provin din tntretinerea i functionarea instalatiilor,

din parcaje, circulatii §t platforme exterioare;
in cazul alimentarii ¢ apd in sistem propriu se ¥a obtine avizu
administreazi resursele de apd.

| autoritdtil competente car

A2 — counform normativelor specifice

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE
Al - orice parte 2 terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, inclu
asifel amenajatd incat sd nu altereze aspectul general al Jocalitatil.

siv de pe calea feratd, va
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plantate cu arbori in proportie de

23 - B.U.C. BRAGADIRU — VoL
suprafetele libere din spatiul de retragere fata de Aliniament var fi
a vegetala pe 1ot frontul incintel;

minim 20% formand de preferinta 0 perde
suprafetele libere neocupate ¢ ciroulatii, parcaje §1 platforme functionale vor fi plantate cu un arbore

|a fiecare 100 mp;
se vor prevedea plantail tnalte in lungul limitelor incintel

fapa de alte subzone §i unitatl teritoriale de referinta.

or care reprezinta iotodata linii de separatie

A2 — conform normativelor specifice

timi de minim 2.00 metri din care un soclu de
falii unet protectil suplimentare se

| doilea gard transparent de 2.50 m

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIR]
transparente, cl nal

Al - imprejmuirile spre stradd vor {1
0.60 m., §i vor fi dublate cu un pard viu. in cazul necesi

recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd, cuuna
naltime, Intre cele doua gardurl fiind plantati arbori si arbusti;

portile de intrare vor {1 retrase fata de aliniament pentru & permite stationar
de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulafia pe drumurile publice:

e ———

A2 — conform Cormativelor specifice

ea vehiculelor tehnice inainte

UTILIZARE A TERENULUI

SECTIUNEA IIL: pOSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §l
M DE OCUPARE A TERENULUI (POT) |

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAX
POT maxim (%):

H maxim POT maxim %%

7ona /unitatea de referintd

zona unititilor predominant industriale + unititilor

Al- sub
depozitare, mica productie;

de comert, servicii,

A2 — conform normativelor specifice
N

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAKXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT volumetric maxim (me. / mp. teren)

Zona funitatea de referintd

inant jndustriale + unitatilor
mica productie;

Al - subzona unitatilor predo
de comert, servicii, depozitare,

COHSILEL JUDRETEAN i

v

A7 — conform pormativelor specifice e
v whbbE nEGOHIMBARE
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GENERALITATE: CARACTERUEZON

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din urmitoarele

puncte de vedere:
- functional
caracterul locuintelor: individuale, ¢
(care sunt de fapt locuinte colective pe orizontala);
caracterul tesutului urban : omogen rezidential cu echipament
mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comercia
manufacturierd, mica productie agricold de subzistentd;

- morfologic:
tipul parcelarului:
rezultat din evolutia localitatii In imp,
creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole
(prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice):
configuratia in raport cu gpatiul stradal:
spontan ordonaia in raport cu traseul liber (re
efectului diferitelor reglementér urbanistice anterioare;
geometric ordonatd in raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri (noi bulevarde si
piete ale tramel majore sau strazi / funddturi care valorificd pentri constructii miezul
unor insule), fie de tipul celor din noile lotizari sau din noile mari ansambluri;
diferentiata sau nu in raport cu distanta faa de s 7ada a clgdutlor de pe:e parcela (qonstructii
. pr}nmpal?:— constructil secun-dz}re- anexe) e __,‘_,‘_’_ e !
atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale avceleriigustersifoa Sradanel v
i@viziunea unor proplrietﬁt,i agricole, permit 4, gl £9 JtE‘é.cr:dQelRSHﬁ-ﬂ;t lor 1
ispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pa &« ) ar ﬁ/ﬂo‘r VA é sire] iparcele s1
ofelsind astfelf in imfginea strgzii serii de calli:éi Oy 4 = fﬁ%& 7ol EC@,F/
volumetria; regim de construire (continuu sau dis&lonti?iuu nalgte mica ' - T2 {niveluri),
medie (P+3.4 niveluri), mare (peste P+4 niveluri), mod- des i}
acoperis)
spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice — nolgéV caracteristicd pentru marea
majoritate a cartierelor cu locuinte individuale sau €O cjve mici ale comunei, in care
gradinile de fatads vizibile prin pardurile transparente cqn ra localitatii atributul de *“‘orag —
gradind”), discontinuu (vizibil accidental — In cazul fronturilor continue), abuziv discontinuu
enti scadere a nivelulut civilizatiei anumitor locuitori (prin mlocuirea in
nte catre stradd cu ziduri opace, contrar

olective mici, medii sau mari, locuinte hibride de tip vagon

e publice aferente,
le, servicii, micd produche

zultat din evolutia in timp) al strazilor, datoritd

%ip vagon,

=]
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si marcdnd 0 evid
ultimii ani a unora dinire imprejmuirile transparc

regulamentelor urbanistice anterioare);

. vechime: exprimédnd atét capacitatea locuinelor de a satisface necesitfile actuale de locuire, ct si

starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 60 ani constituind, conform standardelor
U.E., un prag in probabilitatea necesitatii reabilitdrii sau reconstructiei acesteia);

_ calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de
izolare termicé, nivelul de dotare tehnico - edilitard a cladirilor, zonete de locuit pot fi incluse in
zona protejatd datoritd valorii arhitectural — urbanistice, pot fi viabile in raport cu cerinfele
actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru & satisface aceste cerinie sau pot fi insalubre.

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de 0 parte, necesitafile

functionale §i spatial configurative majore ale localitatii, ar pe de altd parte, asigurarea calitdtii locwirt:

1a standarde ridicate, valorificarea terenului urban, a fondului construit viabil §i 2 zonelor protejate
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_ 2 -‘,;.:.,ﬁ-81g111:_?re§a fara discriminare a dreptuls Fecarui locuitor la insorire,
L iNQe naturala, intimitag _spatiu_plantat, acces la echipamente publice sociale si tehnico-edilitare,

........... o z A

securiiale persofats pretect S tatn derpoluare si riscurl tehnologice.
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Pentru comuna BRAGADIRU zona de Jocuit este alcdtuitd din armitoarele subzone §i unititi de

referinti:

L1 — zona locuine individuale i colect n intravilanul existent

ive micl cu maxim p+2 nivelurl situate 1

1990
L2 - zona locuinte individuate si colective mieci cu P-P+2 niveluri realizaie pe baza unor lotizari

anterioare
[2a — subzona locuinte individuale si colective mici cu P-P+2 niveluri realizate pe baza unar
lotizari anterioare, in baza reconstituirii dreptuliui de proprietate
[2b - subzona locuinte individuale si colective mici cu P-P+2 niveluri realizate in ansambluri
preponderent rezidentiale
L3 — zona locuinte colective medii cu P+3
intravilanul existent 1990

-4 piveluri situate in ansambluri preponderent rezidentiale, in

L1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 31 COLECTIVE MICI P - P+2
SITUATE IN INTRAVILANUL 1990

GENERALITATL: CARACTERUL ZONE] '
Zona cuprinde vechea vafra d satului , cu tesutul urban existent cu loturi de suprafata mica, de regula
150 - 300 mp.

SECTIUNEA ©: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L1 - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P-+2 niveluri_i-%c;gglilﬁ}%d?‘tu oSt inuu
~ . . . . . H T ner
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat): Lk UETEAN

gchipamente publice specifice zonei rezidentiale;

scuaruri publice. 'fA.-,EXé oy izt Cormmne
| ginan ) ;en;’x\.r“:i'?;w: jice_ de
ARTICOLUL 2 - UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI @/@9/ = ’féya/‘ﬁif’

- y—————

VIZAT B2k ror
AT B24E LLOUOHIHSARE

| Qo

) ,
o se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta 'safnn;‘ﬂ%fg.falsé.mansar?lare ci

sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata eluiCamansarde] va fi

de maxim 60% din aria unui nivel cureat;
s se admit functiuni comerciale, servicii profesionale i mici activititl manufacturiere, i conditia

ca suprafata acestora s nu depigeascd 250 mp ADC, s3 nu genercze transporturi grele, sa o1
atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele
22,00 si sa nu utilizeze serenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie;

o functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfaguratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elabordrii §i aprobdrii unor

documentatii PUD;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 - se interzic urmitoarele utilizari:
e functiuni comerciale si servicii profestona
un trafic important de persoane si marfuri, au program prefungit d

poluare;

le care depdgesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazd
upa orele 22.00, produc
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i gt'}{ltg}ll p;‘odﬁt']h:\{ig §poluénte_‘;ﬂ§;_i;?-:rlsc lehnolo‘g.ic sau care sunt mcqmoc.le: prin t;:aﬁ.cul generat
i SR cid A tlansparteren, safifeste 5 autovehicule mici pe ), prin wtilizarea incintei pentru
[SiEF BIROU depozitare si produ ii: Jprin ‘deeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé
Brele S g0
e realizarea unor false mansarde;
o dispunerea de panourt de afisaj pe P
finisajul acestora;
¢ depozitare en-gros;
o depozitari de materiate refolosibile;
o platforme de precolectare & deseurilor urbane;
« depozitarea pentru vAnzare a unor cantitdfi mati

o activitali productive care utilizeazd pentru depozitare

linurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorénd

de substante inflamabile sau tox1ce;
si productie terenul vizibil din circulatiile

publice:
e statii de betoane;
¢ autobaze:

o siatii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
o gpalatoril chimice;
» lucriri de terasament de naturd

parcelele adiacente;
e orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe P

impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

oa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile de pe

arcelele vecine sau care

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 31 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICT ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L1 - seconsiderd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditil cumulate:

(1) - dimensiuni minime: o

Regimul de Dimensiune minimi in -
construire | zone construite J

Suprafata Front ,;’_{'“—“—

omp. | oD !;A
Ingiruit. A 150 I “Pnex_n',.‘? " spffsial teh
“Cuplat 200 12 LISyl
eolat | 200 1 12 o 7S RS
Parcela  de | Reducere Reducere ks e
colt cu 50 mp front cu ‘ e

(dar nu 25% _ -

mai putin pentru

de 150 fiecare L
dmey ] faedd ]

NOTA - adincimea parcelei 52 fie mai mare sau cel putin egald cu 1Atimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

11 - cladirile se dispun in functie de caracterul strazil;
tn cozul regimului de construire confinuu (ingiruit) cladirile
» pe aliniament sau cu respectarea retrageril caracteristice s

lase calcane vizibile;
nt cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care

o reiras fati de aliniame
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate §i echipare edilitare

se dispun fatd de aliniament:
trazii respective, cu conditia sé nu se
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T A Ridtantele sgpot majoa i Cazul grotejarii unor arbori sa
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L
4 in cazul alipirii ia'0 clidire existernia

g ‘bi’:i”é"r‘-P'mnstmibil‘itat?a:it‘fé:dﬁilor cu regim de construire continuu m va depds adéncimea de

15.0 metzi de la alinierea cladirilor.
« in fasla non aedificandi dintre alinjament i linia de retragere @ alinjerii cladirilor nu S€ perrmite

nici o consiructie cu exceptia imprejmuirilot, ajeilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri indlfime faié de cota terenului anterioard lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

or alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele

L1 - cladirile construite in reg im Insiruit se v
r de colt care vOT intoarce

invecinate pe 0 adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celo
fatade spre ambele strazi;
in cazul segmentaril fnsiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vOT fi retrase de la limita
proprietatil la o distanta de cel putin jumétale din inaltimea la cornigd in punctul cel mai inalt
fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul In care
insiruirea este invecinatd cu 0 functiune publica sau cu o unitate de referintd, avand regim de
! .

construire discontinuy;

cladirile semi-cuplate s¢ VO alipl de calcanul ciadirii de pe parcela alaturatd §i se vor retrage fata de
cealalta limitd la o distantd de cel putin jumatate din tniltimea la cornigé in punctul cel mai Tnalt fatd

de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela s¢ {nvecineaza pe ambele limite
Jaterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avind fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in

regim izolat;

cladirile izolate se vOI retrage fafd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumdatate din niltimea la

cornigi, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

11 - reiragerea fad de limita posterioard 2 parcelei va fi egald cu jumatate din altimea la cornisa,
masuratd In punctul cel mai 1nalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3.0 metri.

in cazul loturilor putin adénci se accepia construirea cladirilor pe lﬁgg‘x;a--posisﬂ ari a parcelel purmnai In
a — 1ro i s e . . - 3200 WA e %

cazul in care pe aceasta limita existé deja calcanut unel G}t}adl_;uanﬁmp‘@ll;g dez fepyit, T adosarea

respectd inaltimea i J{imea calcanului acesteia, preves Fré‘a.mﬁ@“d‘.‘yaiaﬁiléi cazul upof anexe §i

F
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNEL@LE’?@% EIEL) w i él
PARCELA ] s W é ;’.Q@ NG
parceld va ﬁ'é‘g‘“alaf'c" 'éﬁwé a cladirii

L1 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi
duce la juniatate, dar nu

celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta sgpoate
Ja mai putin de 3.0 metri, daca fronturile opuse it au camerg/fgcuibile:

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIL I ACCESE

L1 - parcela est¢ construibild numa daci are asigurat un acces carosabil de mimim 4.0 metri latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una dir
proprieté@ile invecinate;

Jocuintele Insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1- stag-io_nargagutdvehiculeior se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
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%74 ADMISIBILA A CLADIRILOR

Reginmul de inaltime ve respecta caracteruf zonel.

L1 - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inseris volumul

acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construltd;

L1 - se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una

dintre strizi este de categoria 2 [l-a {14 metr1)

L1 - se admit depagiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cldirilor invecinate In cazul

regimuluj de construire fngiruit sau cuplat.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general

al zonei §i se vor armoniza cu cladinle invecinate ca arhitectura si finisaje;
se interzice realizarea unor mansarde false;
garajele i anexele vizibile din circulatiile
cladirea principald:
se interzice folosirea azbocimentului
garajelor §i anexelor;

publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu

si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

11 - toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapidd §i captarea apelo meteorice-fn-releaua de canalizare;

toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi re%dizate iﬁg‘fopatglfmn

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibilelmi;'cuﬁa}giilé ‘publice > §1 e recof anda

evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV, fJ VP S ks a0n , -
”Anexé Iz gv

ia cnimid lzz: Comisian iohpy .
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE !I 'B%‘}ga 4,7(43 b2 g,j;;az“qf*‘ e

facuwd pe sub

L1 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi trataté ca gradini &1 ﬁﬁéy
spafiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de gardd vor fi planmafEi/gazon-§t cu un arbore

la fiecare 100 mp;

= ~ szt . . . . . - - .
se recomandd ca pentru imbunétafirea microclimatului i pentru prot f/?;ra constructiel sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICCLUL 14 - IMPREJMUIRI

L1 - imprejmuirile spre siradd vor avea indlfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 st

0 parte transparentd dublati cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelejor vor fi opace i indltimi de maxim 2.50 metri.

SECTIUNEA I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUIL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1 - POT maxim = 35%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENTMAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1 - CUT maxim pentru indlfimi P+1= 0,9 mp. ADC/mp. teven
CUT maxim pentru fngitimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

ardelor. se admite 0 depasire a CUT proportional cu suplumentarea ADC cu maxim

L1 - in cazul mans
0.6 din AC.

12 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 51 COLECTIVE MICI P - P+2 IN
ZONELE CU LOTIZARI ANTERIOARE

GENERALITATE: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde urmétoarele subzone:
12a — subzona locuinte individuale si colective mici cu P-P+2 niveluri realizate pe baza unor

lotizari anterioare, in baza reconstituirii dreptului de proprietate
L2b — subzona locuinte individuale si colective mici cu P-P+2 niveluri realizate in ansambluri

preponderent rezidenfiale

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2a+L2b - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niyveluri e mg.-im}dp;@@nstmii‘e contifuu

(Ingiruit) sau discontinuu {cuplat sau izolat): RTETERY
: H : 3 : . iz 8‘-“;?5 E . RS S
echipamente publice specifice zonel rezidentiale; [ZAT SPAT N2 wreabisans

scuaruri publice. Anexa la/avytul Copuee t=ho e do
7%% :-’éﬁ,n’ﬁ 4. Janism i
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI N i 7' 0/ n e
F

a2l
'
!

o se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca deonstasimifie pfalsy miangardare ci
¢4 se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nye ului mansardei va fi

de maxim 60% din aria unui nivel curent; —
o se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activité;i@énufac‘turiere, cu condifia
ca suprafata acestora s& 1 depageasca 250 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, sé nu
atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele
22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
o functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfigurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elabordrii si aprebiirii unor

documentatii PUD;
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

[.2a+L2b - se interzic urmdtoarele utilizdri:

o functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafata de
un trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit du
poluare;

o activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare §i producie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa

orele 22.00;
s realizarea unor false mansarde; - A

250 mp ADC, genereaza
pa orele 22.00, produc

= B
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finisajul acesloraT
e depozilare en-gros;
o depozitari de materiale refolosibile;
o platforme de precolectare a degeurilor urbane;
o depozitarea pentru vAnzare a unor cantitati mari de su
o activitaii productive care utilizeazd pentru depozitare si productie tere

bstante inflamabile sau toxice;
qpul vizibil din circulatiile

publice;
o staiil de betoane;
» autobaze;

o statii de intretinere quto cu capacitatea peste 3 masgini;
o spilatoril chimice;
o lucriri de terasament de naturd s

parcelele adiacente;
o orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe

impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

5 afecteze amena] srile din spatiile publice §i constructiile de pe

parcclete vecine sau care

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME. DIMENSIUNI)

L2a+L2b - se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

{1)- dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minimé in
construire subzonele L2a + 1.2b ]
Suprafata Front COMSILIG 1 epenn )
mp m TN T f
" |’ mp e e VIZAT R0 o e T !
Ingiruit 1so 8 . STRE HEE i ﬁ-?“ﬁf,‘
2 ANeXa 15/ aviL. O T
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(2) - addncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu ldfimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILORF ATADE ALINJAMEN

racordat printr-o linie perpendicularé pe bisectoarea

- 1a intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi
le gide 5,0 metri

unghiutui dintre strizi avand o lungime de minim 12.0 metri pe drumuri principa

pe drumuri secundare.

L2a+L2b - cladirile se dispun in functie de caracterul strazit;
i cazul regimului de constriire continu (ingiruit) cladirile se dispun jatd de alinigment:

s+ pe aliniament sau cd respectarea retragerii caracteristice strazil respective, cu conditia s& nu s¢

lase calcane vizibile;
o retras fati de aliniament cu minim 3.0 metri in cazul lotizarilo
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate i echipare edilitare

o distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la 0 cladire existentt

situatd mei retras, pentru a pu s€ crea noi calcane,
o banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depag: adéncimea d

15.0 metri de la alinjerea cladirilor.

r existente Cu parcele care
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y , in fasia non si Jinia de retragere & alinierii cladirilor nu S€ permite
b > A v . . ~ - . . 4 . “
Sasessniel. @ constypene cu excepiia fmprejmuirilor, aleilor de acces §1 platformelor de maxim 0.40

ety inalime fatd de cota terenului anterioard jucrarilor de terasament.

ARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

1,2a+L2b - cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
eptia celor e colt care vor

parcelele invecinate pe 0 adancime de maxim 15.0 metri, cu €XC

ntoarce fatade spre ambele strizi;
in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor tntoarce fatade care VOI fi retrase de la limita
proprietdtii la o distantd de cel pulin jumatate din Tnaltimea la cornisd In punctu] cel mai inalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecia aceeasi prevedere si in cazul in care
tnsiruirea este fnvecinatd cu O functiune publicd sau cu o unitate de referintd, avind regim de

consiruire discontimu;

cladirile semi-cuplate se YOT alipi de calcanul ciadirii de pe parcela alaturald si se vor retrage faia de
cealalta limitd la o distantd de cel putin jumatate din faltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata
- de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul n care parcela se invecineaza pe ambele limite
Jaterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in

regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelel cu cel putin jumatate din inaltimea la

corniga, dar pu cu mal putin de 3.0 metri;

L2a+L.2b - retragerea fata de limita posterioara 2 parcelel va fi egala cu jumatate din indltimea la
cornigd, masurata in punctul cel mai inalt fafd de terem, dar nu mai putin de 3.0 metri.
+ cazul loturilor putin adanct se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelel numai in

cazul in care pe aceas
respectd indltimea gi lafimea calcanului acesteia,

garaje;

13 limita existd deja calcanul unei cladiri ‘1nc1palgo‘rg§migﬁﬂlu, - f_arA_aan&'eﬁ
prevederea ne nd valabila in ‘a1 ATfeN anexe §1
VIZAT aiwF Higonin  sne ] '

SoraE T
o j

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA
PARCELA

Apkrfa.n -‘;_\f F
[2a+L2b - distan{a minima dintre cladirile de pe aceeas parceld V.a_ﬁ.ﬁgM ;
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distantd
jumatate, dar nu fa mai putin de 3.0 metri, daca fronturile opuse nu au CaIeTe

ARTICOLUL § - CIRCULATIL 1 ACCESE

nstruibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri

I2a+L2b - parcela este €O
Jatime dintr-0 circulatie publicé in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una

din proprietitile invecinate;

locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

mite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulasilor

[.2a+L2b - stationarea autovehiculelor se ad
publice.
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O 10 DNALTIMEA MAKIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

dirilor va fi P+2 (10 metii); se admite un nive) mansardat inseris in

L2a+L2b - indltimea maxima a cla
rafatd de maxim 60% din aria construité;.

volumul acoperisulu, Tn sup

12a+L2b — se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazul intersectiilor in care cel putin

una dintre strézi este drum principal;

1.2a+L2b - se admit depasiri de ]-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate 1

cazul regimului de construire Insiruit sau cuplat,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

nstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul

L2a+L2b - clidirile noi sau modificérile / reco
ladirile invecinate ca arhitecturd sj finisaje:

general al zonel §i se vor armoniza cu c

se interzice realizarea unor mansarde false:
garajele §i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu

cladirea principald;
se interzice folosirea azhocimentului i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,

garajelor 1 anexelor;
ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

acordate 1 retelele tehnico-edilitare publice;

{,2a+L2b - toate cladirile noi vor fir
darea burlanelor la canalizarea pluviala va i

la cladirile dispuse pe aliniament racor
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
se va asigura in mod special evacuarea rapidd §i captarea apelor meteorice In reteaua de cana

toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibi in_circulatiile publice i se recomandi

evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV; CONSILiL 4
_m.'?..v"{) !
YVIiFET oo T e
!-—I'i’ it hi“:—"'uhﬁ;‘if‘*qﬂ_ ;}
IR FEYE & =) H
I;
¥
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facuti pe sub

lizare;

URZTEAN
¥

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE S1SPATII PLANTAT

1.2a+L2b- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor ﬁ? 3

spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de g ¥
Ja fiecare 100 mp;

se recomandd ca peniru tmbunatatirea microcli
impermeabilizarea terenului peste minimum

fie] si Se evite
H

necesar peniru aCccese. —

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
#
L2a+L2b - imprejmuirile spre stradi vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparentd dublatd cu gard viw
2.50 metri.

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim

ATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULUI

SECTIUNEA IIL: POSIBILIT

ENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2a+L2b - POT maxim = 35%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLI (CUTD)
L2a+L2b- CUT maxim pentru tnaltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
CUT maxim pentru inditimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren
L2a+L2b - in cazul mansardelor. s¢ admite o depisire a CUT nroportional cu suplimentarea ADC cu

maxim 0.6 din AC. : -

ARTICOLUL 15 - PROC
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1. 3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDL
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE.

(P + 3-4) SITUATE IN |

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI

nia:

Zona se compune din urmitoarele subzone §i unitati de refer
Juri forménd ansambluri

L3 - subzona locuintelor colective medii cu P43 — P+5 nive
preponderent rezidentiale.

Pentru ansambiurile existente, noile cerinte ale locuitorilor i disfunctionalitatile cauzate de

nerespeclarea prolectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului constsuit §i amenajat vor

impune interventil corective pentru care va £ necesar si se elaboreze p.U.7Z.-uri partiale avénd

urmatoarele obiective:
(1) clarificarea diferentierit aparteneniel terenurilor publice (circulatii publice, echipamente publice,

spafii plantaie publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice etc.) de cele care vor reveni in
indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urménd a fi gestionate de catre asociatiile de

locatari, sau diverse societati economice mixte;
(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitafilor i poludrilor care nemultumesc locuitorii;
(3) refacerea amenajaritor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de joacd pentru copil sl

a parcajelor;

(4) extinderea §i completarea echip
(5) ameliorarea aspectuiui cladirilor si amenajdrilor;
(6) diminuarea insecurititil si infractionalitatii prin d
locuintelor colective pe grupéri de blocuri;

(7) introducerea unor rezolvari alternative civi
(8) adecvarea la situatia de localizare tn zona de protectic a mo

amentelor publice deficitare;

elimitarea si marcarea { ingradirea spatiilor aferente

lizate la prolifererea abuzivi a garajelor individuale;
numentelor de arhitecturd.

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanuiui se vor realiza operatiuni

urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari:

(1) operatiunile si se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i responsabilitati

privind operafiunile funciare prealabile, lucrarile principale de infrastructurd, echipamentele publice,

locuintele sociale §i amenajdrile plantate publice precum si garantarea calitatii generale a operatiunii in

care intrd bani publici;
(2) marimea unei operatiuni 881
(3) locuintele sociale sa fie integrate intr-0 pondere de maxim 20%

locuintelor.

u depégeasca un numir de maxim 1000 locuinte;
in orice operatiune de construire a

TILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA L: U

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR] ADMISE

;‘ P -...-.'-:; §-~_':_,,£p
. - iy ot | — - 7 3 A
L3 - sunt admise urmatoarele utilizars: i S — {7/" SR
L ki \‘Oj ~

locuinte in proprietate privatd, —

constructii aferente echiparil tehnico-edititare; e /
amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonal £ p’r/ivajtéj“"fa‘arcaje.ﬂgal‘aje, spatil
plantate, locurt de joaca pentru copit, amenajiri de sport penty; ineret, Tmprejmuirl.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L3 - locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-0 operatiune urbanistici
in nici o privinjd Tn raport ¢ Iocuintele in proprietate privata;

si nu vor distona In n
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' P fesionald private cu arad

ol Fhed e w . -~ 1 E R Py et [ PR . e
twﬁn%ebwm«mpmﬂzamq;@mqgwmfgr:pemru servicii specializale 3! practica pro
de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 §1 20), de exemplu:

proiectare, reprezentante,

3
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redus de perturbare a locuiril §i program
cabinete medicaie, birouri de avocaturd, notariale, comsultantd, asigurér,
agentii imobiliare etc.;

se permite schimbarea destinatiel apartamentelor de Ja parterul locuintelor pentru categoriile descrise

maj sus, precum $i pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare 31
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar efc.;

jucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai T
conditiile promovarii unor proiecte vizdnd transformarea functionald a parteruul unui intreg
tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin © scard comund;

L3 - in cazul unor enclave de lotizar existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor i
considerate functional si urbanistic similar zonei L1 g se vor supune reglementarilor de
construire pentru aceasta subzona;

se admit spafil pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apertamente proprietate privata,
eventual cu locuinta administratorului / poriarului angajat permanent:

13 - in cazul existentel unor echipamenie publice la parterul blocurilor de locuit s€ recomanda:
arat de cel al locatarilor;

dispensarele de la parterul blocurilor s aiba un acces Sep
cregele §i gradinitele sa aibd un acces separat de cel al locatarilor §i sd dispund in

de o suprafa(d minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

utilizare exclusiva

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L3 - se interzice schimbarea destinaiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar i functiuni de productie, alimentagie publicd, jocurl electronice sau de noroc,

depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spat
~ holuri, accese, culoare, ganguti, curti interioare, casele scirilor etc.;

;ilor comune ale imobilelor avand funciiunea de circulatie,

1.3 - se interzic la nivelul ansamblului urmitoarele activitati si e
curdtatorii chimice;
depozitare en-gros sau mic-gros; AT T TEan 7
depozitiri de materiale refolosibile; CUPRE ngE,, !
platforme de precolectare & deseurilor urbane;
depozitarea peniru vAnzare a unor cantitdli mari de su

autobaze; L0 : f

statii de Intrefinere auto peste § magini; Lo P &/ o

statii de betoane; T l[( N <<y

iuordri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din s£ & pubtice-§i_constructiile
invecinate;

orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea @fééontrolaté a apelor meteorice $au

care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

-

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICIALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L3 - conform P.U.Z.;
cladirile colective de locuit pot fi
circulatie publica sau pot fi grupate pe
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.
se pot mentine in cadrul ansamblurilor de jocuinte colective enclavele de lotiziri existente care vo¥ fi

" considerate similar cu subzonele L1;

dispuse fiecare pe uUb lot propriu avand acces direct dintr-o
un teren utilizat in comun Cd accesele asigurate din
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...... ; as}ibilifatea construinii pe astfel de parcele poate fi precizata numai
aporarti;$i, aprobag Ainel documentatii PUD. Documentatiile vor fi supuse avizari
Tesuprarafa parcelelor cezultate este de peste 300 nip., nu afecteaza retelele,

lapu] ansambluiui pentru echipamente publice
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numai in cazual in ca
circulatiile, parcajele si localizarile prevazute np
si pentru spatil plantate publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L3 - conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandai privind zonele de extindere:
cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria M1 i 6.0 metyi pe
strizi de categoria 1 §i 1, dar pu cu mai putin decal diferenta dintre inaltimea constructiilor 1
distanta dintre aliniamente;
in cazul enclavelor de {otiziri existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta caracterul
initial al acestora (minim 3,0 metrt sau minim 4.0 metri, conform regulamentului in vigoare la

data parceldrii).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 31
POSTERIOARE ALE pARCELELOR

L3 - conform P.U.Z., cu urmitoarele conditiondri pentri zonele de extindere:

cladirile izolate vor avea fatade laterale §i se vor reirage de la limitele parcelei la 0 distanta cel putin
egald cu jumatate din in3ltimea la corniga cladirii masuratd In punctul cel mai inalt faté de teren;

cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe 0 adancime de maxim 15.0 metri

de la alinjament, fiind retrase fata de cealaltd limita lateralda cu © distanta cel putin egald cu

jumdtate din indltimea la corni§a cladirii masurata in punctul cel mai Tnalt fatd de teren;

cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe © adancime de maxim 15.0

metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parceletor, cu exceptia parcelelor de colt unde s
va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strézil laterale;
retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu inaltimea cladiril;

1.3 - retragerea fatd de Jimita posterioard a parcelei va fi cel putin egpt -umatate din indltimea la cornisé a
cladirii masurata in punctul cel mai tnalt fata de teren, garmi e P, e5-0-melr.

. om0 I

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNE Fﬁ’l‘ ASDE &LT]%I;E PE ACEEASI

-

PARCELA- } ;}iéx% I Bz o jf
] N W',;::{t !Zl;c: Pt iagag l'l

L3 - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- . . — SIS el g
intre fatadele fnspre care sunt orientate camere de 1o§u1t distanta V&R, 983142 -M’-‘fﬁ%%ﬂ&lﬁ“ .
celei mai Tnalte; distanfa e poate reduce la jumfi‘t‘ﬁte-i-nhéﬁz_; fe. pe fatadele opuse sup
e I i
e

numai ferestre ale dependintelor si ale casel scarii.
+ —

—

LT

ffan

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIL §1 ACCESE

L3 - cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publicé fie direct, fie. in
cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi

private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L3 - conform P.U.Z. §i normelor in vigoare;
stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
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L3 - conform P.U.Z. cu urmitoarele conditiondri:

indltimea maxima admisibila este egald cu distania
depageste distanta dintre aliniaments, cladirea se va retrage de la alimament

cu diferenta dintre acesiea, dar nu mai putin de 4.00 metri;
se admite depagirea cu maxim doua nivelur numai cu conditia ca acestea sa fie retrase i interiorul unui

arc de cerc §1 a (angentei la acesta, la 45 grade.
2n cazul enclavelor de lotizari existente men{inute; tnaltimea cladirilor va fi de maxim P+2 niveluri (H=

10m.)

dintre aliniamente; in cazul in care inaliimea
la o distantd egald

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L3 - conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitégile zonei s armonizarii Cu vecinatafile

imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

L3 - conform P.U.Z,, cu urmitoarele condifionari:
toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice i dispunerea

vizibild a cabhurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SISPATI PLANTATE

L3 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditiondri:
rerenu) liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor §i trotuarelor, va § plantat cu un arbore la fiecare 100

mp o TP X GOHSILIUL JUDETEAN L L.
terenul amenajat ca spatil de joc, de odihnd $! gradini de atadd decorativecya reprezenta ;el putin 50%
Co T

din suprafata totala 2 terenului liber;

v r o et B TR 4 - :
VIZAT B0 HESSHMSAAE ! |

in orice operatiune efectuati pe un teren mai mare dg 15000.mP;, 56,k {‘g\ileg‘%%_ ;{f}i;n; aceste spatit
minim 10% s& fie destinate folosintei Tn comun. ﬂﬁéi%gdg%ﬂ% : ,_?‘ i n
R ___:...I_ [ el C?*’~C§_}/’. 2@%
ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI SNl ;

.........

L3 - in cazul claditilor izolate sau cuplate retrase de la strada, garducil€ spre~s{rada vor fi transparente,
ftimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, dipfcare soclu opac de 0.40m, partea

superioard fiind realizatd din fier sau plasi metalica si dyplate de un gard viu; imprejmuirile de
din ziddrie sau lemn, VOr avea

pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace
cela prOprietamlui mprejmuirii.

indltimea de 2.20m. iar panta de scurgere va fi orientatdl spre par

vor avea nd

ILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUL

SECTIUNEA II1: POSIB

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L3 POT maxim P+3-4 = 30% :
POT maxim pentrd enclave de lotizari existente mentinute = 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT)

L3 CUT maxim p+3-4=1.0
CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1.3
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FISA 4:
PRESCRIPTIL SPECIFICE DE

CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL
7ZONEI SPATII VERZI - V

feay

t sau specializate, spalii pentru sport si

e cu acces nelimita
t, spatii plantate de protectie §i

Zona cuprinde spatii verzi public
nenta la cluburi sau conira cos

agrement cu acces limitat de aparte

paduri de diferite fipurl.
V1 - spatii verzi publice cu acces pelimitat - parcuri,
planiate publice si - amenajiri sportive publice;

V2 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de api

V1 - culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicé;

gradini §i scuaruri publice orisenesti si fasil

baze de agrement, parcuari de distractii §i pentru noile complexe i baze

Pentru noi parcuri,
anistice Zonale.

sportive sunt necesare Planuri Urb

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA. ,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

V1- suntadmise numai functiunile de spatiu plantat public constdnd in :

- spatii plantate;
. circulatii pietonale din
accesul la activitatile permise;

drumuri de halaj din care se asigurd - p
drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu ap
. mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si odfnE———____
- constructii pentru expozitii, activititi culturale (sp il pe11trmspagt§ggﬁ;§f“§i:’oﬁe%€sm aer liber,

T " v ! s tame ;-,.--Tc-,\l ' . e Lt
ibila sau cu diferite tema mi}v’l;tm,} -spertive, ahmentau? publicé st

care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate si

rin dimensionare corespunzatoare - accesul direct din

4 a masinilor de pompieri de tonaj ridicat

pavilioane cu utilizare flex

comert; ! BURTHE fas i L e 4

. adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru admi ’4({ g&é‘e_‘ifisia“ﬁtrgﬁlgg{g;w o 5

- parcaje. 3’33728 3/nta ks ST ;g'

- amenajiri pentru practicarea sportului in spatii d deopetite K1 “atopriid, ZrEXEK n {desare §i alte
activitili legate direct de activitatea sportiva. ‘ _ - - 'f?/_ud F, L o

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciazi calit? pel Sistici-spativlui plantat

protejat sau modifici proiectul initial. /

e legate de programul specitic functiunii specializate.

- sunt admise numai constructil
- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conforn protectelor legal avizate.
ungul oglinzilor de apa ale lacurilor si raurilor , cu functiune publicd,
dmit urmdtoarele: drum de halaj, alel, amenajari de mici dimensiuni
port, debarcadere. anexe sanitare, mici puncte de alimentafie

V2 - pe fésia de protectie de din |
ecologica si peisagistica, s¢ &
pentru odihnd, agrement, joc §i 8
public specifice programului de parc.

V3 - conform legilor §i normelor in vigoare.
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- se admit constructil pentra expozitii, activitafi culturale {spatil pentru spectacole §i biblioteci
tn aer liber, pavilioane cut utilizare flexibilda sau cu diferite tematici), activitati  sportive,
alimentatie publicd §1 comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si

care functioneaza In acest scOp;
- se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafaia acesiora
culatiilor de toate categoriile i

msumati la suprafata construita existentdt 51 mentinuta, la cea a cir
a platformelor mineralizate, sa nu depdgeasca 15% din suprafata totald a parcului.
- cladirile si amenajénle pentru diferite activitdi din parcurile $i gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separdri fizice care si impun interdictia liberei circulafil.
V2 - orice inferventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

V72 - se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor
libere fira vegetatie Inaltd sd nu

fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
V1 — V3 -se interzic orice interventii care contravin tegilor §i normelor in vigoare.

V1 + V2 -se interzic orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciaje;

s interzice ocuparea malurilor tntre drumul de halaj st oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloti In interiorul oglinzii de apa a unor functiuni In absenta unul
P.U.Z. de ansamblu al amenajérii peisagistice a malurilor;

se interzic orice improvizatii ale colectirii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente

trotuarelor, atat in interior, ct §i pe conturul exterior al spatiilor verzi.

V1+ V2- nu se admit nici un fel de interventii care depreciazd caracterul zonei protejate;
este interzisd amplasarea de obiective si desfisurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra

vegetatiei si amenajdrilor in perimetrul de protectie.

T e,
.
———,

CO"T'ﬁ‘-Lf“i A.:-"“"‘"':w—
e-profecfic fatdtde infastruetyya

1245 oy~ -

f
B S A oo
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V3 - se interzic orice amenajari care s& atragd locuitorii in spatii
tehnici

V1 + V2- se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, reali Y

permanente sau a oricdror constructii care nu servesc functi

V1 + V2 + V3 - se interzice talerea arborilor fird autorizatia autofl

7
SECTIUNEA II:COI}TDITII DE _AMPLASARE, ECHIPAREC/SI CONFIGURARE _ A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICT ~ ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

V1 — V3 - conform studiilor de specialitate avizale conform legii.

V3 - latimea zonei verzi de protectie fala de infrastructura de circulatii §i retele tehnice majore va

respecta normele in vigoare.
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ASYADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

iate avizate conform legil.

V1 — V3 - conform studiilor de special

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

V1 - V3 - conform studiilor de specialitate avizale conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

V1 — V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legil.
ARTICOLUL 8- CIRCULATII $1 ACCESE.

V1 — V3 - conform studiilor de specialitale avizate conform legii;
] carosabile {(pentru ntretinere,

se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocaziona
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
se va asigura din drumul de halaj accesul direct 1a lac sau rau al maginilor de pompieri.

ARTICOLUL9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

vl — V3 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor

specifice §i proiectefor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

V1 — V3 - cu exceplia instalatiilor, tnaltimea maxima a cladirilgr-nu va depisi P +2 niveluri.
T

CGNSJLJ:}: : —————
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIL

V1 - V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform 188H9x8 15 ayipyy o
R ~ longnae

- e recomandd adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul dlf%%’- o v (0 pdtii-plantate.
P et i ory

- LT O[RALS S,

Y g . %b

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR_,A. :

S J} ZQ\I
e o=
5

V1 — V3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vo%ﬁgu“ra:-ﬂﬁ;iiﬁu@r_ia cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixd §i iluminat public conforn Zrintelor Tunctienale ale fiecirei
categorii de spafiu plantat in care este admis accesul publiculul.

V1 + V2 - se recomandi extinderea sistemului de cotectare a apelor meteorice in bazine decorative

pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

V1 + V2 - in cazul alimentérii cu ap# in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii comnpetente care

administreazi resursele de apa.

ARTICOLUL 153 - SPATII LIBERE 31 SPATII PLANTATE.

V1 - V3 — plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice peniru fiecare categorie de spati

plantate;
toate parcajele vor fi obligatoriu ptantate cu cel putin un arbore la

inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

patru locuri de parcare $1 vor f
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se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a cheliuiehilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorahile faunel antropofile specifice,

cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele V1 51 V2.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRL

comandi n intravilan imprejmuiri transparente de

Vi - V3 - conform normelor specifice exisiente; se re
0 metri dublate de gard viu.

2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,6
siile plantate nu vor i ingradite dar vor fi

V1 - spre deosebire de parcuri §i gradini, scuarurile §i fa
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 em. tnaltime, fie prin borduri tn lungul cérora, pe ©

distanta de minim 0,5 metri terenul va fi cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare
a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea paméantului pe trotuare.

RE A TERENULUL

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZA

(POT).
= maxim 15 %

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
V1 + V2 — POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile §1 pietonale

ormelor specifice fn vigoare si P.U.Z. avizat conform legi.

E A TERENULUI(CUT).

V3 - conform n

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAR
V1 + V2 - CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren

V3 - conform normelor specifice in vigoare §i P.U.Z. avizat conform legil.
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i 1 L i W k PRESCRIPTIX SPECIFICE DE
S AT CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL
Eh R 7ZONE] TRANSPORTURI - T
o -gENERAL TERUL ZONEL

alitatii este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele cai
icipiul Bucuresti si cu localitatile inconjuratoare, se
e in acordarea autorizafiilor de construire pentru

fntrucat aspectul general al loc
de acces rutier si feroviar, ca si de legaturile cu mun
va acorda o atentie sporitd considerentelor estetic

subzonele de transporturi.

14 pentru localitate, va fi necesar

Aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, constituind o carte de vizi
liorare, in conditiile prezentulu

si facs obiectul unui studiu de ansamblu $i @ upor programe de ame
regulament, pentru intreg traseu] liniei de centurd.

Totodats, avand in vedere poluarea fonica a locuintelor, cauzatd de distanta redusa a acestora fatd de
linia feratd, va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasta distantd este sub 15 metri, si fie realizate ziduri

antifonice sau constructii cu acelasi rol, pe baza unor studiide specialitate.
consiLil SUGFT ZAM
(LFG ;

et i e ey}

7ona transporturilor se compune din urmatoarele subzone S .
P P Vig A hoRE MESLhLD AR ‘\

T1 - Subzona transporturilor rutiere:
T2 - Subzona transporturilor feroviare. !.f'-'-#x:: sazongul Gofsien talnig i 7
C L atse Aisntgnulupg gogies
- Ci%’d //é/ i Lo i o
SECTIUNEA: UTILIZARE FUNCTIONALA. Y o AR A e @Hﬁ? <

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

T1 - activititi legate de transporturi la distanta pe c#i rutiere pen‘f{u calitori si marfuri:

T1 - autogiri si alte constructii §i amenajari pentru gararea si Intretinerea mijloacelor de transport
rutiere, pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

T1 - constructii si amenajdri pentru gararca si intrefinerea mijloacelor de transport greu rutier $i pentru
transferul marfurilor transportate in mijloace de transport ¢u tonaj i gabarit care ny sunt admise
an localitate, instalatii tehnice de {ransfer, precum §i serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

constructii si amenajéri pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate, spatii
si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru comertul en-gros §i pentii
comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate ja domiciliu cu automobilul
personal (elemente de constructie i finisaj, mobilier, ambarcatiuni §i diverse alte produse pentru
intretinerea gradinilor, camping etc.)

servicii peniru transportatoril in tranzit: b

vama;
unitati de productie §i asamblare.

irouti, telecomunicatii, moteluri, restaurante, destindere;

T2 - statii de calétori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite §i amenajiri necesare
functionarii serviciilor feroviare;

servicii publice i de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;,

amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru asigurarea

securitdtii transportului feroviar;
lucrari de protectie Impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).

T1+ T2 - Spatii verzi amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare tmbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic:
“-parcaje pentru salariati i pentru calatori.
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i amenajarile aferente se VOT obtine avi

ot -'T-?.,,—;,p;figzru toate constructiite, instalaiile §
de prowtiie specificate prin RG.U. si legislatia in vigoare.
reare se vor dimensiona §i amplasa conform prevederi

lor din:

spaiile de pa
R.G.U. - art. 33 §i Anexa Nr. 5:
normativul pentru proiectarca parcajelor de autoturisme in Jocalita(i urbane — Indicatsv P 132-
03;
a, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate peniru

normativul pentru projectare
autoturisme — indicativ NP 24

ice vor fi plantate §1 inconjurate

- 1997,
de gard viu de minim 1,20 m altime.

parcajele publ
le de protectie ale drumurtlor publice

T1 - lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zone
trebuie:
sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare §i surse de poluare (sis
produse petroliere, energie electrica §1 alte {ucrari de acelasi gen);
<& nu afecteze desfasurarea optima a circulafiei (capacitate, fluentd, sigurantd);
54 respecte urmétoarele distante minime de protectie de la axul drumului pand Ja marginea
exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
autostrada de centura si drumul expres DN6 - 50 m.;

teme de transport gaze, titel,

drumuri judetene + soseaua de centura - 22 M.  —-——

elementele cailor de comunicafie In zona obiectivelor spegiale sa W, Tvigears (Ordin
MLPAT, MApN, M si SRI din 1995). Mo o |
ViZAT SPRE Mibimian. b ]

ARTICOLUL 3 - UTILIZ?\RI INTERZISE. [{Anexz 1a ayiz
amenagar Wedild
£1K7 g?%

T1+ T2 - se interzic orice utilizdri care afecteazd buna fun
dernizare sau extindere:

posibilitatile ulterioare de mo
se interzic orice constructii sau amenajari pe terenur e-reZCiVALE PEITF /s e o !
alizarea strazilor propuse, Tarciiéa arterer de—centurd si
senturd );

largirea unor strizi san Ie
completarea trasenlui aces

modernizarea intersectiilor;

realizarea pasajelor supra si subterane;

realizarea spatiilor de parcare;

modernizarea / realizarea traseelor de cale feratd si a statiilor C.F. aferente;

modernizarea /realizarca podurilor aferente caii ferate,

ile vizibile din circulatiile publice rutiere,

materiale, piese sau utilaje degradale, amenajari de santier abandonate, platforme cu

suprafete deteriorate, constructii degradate, rerenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a

apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

teia, realizarea sistemulul de ajostrazi

feroviare §i aerienc: depozitari de

se interzic pe terenur

T1 - in zona de siguranfa si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa autorizarea
urmitoarelor lucrdri:

constructii, instalaii, plantafil sau amenajari care prin amplasare,
impieteazd asupra bunei desfisurdri, organizari si dirijari a traficul

accidente;
panouri independente de reclama publicitara.

configurafie sau exploatare
ui sau prezintd riscuri de

T1 - se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu

cu automobilul propriu sau cu taxi.

form

ferente infrastructurii feroviare publice este interzis {con

T2 - in zonele de siguranta si protectie a
mitoarelor lucrari:

QUG nr. 12/1998) autorizarea ur
constructii, fie gi cu caracter, temporar; --
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I s plantatii care tmpiedicd vizibilitatea liniel sau a

Aeriale sl
semnalelo ferovia S

orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca

solului (inclusiv prin taierea copacilor

constructi) sau modificarea echilibrului freatic;

’“" depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau degeurt care contravin normelor de

protectic a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

alunecéri de teren, surpéri sau afectarea stabilitatil
sau arbustilor orl exiragerea de materiale de

' T1+ T2 - se interzice:

cuplarea clddirilor de locuit cu const

amplasarea In incinta unitatilor de trangporturi §i
natura activitatilor desfagurate pot produce po
risc de incendiu / explozie.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A

ructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;
a garajelor publice a unor constructii care prin
Juare peste normele admisibile gi / sau prezinta

SECTIUNEA II: COR
CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE’EE, FORME,
DIMENSTUND). S
e 3

EMES. Hijtsane | 1)
uri Urbanistice

iy,

T1+ T2 - pentru constructiile de birours, parcela minima construibi

cu un front la stradéd de minim 15 metri;

pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnic §°@rmona_, _
e Lian
ANBH AP
&)

7onale sau de Detaliu conform normelor specifice.
L

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAM
"“""“"-——.._____ T
T1 + T2 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe alini

strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceastd sityal
distanta de minim 6,0 metri In cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

>

T1 + T2 - in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de

minim 10.0 metri drumurile principale §i de minim 8.0 metri pe drumurile secundare.

i DE_LIMITELE LATERALE SI

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

T1+ T2 - distanta fafd de limitele parcelei va £ de minim jumdtate din inaltimea cladirii, dar nu mal

putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
PARCELA.

ACEEASI

T1 + T2 - in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Ti+ T2 - pentru cladirl de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta
minimi dintre cladiri va fi egald cu jumdatate din inaltimea la cornigd a cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce Ja jumatate

daca pe fatadele opuse sunt accese in cladire $i nu sunt ferestre care fumineaza incéperi in

care se desfagoard activitifi permanente.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE.

T1+ T2 - se va asigura accesul in incinte numal direct dintr-o circulatie publica,
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ATIONARE;

T1+ T2 - stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
in cazul strazilor cu transport +n comun si a arterelor de penetrare in Municipiu, stajionarea
autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spafiulul circulatiei publice;

in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor i clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

T1 + T2 - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depagi distanta dintre aliniamente §i nicl Indltimea

maximi admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
T1 + T2 - volumele construite vor fi simple §1 s& vor armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecinatitile imediate;
fatadele posterioare si laterale
iratarea acoperirii cladirilor va finc seama de faptu

inconjuritoare mai inalte;

vor {i tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;
| ca acestea pot fi percepute din ciadirile

. . '“"H‘—‘I . - . .
mitatea locuintelor, 2o elor cowarcﬁlé‘st%.p_ohlor urbani, se
T

T1- $n cazul autogdrilor noi din proxi rCIAle
~ - - - L . . A Yot L . -
recomanda solutiondrl care sa permitd acoperiréa gt in fidprea-Sp tnlqr_-d_é"_‘parcarﬁ si imbgreare

onfortului utilizatoril ,-:frc éﬁ'fﬁléf"fm@é{r}gt'e’;—- e
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in autobuze pentru reducerea disc

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

‘- oo O wa ki
T1 + T2 - toate cladirile vor fi racordate la rejelele publice de ap_;?l sganaliz ,f§i‘s‘§“"?ﬁ—ffasigura

preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteont’e-eam%dijﬁ%arcaje, “Ciz‘fulatii si

platforme exterioare;
tn cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avi sutoritatii compefente care

administreaza resussele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE
T1 + T2 - in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea spatiilor libere §i
amenajarea peisagis
se subordoneaza exigentelor d
intrare.

n

tica a plantatiilor din aceste subzone, atdt in intravilan cat 51 in extravilan,
¢ calitate a imaginil localitatii, fiind *portile” reprezentative de

T1 + T2 - orice parte & terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de
pe calea feratd si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat sd nu
altereze aspectul general al localitatii;
suprafetele libere din spatiul de retragere fata de alipiament vor fi
minim 40% forménd de preferinta o perdea vegetald pe tol frontul incintel;
suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje §i platforme functionale vor fi plantate cu un arbore

ia fiecare 100 mp. i tratate peisagistic.

plantate cu arbori in proportie de

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

T1 + T2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri,  din care un
‘soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare, s¢ recomandd dublarea spre interior, 1a 2,50 m distan{d, cu un al doilea gard
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_sau-desopaciatea necesard, de 2,20 m inltime, fntre  cele doua garduri fiing

B

plantai dens arbor: si arbusti;
portile de intrare in ‘ncinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

T2 - terenul aferent cailor feraie va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele

intravilanului pe baza unor modele standard;
. oriunde distanta dintre calea ferata si locuine este mai micd de 15 metri se vor realiza in loc de

garduri, ziduri de protectie antifonicd de minim 4.0 metri inaltime.

SECTIUNEA 1L POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Zona construibild Nr. niveluri |POT maxim %
T1 + T2 - Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladini de 1"42 f’ 153 ;8
birourt 3
{ 6 si peste 50
T1 + T2 - Incinte tehnice in zone industriale - 80
T1+ T2 - Birour 1,2513 70
4515 70
T1 + T2 - Birouri - cu condifia sd nu s¢ depiseascad ©
adancime de 20 metri fatd de alinjament iar din restul curfii | 6 si peste 76
si poatd fi construitd o pondere de 75% cu cladiri avand
maxim 2 niveluri (8 metri). T~
Cos S T r—

vf‘;?ﬁ{}‘ SH__""::I—'__:- TRIEAN "—-..._.___';
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TER%NQLM (CODY < ommgme— |

Zona construibila nr, niveluri FU T 21 2000, tae
1 HBEL o iriommen o ]
T1 + T2 - Incinte tehnice dispersate, cu sau 2 116 7T s | !
fard clidiri de birouri 3 =990 - //'9
Agis 24 I 3,
6 si peste 24 AT -
i 1,0
2 1,6
T 1+ T2 - Birourl 3 2.0
4si5 2,2
6 si peste 24
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GENERALITATL: CARACTERUZONEL

7ona G reuneste toate functiunile care apartin gospoddrie comunale §i asigurd servirea populatiei cu
transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.

¢ compusi din incinte specifice

aceastd zond va fi 5i in continuar
inserate in interiorul altor

Aflatd in prezent in restructurare,
ii / birouri gi spatii functionale,

(G), dar va dispune si de diferite sed
zone (C, M, A), respectind regulamentul acestora.

7ona este alcituitd din urmatoarele subzone:
G1 - subzona constructiilor §i amenajarilor izo

TRANSFER)
G2 - subzona cimitirelor:

late pentru gospodarie comunaii ( PLATFORMA DE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

G1 - constructii, instalatii §1 amenajdri pentru gospodaria comunala:
birouri autonome;

G2 - cimitire si cladirt anexa:
cimitire;
capeld mortuaré;
mausoleu - osuar,
circulatii carosabile;
parcaje; e
circulatii pietonale; <
plantatii;
pavilion pentru administratie, depozitare $i anexe sanitare. {

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE Cu CONDITIONARL

G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin nornie;
o
¢ 50.0 metri;
locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp.teren
zate si o pondere mai ridicat? a

G2 - se va asigura, conform normelor, 0 zoni de protectie d

se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a
brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civili
vegetatiei potrivit rolului de reculegere §i respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic

G1 - peniru incintele situate in zone
pe care le genereazd;

si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile

G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din

Jungul acestora sau a celei perimetrale.
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"SECTE DITII DE AMPLASARE, ECH'IPARE S CONFIGURARE A

T CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUND).
G1- pentru diferite servicii si birouri suprafata minimi a parcelei este de 400 mp. si un front la strada

de minim 15 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

{jvitati industriale, de servicii si depozitare, se impun

G1 in cazu! incinlelor tehnice situate in zone de ac
pe strézile de categoria

retrageri ale cladirilor de 1a aliniament Ja o distantd de minim 10.0 metri
[-a sia[l-a gi de minim 8.0 metri pe strizile de categoria a 1II-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
G1 - distanta cladirilor fat& de limitele parcelei va fi de minim jumitate din fndlfimea cladirii, dar nu

mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice

si de locuit;
in cazul in care activitatile constituie o sursd de zgomote $i vibratii, in cazul in care au loc procese

de productie non-stop (3 schimburi) sau *n caz de risc tehnologic se vor respecta normele

specifice fn vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI]

PARCELA
G1 - distanta minima intre cladirt va fi egald cu jumatate din iniltimea la_cotnigd a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; co;\‘.ﬂm ..... -
distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate da ?‘pe{a}_adeh;_opus’e'ﬂ ni sultt accesefin
cladirile respective §i nu sunt ferestre care lumineazd Tnca.er‘i"ﬁ‘r"i"cére:se»;de_gfésqggﬁ-—aeﬁx.}t‘ézi
fmexa 1575 ot TTUARE f{
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permanente;
n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

i, , .
G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa/l‘w’% din suprafata fotala a

cimitirului;

G1- se va asigura accesul in incinte numai direct dintt-0 circulatie public

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

G1 - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei

publice;
locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiifor publice;
in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezeérva maxim 40% din teren pentru parcaje

ale salariatilor si vizitatorilor.

vor fi plantate cu un arbore fa 4 locuri de

G2 - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice §i
parcare.




S ) ]IE . . .
e 5 BU.G. BRAGADIRU — VpLUMUL 3 — REGULAMENT LOCAL
IR1A ADMISIBILA A CLADIRILOR.

i
P T T TP SRR Ce L FEe & trmtila A forint i i

G1 - maltimead tiadisilornu va depdsi inaliimea maxima admisa in unititile de referind adiacente, cu

exceptia instalatiilor §i a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomanda o naltime maximé de

12.0 metri.

G2 - nu este cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1 - volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecinatitile imediate;

fatadele posterioare si laterale vor fi

tratarea acoperirii cladirilor va tine seama

Tnaite.

tratate arhitectural Ia acelasi nivel cu fatada principald;
de faptul ¢ acestea s¢ percep din cladirile inconjurdtoare mai

G2 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA.

G1 - toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de apa si canalizare §i se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulafii si platforme exterioare;

tn cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obfine avizul
administreazi resursele de apa;

autoritdfli competente care

alimentarii cu Apa it sistém propriu se

G2 - se vor asigura puncte de apa din relea publicd sau in cazu
va obtine avizul autoritafii competente care administreaza

se va asigura un punct sanitar;

se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altg

se va asigura colectarea §i evacuarea rapidi la reteana publicg

!
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 3l SPATII PLANTATE

G1 - orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publicé&fewaw de pe calea feratd, va

fi amenajata astfel incht sd nu altereze aspectul general al localitati;

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori n proportie de

minim 40% forménd de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

parcajele din dreptul fatadei vor fi Inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si p
la fiecare 100 mp.;

|atforme functionale vor fi plantate cu un arbore

G2 - se vor asigura plantafii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei n

proportie de minim 5 % din suprafa(a totald a cimitirulul.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL

altimi de minim 2.00 metri din care un soclu
necesitatii unei profectii  suplimentare s€
| doilea gard transparent de 2.50

G1- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu in
de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distan{d ca un a
metri iniltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori §i arbusti;
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drumurile publice cu trafic intens si cu transport in cornun,
nite stationarea vehiculelor tehnice

31
in scopul de a nu incomoda circulatia pe
portile de intrare vor f1 retrase fata de aliniament pentru a pers

tnainte de admiterea lor in incinta,
tratate arhitectural in mod discret,

G2 - imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace. vor fi

potrivit functiunii, avind inaltimi de maxim 2,00 meiri;
a accesului.

se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald
EA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

SECTIUN
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL(POT).

G1- POT maxim = 15%
e 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile si

G2 - suprafata total pentru un loc de veci va fi d
pietonale, 5 % plantatii §i 1 % constructit.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT).

G1- CUT maxim = 0,15 mp ADC/ mp.teren

G2 - CUT maxim = 0,15 mp ADC/ mp.teren
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LUMUL 3 - REGULAMENT LOCAL
FISA 7

PRESCRIPTII SPECIFICE DE
CONSTRUEBILITATE LANIVELUL
7ZONEI CU DESTINATIE SPECIALA-S

. P.ULG. BRAGADIRU - VO

7ona este alcatuits din urméitoarele subzone / unitéti de referinta:

S1- subzona cu destinatie speciald cu caracter urban formata din:
unitati militare;
unitati apartindnd serviciilor speciale;
penitenciare;
unitdti de protectie civila gi de paza contra incendiilor;
unitati de politie.

Au fost mentinute toate localizirile existente Tn prezent.
Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele

ministerelor tutelare conform legilor in vigoare pe baza documentatiilor PUD sau PUZ.

e care necesiti o protecfie speciald in privinta

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatil
ransparent.cu indlfimea de maxim 2.20

vizibilitatii incintei s fie imprejmuite spre stradd cu un gard 1

meiri si minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.40 metri, d

un ] doilea gard de indltimea si opacitatea necesard, intre celed rﬁ—\jggrg}du-ri—ﬁin’d .rdispuse,pl_a_n_t_gxg'
(ZAT & -

de arbori si arbugti. _ nE S L L d

iblat sprevinterior Ja-cirea 2.50 mejri de
ense

| Ansxa 13 A
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA. Edisy
19T
ARTICOLUL 1 — 3 — fara precizdri.
SECTIUNEAIl:  CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGI/RARE A
CLADIRILOR. '

ARTICOLUL 4 — 9 — fara precizari.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

S1 - fiira precizari.

ARTICOLUL 11 - 13 - fard precizari.
ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRL

R - imprejmuirile spre strada vor f1 transparente cu indltimi de maxim 790 metri gi minim 1.80 metri,
din care un soclu opac de 0,60 metri §i vor fi dublate cu gard viu; In cazul necesititii unei protectil
suplimentare conform unor norme specifice, se recomandd dublarea spre interior, la 2.50 — 5,00
metri distantd, cu un al doilea gard conform normelor, intre cele doua garduri fiind plantat: In

mod compact arbori §i arbusti;
imprejmuirile catre parcelele laterale §i posterioar
conformitate cu normele specifice.

e vor [1 opace, de 2,50 metri indlfime sau vor fi in
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SECTIUNEA I1I: POSIBILITAIl MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT).
g1 - POT maxim conform normelor specifice — recomandabil 50 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(CUT).

g1- CUT conform normelor specifice; recomandabil 1,8 mp. ADC / mp. teren.
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. ARy / CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL
ISEF Bipey ZONEI ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE - R
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona contine constructii gi instalatii aferente infrastructurii tehnice majore, la nivel teritorial regional.

R1 - subzona apeducte si gospodarie se apa
R2 - subzona statie epurare
R3 — subzona statie reglare-masurare gaze

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE. N

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONA ERTE ™
A v, - "!
RI-R3-  se vor respecta normativele tehnice specifice. i "n Se el
- kcn?é{‘ﬁf“ 3'}'! [ —_
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE, - j ;
I

.. . N . . . . T e :
Ri-R3- pentru incintele situate in zone rezidentiale i mmW Se produc
aglomerari de populatie, se interzic orice activitifi care prezifta risc tehnologic si produc poluare

prin natura activitdtii sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEAII:  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A

CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).

in incintele actuale cu condifia diminugrii poludrii i riscurilor

ocares acestora;
nice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale

R1-R3 - se menf
tehnologice, in caz contrar s¢ va avea in vedere rel

pentru noi incinte §i pentru extinderi ale incintelor teh

sau de Detaliu;
pentru noi incinte se recomanda localiziri in zona Al

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

R] — R3- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectivi majoritatea claditilor ‘mai noi se afld in aceastd situatie, sau se vor retrage la o
distants de minim 6.0 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

cladirilor de la aliniament la o distanta de minim

- 1n cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale
00 metri pe drumurile secundare.

10.0 metri pe drumurile principale si de minim 8.
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MITELE LATERALE ~ SI

i u.\‘f[ L*jé WhE i i y -
DN ’*‘J:%RTACQ)LQL q’rn—\ A \fIP»L,ASAREA CLADIRILOR FATA DE LI
PHSTERIOARE ALE PARCELELOR.

SEF BIROU o

R1 — R3 - distanta fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de minim jumatate din

indltimea cliditii, dar nu mai putin de 6.00 metri.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT A DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.

R1 - R3 - in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;
- tn cazul in care nu exista astfel de norme, distanta minima dintre cladiri va fi egald cu jumétate din

indltimea la corm$a a cladirii celei mai fnalte, dar nu mai putin de 6.00 metri; distanta dintre
cladiri premzata mai sus, se poate reduce la Jumatate daci pe fatadele respective nu sunt accese in
cladire §i nu sunt ferestre care lumineazd incdperi in care se desfagoard activititi permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE.

R1 - R3 - terenul este construibil numai daca are acces direct dintr-o circulatie publici.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELQOR.

R1 — R3 - stationarea pentru admiterea in incintd se va asigufa in afagra 3 ?tmluL cm:uiat;el publice,
LI ¥

prin retragerea portii de acces;
in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va t

destinate salariafilor §i vizitatorilor. lj'?ex- Ia IR

. FUChe FUl .‘_d }

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA @’1/ {/ m?/ ,/
1 . fron

R1 — R3 - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distan di t«re/al'ﬁmmente i-miGil af’mea
maxim3 admisa in unitatile de referinté adiacente, cu exceplia instalal - /D

?z.‘

gzerk Wax‘im%[)u,@dm teren pentru péxcaje
o]

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR,

Rl — R3 - volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu caracterul zonei i cu vecinatétile

imediate;
fajadele laterale st postericare vor i (ratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada

principal;
de faptul c# acestea pot fi percepute din cladirile

tratarea acoperirii cladirilor va (ine seama

inconjuritoare mai inalte;
firmele vor fi dispuse pe treimea superioara a fatadei sau / §i pe supo

intrare.

rt independent in spatiul incintei la

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

de apa si canalizare §i se va asigura

Rl - R3 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice
din parcaje, circulatii si diverse

preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
alte platforme exterioare;
in cazul alimentdrii cu apd in sistem pr opriu, §
administreazi resursele de apé.

e va obline avizul autorititii competente care

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE J1 SPATII PLANTATE.

R1 - R3 -orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea feratd, va fi astfel
amenajata :;,1 utilizatd incét <3 nu altereze aspectul general al localitatii;
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spafful--dé retragere fafa de alinlament vor fi plantate cu arbori in
%, formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintel;

in dreptul fatadei, parcajele vor fi inconjurate de un gard viu cu tndltimea de minim 1,20 metri §i se va

prevedea plantarea unui arbore la fiecare 4 masini;
suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje i platforme functionale vor fi plantate cu gazon s

cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL

Ri—-R3- imprejmuirile spre strada vor f1 transparente cu fnllimi de maxim 2.20 metri $i minim 1.80
metri, din care un soclu opac de 0,60 metri §i vor {i dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomandd dublarea spre interior, [a 2.50

metri distantd, cu un al doilea gard conform normelor,

arbori §i arbusti;

intre cele doud garduri fiind plantati

imprejmuirile citre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri fnliime san vor fi in

conformitate cu normele specifice;
portile de intrare vor fi simple i in armonie cu imprejmuirea;
pentru a nu incomeda circulatia, se recomanda ca, pe drumurile publice cu trafic intens, portile de
intrare si fie retrase fati de aliniament, pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice

tnainte de admiterea lor in incinti.

SECTIUNEA L. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Zona construibild Nr. niveluri POT maxim %
1,213 70
Incinte tehnice dispersate, cu sau fard cladiri de birouri 455 50
6 si peste 50
Incinte tehnice Tn zone industriale - 80
Birouri 11,2813 [ |~ 70
Birouri inscrise in fronturi continue, cu conditia de a 4815 f ) € [7,9',_7\%
nu se depési o addncime de 20 metsi fafd de aliniament; vl ;:1 FOUDErEq, "
din restul curtii o pondere de maxim 75% poate fi 6 si pes]t, . ; f:?ﬂwé‘é‘r\ _
construitd cu cladiri de cel mult 2 niveluri (8 metri). i B py,. ., Mg .aq Py
H T e VOmsi /
[ {!‘/{ O o /!
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUJ CUP. J#"%?% e
Zona construibild 1. niveluri [cuT. | - ";fg;‘ o/ C},/C%f ;
1 1,0—%"“&: ’ - ‘"—:’,__.%3?‘
) . ot g 2 1,6 — ;
Incinte telmice dispersate, cu sau fard cladin 3 20 7
de birouri - e~
4si5 24 0/ n
Tl pest > A ROIRYL ARMITECT o8
$1 peste &5 DIK R04AN1
-‘—‘_-_‘_“-h"‘-——-—
1 I ,O _______1_5&_-—-
o 2 1,6 Constantin
Birourt 3 2,0 RUSU
: 4815 2,2 e
6 si peste 2,4 ~
- "‘z:?-—-(:ﬂ;, .
s T GRDINIL ARKITECTLOR
Intocmit, i s % DIN 20MARIA
c.arh. E. Neamtu \-ﬁ L N e 3816
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DEFINITU ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iN
REGULAMENTUL LOCAL

ocal de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei
pentru elaborarea regulamentului

sau a fost nuantat intelesul unora

in prezentul Regulament L
continuti Tn “Ghidul cuprinzénd preciziri, detalieri $i exemplificdri
local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 -,
dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activitdli de servicii de toate categoriile conform Clasificirii Activitailor
din Economia Nationala - Comisia Nationald de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public §i proprietatea privatd. Se utilizeaza in
reglementari si aliniamentul “de fund™ care stabileste linia pand la care pot {1 dispuse cladirile spre
interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai bund posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradd §1 care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi rétrasé fa{é de acesta, conform prevederilor regulamentului. in
cazul retragerii obligatorii a cladirilor fald de aliniament, interspatiul dintre aliniament gi alinierea
chadirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel
mult 0,40 metri fati de cota terenului din situatia anterioard lucrdrilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mict dimensiuni rfafl c,.pgg_parceiﬁ independent de
cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sgu pentraoagrement- brare, pergole
acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare 1 cgf@‘r}ﬂ:.imi_ici_lb‘r”ii}bmﬁsj:icz T si
CUT: nu sunt admise in Capitald anexele de tip rural pen adép‘os't‘ifea:'agé;gai;;:!eqi\_&& elor
agricole pentru subzistenti sau comercializare. fi7eas gy T ARg i

CENTRU COMERCIAL SI DE AFACERI = parte a zonei centrale-s ag%{@ﬁféjﬁ&f?ﬁ srtante

servicii manageriale, tehnice si profesionale (grupatq in cladiri ==~ 3 /,;;a;cgri
multietajate, dar recomandabil nu peste P+6 niveluri conform ¢ ; grstudii %a‘rké‘ingygf
servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentru persoane T sl dice, ;50$t§ si
telecomunicatil, agentii diverse (imobiliare, de turism ete.), edituri, Cymue 1uedia, centre s1 galerii de

artd, expozitii, hoteluri, restaurante, comerf general, specializat &1 de lux, servicii colective si

personale, activitii ale diverselor organizatii politice, economice, patronale si profesionale, recreere

si sport In spaii acoperite, mici activitati productive manufacturiere specializate sau necesare pentru

functionarea altor activitéti din centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cv partiu special, in

care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri de avocaturd cabinete medicale, birouri de

consultant3 financiar - contabild etc.), strazi §i piatete pietonale, parcaje multietajate. Institufiile $i
serviciile publice pot fi localizate in centrul de afaceri dar nu participd la definirea acestuia, nici
functional, nici ca indici urbanistici utilizafi pentru delimitare (CUT exclusiv pentru comert si
servicii - mai mare de 1,0). Centrele de afaceri constituie in prezent principala concentrare de locuri

de munci cu calificare medie §i superioari din localitate.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezintd raportul dintre
suprafata construita desfisuratd si suprafata parcelel. in calculul suprafetei construite desfasurate nu
sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate n subteran, suprafetele balcoanelor §i
teraselor deschise precum nici cea a podurilor neutilizabile. In cazul mansardelor se considera

conventional o suprafati egald cu 60% din suprafata nivelului curent.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
centre comerciale regionale . ..
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58 RIACH
supermagazine / hipermagazine TRy,
mari magazine / e
cenire comerciale [ocale f
magazine populare

comert specializat o
. . £l i g
stafii — service N

alte spatii comerciale

‘“‘w_
COMERT EN GROS = societili comerciale care se otu
distribuirea marfurilor citre comerciantii detailigti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediard de depozite Tn care inlra marfuri in ambalaje
de comercializare, T cantitdti reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se
Jocalizeazs in zona centrald, in zona mixta §i in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si

aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

- LMM.= intreprinderi mici §i mijlocii compuse din:
unitati micro — sub 10 angajati;
unititi mici — Intre 10 i 100 angajati;
unitifi mijlocii — intre 100 §i 500 angajati.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimi in metri i numdr de niveluri conventionale

inaltimea maxima admis# in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioard lucrérilor de
terasament) Si cornise sau limita superioard a parapetului terasei.
In cazul Municipiului Bucuresti, sunt caracteristice pentru fesutul urban constituit si in special
pentru marile bulevarde - conform regulamentelor interioare — o limitare a indltimii In functie de
distanta dintre aliniamente, la care se pot adduga cel mult doud niveluri retrase astfel ncdt si se
inscrie in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri gi a tangentei la 45grade la acesta.
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iiibl RO NS Numar niveluri suplimentare
H‘"'""‘"--m..'. ,,,,,,,,, i e
ML admise:
tniltimea Numsr (A) retrase In interiorul unui
Latimea strazii i 115 siveluri arc de cerc cu raza de 4,0
! intre aliniamente(metri) e Hves metri si tangenia la 45 °la
j i ; admisid | conventionale
! profile standard actuale (metri) (3.0 metri) acesta
’ (B) in planul fajadei la

cladirile de colt pe o lungime
de maxim 15 metri

Sub 9 metrl 7-10 P+1+M, P+2 | (A) - I nivel
(B) — 1 nivel

9,01 - 11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri
Carosabil - 7 m. + trotuare (B) —rl- nivel
2x1,5 m. =10 meiri (categoria CONSM "o 947 275 any
i — ——— __ﬁ______]
11,01 - 13,00 13 P+3 C2ivelin oY R b s
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3 (B)+ lhmv avizut Cgmyseg w VRIS
metri =13 metri (categoria I} R ,.5«9{%‘:., ufdy rr—/ 7/‘ ; }
13,01 - 16,00 16 P+a e p T ki i

| (B) { L nivel T
16,01 - 19,00 19 P+5 — 2 hiveluri——— U

(B) — 2 nivelury -
{A)- 2 niveluri
(B) — 2 niveluri

19,01 —22,00 22 P+6
Cargsabil — 14 m. + rofuare
2x4 = 22 m (categoria I])

22,01 —-25,00 25 P+7

(A)- 2 niveluri
(B) — 2 nivelun
25,01 -27,00 27 P+8 (A)- 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + frotuare (B) — 2 niveluri
2x6 = 26 m. .(categoria L)

(categoria II}

27,01 -30,0 30 P+9 (A)- 2 nivelun
(B) — 2 niveluri

30,1 —33,00 33 P+10 (A)- 2 nivelur

Carosabil — 21 m. + trotuare (B) — 2 niveluri

2x6 = 33 m.{categoria i)
33,01 — 36,00 36 P+il (A)- 2 niveluri
(B) — 2 niveluri
36,01 — 39,00 39 P+12 (A)- 2 niveluri
(B) — 2 niveluri
39,01 - 42,00 42 P+13 (A)- 2 niveluri
(B) — 2 niveluri
45 p+i4 (A)- 2 niveluri

42,01- 45,00 si peste
Carcosabil - 28 m. + trofuare
Zx8 metri = 44 m.

(B) - 2 niveluri

PLATFORME LOGISTICE — grupari functionale de importanta regionald / internationala, cuprmzand
servicii, distributie si productie, sitvate in exteriorul localitdtilor in punctele de conexiune a mai

multor tipuri de transporturi (rutiere, feroviare, navale) pe rufe internationale.

POLI URBANI/ TERTIARI = grupari complexe de activititi predominant din sectorul tertiar
ca:e au rol strategic in dezvoltarea localititii, se su‘.ueaza in locuri privilegiate ca sit si ca
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""""""" tehmce profesmnale (specializale pentru mtreprmderi) servicit financiar-
bancare, societdli de asigurdri care sunt dispuse in cladiri speciatizate de birouri, in general
tnalte dar. recomandat prin studii recente de marketing, a nu depagsi P+6 niveluri;

servicil si institutii publice sau care nu au legaturi directe cu publicul dar care fac parte din
“industria tertiarului” de culegere, prelucrare, stocare si difuzare a informaiei prin mijloace
moderne de telecomunicatii (birouri teritoriale pentru impozite etc.);

servicii profesionale (pentru persoane fizice i juridice), recomandabil a fi amplasate peste spatii
comerciale sau In clidiri de maxim P+3 niveluri;

centre de conferinte;

edituri, centre media;

centre si galerii de arti, expozilii;

unitati de cercetare-dezvoltare §i invatdmant superior;

centre de formare si perfectionare;

unitati productive cu tehnologii de vérf, nepoluante si fira transporturi grele;

unititi productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitéti §i persoanelor care

se afld in cuprinsul polului tertiar;
comert (mari magazine, comert specializat atat de lux cat §i de proximitate pentru locuitorii din

zZona '
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servicii diverse - personale colective §i sociale; LR f

restaurante de toate tipurile; r AE MESw o ite e
l

~ e . . . LY
recreere in spatii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazing .etc ); [
§ XD 1 Q\fIZUI Comisen tena oy '} I

hoteluri pentru afaceri; S gen A &mon g
locuinte cu partiu special, inchiriate de citre firme pe termi%;lmg égt é/ﬁd ;p/h /p héa
profesiuni liberale; 7 et 77 C,‘ZE

mari parcaje multietajate si la sol, statii service; [
diverse alte activititi compatibile,

POLI / ZONE DE TRANSFER — concentrari de activitati legate de articulafea dintre marile fluxuri de
mérfuri de pe rute internationale cu cele locale, destinate transferului mérfurilor de pe mijloacele
grele de transport pe cele admise pe strizile localititii; astfel de activitati includ: depozitarea in
spatii acoperite si descoperite (cu vanzare numai pentru mérfuri aflate in campanii promotionale §i
marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul personal), productie, montaj,

facilitdti pentru transportatori, vamd, telecomunicatii etc.)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezmta raportul dinfre
proiectia la sol a constructiei ridicati deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in

calculul profectiei nu vor fi incluse iesindurile in consold in afara planului fatadei a
balcoanelor Tnchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stregini,
copertine ete. Curtile de aerisire en suprafata pini la 2,0 mp. inclusiv, intrd in suprafata
construiti.
Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare §i utilizare a terenului a fost epuizatd (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului riméne neconstruibil chiar si in situatia

instrdindrii acestuia sau a divizirii parcelelor.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente

publice se refera la serviciile publice structurate n retea la nivel de zona rezidentiala §i de cartier —
crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, bibliotect de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICH COMERCIALE) = societati, companii firme,
asocialii care asigurd, contra cost sau in sistem non—proﬁt o largd gama de servicii profesionale,

tehnice, sociale, colective sau personale. =
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Codul Civil.
Lepea fondului funciar nr. 18/1991.

Legea administrafiei publice locale nr.69/1991 si completéri.

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii constructitlor si upele maswi pentru realizarea

locuintelor si completari.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea §i sanctionarea contraventiilor Ia normele legale de igiend $i

sinitate publica.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
rinfLegea nr. 15971999)-~ -

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului {modificatd p

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard.

Legea nr.26/1996 — Codul silvie.

%

Hia [SEFIN T e
Legea apelor. nr. 107/1996. 0%574//&(;’6 barnse | |
ol i Lo
HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism- A '

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de aiforizare si ohntidutul docurentatiilor.

Ordimul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, M1, MAPN, SRXﬁén’tm aprobarea Precizérilor

i amenajarea teritor'L K11, precum i a documentatiilor

privind avizarea documentatiilor de urbanism §

tehnice pentru autorizarea constructiilor.
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/ 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend gi a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiet.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea

clasei tehnice a drumurilor publice.
Ordinul Ministerujui de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de

avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de

prevenire i stingere a incendiilor.

barea Normelor metodologice de zplicare a H.G. nr.
d pietruirea drumurilor comunale, alimentarea cu apa
lele telefonice, astfel cum a fost modificat

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru apro
577/1997 peniru aprobarea Programului privin
a satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la rete

prin FL.G. nr. 211/1999.

Diferite reglementdri fehnice in domeniu:

[ 22/1999 — Normativ de proiectare gi executare a lucrarilor de alimentare cu apé §i canalizare a

localitatilor.
SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.
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: SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitafilor de apd potabila pentr localitati.
STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzaie din centrele populate. Studii pentru
: proiectare.
PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
) electrice cu iensiunea peste 1 KV In raport cu alte constructii (republicat in 1993).
: . _
‘ PE 104/1993 —~ Normativ pentru consiructia liniilor aeriene de energie electricd cu iensiunl peste
1000 V.
: PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasd fensiune.
PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali 1 similari,
PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1...750 KV cu
linii de telecomunicatii.
i PE 13271995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publici.

1.RE-1p-3/1991 ~ fndrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de

alte linii, instalatii si obiective.
.3 . . . . o wvow
- 136/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarca automatizdril Insta
si puncte termice.

latiilor din centrale

: [ 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructivni privind proiectarea, executarea i exploatarea retelelor si

instalatiilor de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea §i executarea, verificarea si

receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

1.6 PE/1997 ~Normativ experimental pentru proiectarea i executarea sistemelor de distributie gaze

naturale cu conducte de polietilend.

1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea §i executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.

3615/1994 — Proiectarea i construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

P/1996 — Ordinul M.L.P.AT. §i ONCGC

Diferite alte reglementéri tehnice in domeniu;91/N/912-C
lucrarilor de introducere a cadastrului

pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
retelelor edilitare in localitati.
1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor §i Comertului si ONCGC pentru aprobarea

Metodologici.pmaiud_exggmamajumérﬂml de cadastru energetic.
1
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